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Dluhopis SUGARHOME

O spolecnosti

Spole¢nost Sugarhome se zaméruje na investice do rezidencnich nemovitosti

s naslednym pronajmem nakoupenych nemovitosti. Své aktivity sméfuje

primarné do Jihomoravského kraje, zejména do Brna a blizkého okoli. SU CAR |||I||.
Tato lokalita je pro spole¢nost velmi atraktivni, protoze se oblast potyka se . l

zasadnim nedostatkem volnych byt( na realitnim trhu. Brnu, podobné jako I I l l l HOME
Praze, chybi novy Uzemni plan, a proto vystavba zdaleka nepokryva poptavku.

Volnych bytl v Brné je na realitnim trhu nejméné za poslednich 15 let.

Firma se v minulosti zaméfila na pofizeni jiz dfive zbudovanych jednotek, nyni se soustiedi na byty v projektech
teprve budovanych. Realiza¢ni tym Sugarhome je Uzce provazany se zkusenou developerskou spole¢nosti All Inclusive
Development, ktera je na trhu jiz vice nez 10 let a ma na svém konté deset solitérnich projektd, jejichz poznavacim
znamenim jsou jedinec¢na architektura a $pickové technologie. U vsech deseti projektl byly bytové jednotky rozprodany
ze 100 % jesté pred kolaudaci.

Soucasny stav

Kromé jiz dfive do portfolia pofizenych byt participuje Sugarhome aktualné na dvou Uspésnych projektech.
Bytovy diim Simice v brnénskych Zidenicich, které jsou moderni &tvrti na dosah centra mésta, je projektem
evropského formatu. Stoji na kompletni revitalizaci stavajiciho objektu se 17 malometraznimi byty, ktery proméni
v trendové startovaci bydleni ¢i investic¢ni pfilezitost (www.bytyzidenice.cz).

Druhym projektem je bytovy diim Rejcka (www.aidevelop.cz/bytovy-dum-rejcka), ktery nabidne v Zadané méstské
¢asti Brno-Komin pét bytovych jednotek, zafizenych ve vysokém standardu. Do obou projektl vlozila spole¢nost
vlastni prostfedky s cilem ziskat vynos, nikoliv prostiednictvim zisku z prodeje po dokonceni, ale ponechanim
si jednoho bytu z kazdého projektu, které Sugarhome bude dale pronajimat. Timto krokem spoleCnost rozsifi

své bytové portfolio.




Vyuziti prostredki z dluhopisi

Na osvédcenou spolupraci s All Inclusive Development
chce Sugarhome navazat i v dalSich letech, konkrétné
prostfednictvim projektu Rezidence REX - bytového
domu s 8 jednotkami s malou spole¢nou zahradou
v Krélové Poli v Brné. Do tohoto projektu vstupuje
Sugarhome jako dvoutfetinovy vlastnik a spoluinvestor
spolecné s All Inclusive Development, ktery ma vystavbu
kompletné na starosti.
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Parametry dluhopisu

Emitent:
Objem emise:

Nominalni hodnota
1 dluhopisu:

Podoba dluhopisu:

Uschova:

ISIN:

Datum emise:
Splatnost:
Vynos:

Frekvence vyplaty
kupon:

Zajisteni:

CYRRUS

CORPORATE FINANCE

Agent pro zajisténi

Sugarhome s.r.o. ICO 053 867 99
21000 000 CZK

10000 CZK

zaknihovana

Centralni depozitar
cennych papirQ, a.s.

Cz0003518102
15.2.2018

5let (14. 2. 2023)
5%p.a.

1x rocné
(vzdy k 14. Gnoru)

ano (vice viz Agent pro zajisténi)

Za splaceni emise dluhopisl nese plnou odpovédnost emitent, spole¢nost Sugarhome. Splaceni
emise dluhopisll bude také zajisténo zastavnim pravem k nemovitostem v majetku emitenta ve
prospéch agenta pro zajisténi. Emitent se v emisnich podminkach dluhopist zavazal provést
zajisténi pohledavek drzitell dluhopist ve prospéch agenta pro zajisténi. Emitent se zavazal, ze
pohledavky z vydanych dluhopist budou zajistény zastavnim pravem k nemovitostem ve vysi 100%
nominalni hodnoty dluhopist. Prostfednictvim sménky ruci za splaceni emise také spolecnost
All inclusive development, a.s. Spolu se sménkou, kterou emitent také vydal pro posileni pozice
véritele, se jedna o zajiStovaci mechanismy, které budou pfipadné realizovany na emitentovi
nezavislym subjektem. Agentem pro zajisténi je obchodnik s cennymi papiry CYRRUS CORPORATE
FINANCE, a.s. Podrobné informace o mechanizmu zajisténi a o funkci agenta pro zajisténi naleznete

v emisnich podminkach dluhopist, v ¢l. 3.2.
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Dulezité informace

Rizika spojena s emitentem dluhopist: Kreditni riziko — v disledku nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti
managementu nebo jinych vnéjsich ¢&i vnitinich faktorl se emitent mize stat neschopnym plnit své splatné dluhy véetné
téch z dluhopis0. TrZni riziko — emitent dlouhodobé investuje do nemovitosti. Existuje riziko ztraty hodnoty nemovitosti,
napf. v souvislosti se zménou vyvoje cen na trhu s reziden¢nimi nemovitostmi. Vynosy z reziden¢nich nemovitosti,
z nichz ma byt placen vynos dluhopisu i splacena jejich jistina, mohou byt ovlivnény nepredvidatelnymi faktory.
Riziko konkurence — emitent je mald spolecnost. Existuje riziko, Ze obchodni protistrany za¢nou z riznych divodu
preferovat jiné obchodni partnery a emitentovi se snizi trzni podil, coz mlze negativné ovlivnit jeho hospodarské vysledky.
Riziko ztraty klicovych osob — podnikani emitenta vyzaduje vysokou uroven odbornych znalosti a zkuSenosti
zaméstnancl a ¢lenl organtd. Odchod takovych osob a nemoznost je adekvatné nahradit, mohou mit nepfiznivy vliv
na schopnost emitenta udrzet si a zvySovat sou¢asnou pozici na trhu s negativnim vlivem na hospodarské vysledky.

Rizika spojena s dluhopisy: Dluhopisy jako zavazky — dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni (I) rovhocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (Il)
alespon rovnocenné viici véem dalsim soucasnym i budoucim nezajisténym dluh{im emitenta vyjma téch, u nichZ stanovi
jinak préavni predpisy. Splaceni dluhopist je sice zajiSténo zastavnim, pravem k emitentem vlastnénym nemovitostem
ve prospéch agenta pro zajiSténi, nicméné postaveni agenta pro zajisténi je pouze na smluvni, nikoli na zakonné bazi
a existuje zde pravni riziko nevymahatelnosti zajisténi. Ddle existuje riziko, ze i v pfipadé bezproblémové realizace
zastavniho prava a pres vynaloZzenou odbornou péci agenta pro zajiSténi nemusi realizované zajisténi pokryt veskeré
naroky vlastnikd z dluhopis(. Riziko trokové — vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v disledku
zmeén trznich Urokovych sazeb. Tato skute¢nost mliZze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopis.
Riziko inflace — dluhopisy neobsahuiji inflatni dolozku. Pfesahne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu, rediny vynos
investora z investice do dluhopisu bude zaporny. Riziko likvidity — emitent nemd v imyslu pozadat o pfijeti dluhopist
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor nemusi byt schopen az do jejich splatnosti dluhopisy prodat
za adekvatni trzni cenu. Riziko zdanéni — pfijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni,
jehoz parametry se mohou v ¢ase ménit. V disledku tohoto mize byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni dluhopisu

vs v oz

vyplacena nizsi ¢astka, nez plivodné predpokladal.
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ANALYTICKE ODDELENI
TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES

DENISA ZUPOVA Brno denisa.zupova@cyrrus.cz
ONDREJ SEMERA Praha  ondrej.semera@cyrrus.cz

DuleZita upozornéni: Dokument byl zpracovén spole¢nosti CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno,
Vevefi 111 (dale jen ,spoleénost”). Spolednost podléha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument poskytuje pouze kratky ptehled
o jednom z investi¢nich nastroji v sou¢asné nabidce. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za investi¢ni poradenstvi. Pokud
se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich, ze jakéakoliv
investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kursli a Ze navratnost plvodné investovanych prostfedk ani vyse zisku neni
zarucéena. Investofi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho néstroje pfed datem splatnosti nebo pfi splaceniinvesti¢niho nastroje ¢astku
niz§i nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztréta je omezena na plvodné investovanou ¢dstku. Informace o vynosech jsou zaloZeny na hrubé
vykonnosti pfed zdanénim. Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora. Tento dokument byl pfipraven s ndlezitou a patficnou
peclivosti a pozornosti, spoleénost v§ak neposkytuje garance &i uji$téni o jeho presnosti, spravnosti, aktualnosti nebo Uplnosti. Informace
o spole¢nosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmi naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nés. Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah
dokumentu je chranén dle autorského zakona, majitelem autorskych prav je spoleénost. Spolecnost zakazuje zverejnéni a Sifeni dokumentu bez
jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami.
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bezplatna infolinka




