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Reality nabizi vysokou
navratnost za nizkého rizika.

Jdete do toho?

Silverline Real Estate je mezinarodni investi¢ni fond realizujici projekty v developmentu
rezidenénich nemovitosti. Cilem fondu je dosahovat dvouciferného zhodnoceni pfi zachovani
priméreného rizika. Vytézek z prodeje dluhopisl planuje vyuzit k financovani

zapocatych developerskych projektt i akvizici novych.

Pro¢ investovat do developmentu rezidencnich nemovitosti?

Vysoka navratnost Nizsi riziko Socialni dopad
Cesky trh bude velmi atraktivni Stavebni pozemky patfii v krizich Rezidencni development fesi lokalni
pro rezidencni development alespor k nejatraktivnéjsim typdm aktiv. nebo i celospolecenské problémy

do roku 2030. Realitni trh tazeny Rizika plynouci z procesu spojené s nizkou dostupnosti bydleni
poptavkou realizuje ndvratnost developmentu lze metodicky a energetickou efektivitu budov.
ve vysi okolo 25 %. fidit, a tim minimalizovat.

Silverline v cCislech:

6 950 mil. K¢é

probihajicich developerskych projektt prodejni hodnota projektd
300 mil. Ké 100 %
mii. KC ()
aktiva pod spravou kvartald, béhem kterych bylo dosazeno dvouciferného

anualizovaného zhodnoceni
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Do koho investujete

Historie skupiny Silverline Real Estate saha do roku 2015, kdy byly nastartovany investi¢ni aktivity v rezidencnich nemovitos-
tech, které se v prlbéhu let rozrlstaly. V roce 2020 se spolecnost zacala vyhradné soustredit na rezidenc¢ni development a na
prelomu let 2021 a 2022 byl zaloZzen fond kvalifikovanych investord. U jeho zrodu stalo zahajeni dvou projektd v hodnoté sto-
vek miliond korun.

Zakladatelé investi¢niho fondu Silverline Real Estate jsou byvalymi poradci pro management v oblasti fondd privatniho kapi-
talu, ktefi se poznali v globalni poradenské spoleénosti.

Rezidencni development je v soucasnosti vysoce atraktivni prilezitosti pro investory
z divodu dlouhodobého deficitu nabidky bydleni, navic resi akutni socialni problém.
Nas fond pomoci analytického pristupu dokdze vybrat z trhu ty nejzajimavéjsi prilezitosti

a diky vlastnimu rizeni developmentu realizuje na projektech maximdlni marzi.

Dan Vasko

Spoluzakladatel fondu a vykonny reditel

Fond je unikatni ve svém pristupu: investi¢ni tym na mésiéni bazi vyhodnocuje niz3i desitky investi¢nich pfileZitosti, aby inves-
toval jen do téch, u nichz jsou rizika znama a primérena - a naproti tomu marze vyjimecné. Investicni tym také pfimo ridi ves-

keré developerské projekty, a tedy ma plné pod kontrolou rozpocty i ¢asové harmonogramy.

Cistd hodnota nemovitych aktiv skupiny (v mil. K&)
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Tento dokument je propagacnim sdélenim. Nic neskryvame. Jsme CYRRUS.



DLUHOPISOVY PROGRAM SILVERLINE REAL ESTATE

Cile skupiny Silverline

Strednédobym cilem skupiny je stat se jednim z nejvyznamnéjsich developerd na ¢eském trhu a nasledné vybudovat plné di-

verzifikované portfolio projektl v metropolich stfedni a vychodni Evropy, pfipadné USA.

Dlouhodobou vizi investi¢niho fondu Silverline je stat se pfedni mezinarodni investi¢ni skupinou s aktivy pod spravou ve vysi

500+ mil. EUR s diverzifikaci investic mezi nemovitosti, privatni spolecnosti a start-upy.

Béhem 8 let podnikani v rezidenénim developmentu se vyprofilovaly 2 segmenty projektd, kterym se Silverline Real Estate

systematicky vénuje:

Rekonstrukce a vystavba
bytovych domu

Vyhledava vhodné pfileZitosti pro vystavbu moder-
nich bytd v centrech velkych mést regionu stfedni Nova vystavba v okoli
a vychodni Evropy. Optimalni nemovitosti jsou na- rostoucich metropoli

priklad starsi bytové domy v centru ¢i druhoradé L . i L i i
Vyhledava pozemky jiz schvalené v Uzemnim planu
kancelare, u kterych provadi generalni rekonstrukce, . L. Lo i
pro rezidenéni vystavbu. Soustredi se na okoli Prahy
nebo nevyuzité proluky, pro které navrhuje vystavbu oL . .
5 a dalsi ceské i zahrani¢ni metropole s rostouci popu-
novych bytovych domu. U kazdého projektu navrhu- i Lo . L. L.
laci a omezenymi moznostmi vystavby uvnitf mésta.
je vystavbu na miru danému mistu, optimalné vyuzi- L L . . .
Po akvizici postupné ziskavd potfebna uzemni roz-

vad moznosti pro rozsireni podlahovych ploch a dba i ., i oL
. . hodnuti, stavebni povoleni a realizuje vystavbu tech-
na energetickou efektivitu budov. L . o .
nické a dopravni infrastruktury. Vznikaji pozemky pfi-

pravené pro finalni vystavbu rodinnych domd, kterou

pozdéji mohou i realizovat.

PRAHA
; . LA Zahrady Struharov
Vily Vysoky Ujezd Vila Trnova
Rezidence Karolinska 9,

9 Rezidence Kardinala Berana

Apartmany Bratislavska 9
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Portfolio projekti

V soucasné dobé realizuje skupina 3 projekty prestavby bytovych domU a 3 projekty pripravy stavebnich parcel. K akvizici ma

pfipraveny 2 projekty v okoli Prahy, kde se jedna o nakup pozemkd o celkové vyméfe 28,5 tis. m?.

Rezidence Karolinska Rezidence Kardinala Berana
Ostrava Plzen

18 bytovych jednotek na podlah. plose 915 m? 23 bytovych jednotek na podlah. plode 1650 m?
2 komeréni jednotky na podlah. ploge 180 m? 1 komer¢ni prostor

Ocekavané dokonceni: konec roku 2024 Ocekavané dokonceni: konec roku 2024
Predpokladané trzby: 80 mil. K¢ Predpokladané trzby: 160 mil. K&

'l

Rezidence pod Platany Zahrady Struharov

Brno okres Praha-vychod

20 bytovych jednotek na podlah. plose 750 m? 8 stavebnich parcel pro vystavbu rodinnych domu
1 komeréni prostor na podlah. plose 70 m? Rozloha: 8 060 m?
Ocekavané zahajeni: Q12024 Prodejni hodnota parcel: 56 mil. K&

Predpokladané trzby: 85 mil. K¢




DLUHOPISOVY PROGRAM SILVERLINE REAL ESTATE

Parametry dluhopisu

Emitent: Silverline Real Estate
na jehoz tcet jednd spolecnost
Silverline Fund SICAV a.s.; ICO: 14177 111

Nazev emise: Silverline Real Estate 8,5/27
Objem emise: 24 000 000 CzK
Nominalni hodnota 50 000 CZK
1 dluhopisu:
C Podoba dluhopisu: zaknihovana
Uschovna: Centralni depozitaf cennych papird, a. s.
ISIN: CZ0003559452
Datum emise: 1.3.2024
Splatnost: 3 roky (1. 3.2027)
Vynos: 8,5%p.a.
Frekvence vyplaty: 2xro¢né (vzdy k1.3.,1.9.)

Emisni podminky naleznete zde

sew

Agent pro zajisténi

Za splaceni emise nese plnou odpovédnost Emitent. Splaceni emise dluhopist je také zajiSténo zastavou akcii tFidy Z,
které drzi zakladatelé fondu. Jako zajiStovaci nastroj bude zastava akcii fungovat spolecné s kovenantem omezujicim
pomér investi¢nich akcii tridy Z vici celkovému fondovému kapitédlu a kovenantem omezujicim prevod akcii tfidy Z jako
prostiedek k udrzeni angaZovanosti zakladateld ve fondu.

Spolu se sménkou, kterou Emitent vydal pro posileni pozice véfitele, se jedna o zajiStovaci mechanismy, které budou
realizovany na Emitentovi nezavislym subjektem. Sménka je avalovana na fyzické osoby viech tfi jednatell. Podrobné
informace o mechanismu zajisténi a o funkci agenta pro zajisténi naleznete v Emisnich podminkach. Podrobné infor-
mace o zajiStovaci sménce naleznete ve Smlouvé s agentem pro zajisténi.

Kovenanty

Omezeni poméru investi¢nich akcii Z viéi celkovému fondovému kapitalu minimalné na urovni 15 %.

Omezeni poméru investi¢nich akcii Z viéi dluhopisové emisi minimalné na Urovni 2,5nasobku.

Omezeni poméru celkového fondového kapitalu viéi celkovym pasiviim minimalné na urovni 70 %.

Omezeni prevodu investicnich akcii Z zdkaz ztraty ¢i pfevodu kontroly nad podfondem.

Ucelové vyuziti vytézku z emise dluhopisti — omezeni poutziti prostifedkd pouze na financovani nemovitostnich projek-
td vlastnénych podfondem a jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Zakaz prijeti rucéeni a obdobnych zavazkt za dluhy jinych osob vyjma ruceni za bankovni Uvéry poskytnuté dcefinym
spoleé¢nostem pro financovani nemovitostnich projektd.

Zakaz zajisténi majetku fondu a dcefinych spoleénosti vyjma zajisténi bankovnich Uvérd poskytnutych dcefinym spo-
le€nostem pro financovani nemovitostnich projektd.

Informaéni povinnost a stanoveni agenta pro kontrolu kovenantt (auditor), ktery vyda minimalné jednou ro¢né zpra-
vu o plnéni kovenantd.



https://www.topdluhopisy.cz/download/silverline-real-estate-8-5-27/541
https://www.topdluhopisy.cz/download/silverline-real-estate-8-5-27/537
https://www.topdluhopisy.cz/download/silverline-real-estate-8-5-27/541
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Rizika spojena s Emitentem dluhopisu:

Kreditni riziko = Disledkem nepfiznivého trzniho prostfedi, chybného rozhodnuti managementu nebo jinych vné&jsich ¢i

vhitrnich faktord se Emitent mize stat neschopnym plnit své splatné dluhy, véetné téch z dluhopist.

Trzni riziko — Emitent investuje do nemovitosti. Existuje riziko ztraty hodnoty nemovitosti, napf. v souvislosti se zménou vy-
voje cen na trhu s rezidenénimi nemovitostmi. Vynosy z rezidenénich nemovitosti, z nichz ma byt dluhy, véetné mohou byt

ovlivnény nepredvidatelnymi faktory.

Riziko konkurence - Emitent je mala spolecnost. V soucasné dobé na trhu s nemovitostmi plsobi mnoho obdobnych pro-
jektd a panuje tak zna¢na konkurence. Pokud by Emitent nebyl v této konkurenci schopen obstat, mize to negativné ovliv-

nit jeho hospodarské vysledky a tim také schopnost dostat zavazkd z vydanych dluhopisg.

Riziko ztraty klicovych osob - Cinnost Emitenta vyzaduje vysokou Uroveri odbornych znalosti a zkuSenosti zaméstnancd
a ¢lend orgadnl. Odchod takovych osob a nemoznost je adekvatné nahradit mdze mit nepfiznivy vliv na hospodarské vy-

sledky Emitenta a jeho schopnost udrzZet si a zvySovat sou€asnou pozici na trhu.

Rizika spojena s dluhopisy:

Dluhopisy jako zavazky — Dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co
do poradi svého uspokojeni (I) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (Il) alespor rovnocenné vici vdem dalsim
soucasnym i budoucim nezajisténym dluhdm Emitenta vyjma téch, u nichz stanovi jinak pravni predpisy.

Riziko urokové - Vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v dlsledku zmén trznich Urokovych sazeb.

Tato skute¢nost mUzZe mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopisg.

Riziko inflace — Dluhopisy neobsahuji infla¢ni dolozku. Pfesdhne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu, realny vynos

investora z investice do dluhopisu bude zaporny.

Riziko likvidity — Emitent nema v Umyslu pozadat o pfijeti dluhopisd k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor
nemusi byt schopen dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu az do jejich splatnosti.

Riziko zdanéni - Prijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz parametry se mohou
v ¢ase ménit. V dlsledku toho mize byt investorovi pri prodeji nebo splaceni dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez plvod-
né predpokladal.

Vice informaci o rizicich naleznete v Obchodnich podminkach. Schvaleni Zakladniho prospektu Emitenta pfislusnym organem

by se nemélo chapat jako potvrzeni cennych papir(, které jsou nabizeny. CNB vydala Desatero pro drobné investory do podni-

kovych dluhopist. Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.


https://www.topdluhopisy.cz/files/podminky.pdf
https://www.cnb.cz/cs/spotrebitel/ochrana_spotrebitele/desatero_investor_podnik_dluhopisy.html
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ANALYTICKE ODDELENI
TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES
MICHAL PRIKRYL  Praha prikryl@cyrrus.cz

800 297 787 N www.topdiuhopisy.cz ¥ 6 M

bezplatna infolinka

Dulezita upozornéni: Dokument byl zpracovan spoleénosti CYRRUS, a. s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Vevefi 111 (dale jen
.spole¢nost”). Spole¢nost je Eélenem Burzy cennych papirt Praha, a. s. a Frankfurt Stock Exchange (FWB) — Deutsche Bérse. Spole¢nost pod-
léha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument je uréen pouze pro reklamni Ucely a neni nabidkou ani ndvrhem k uzavreni smlouvy.
Spolecnost dale upozoriiuje, Ze v rdmci sdéleni nebyl zohlednén cilovy trh ani znalosti, zkusenosti a investiéni cile klienta. Sdéleni se tak mdze
pohybovat mimo cilovy trh klienta, pripadné také v negativnim cilovém trhu. Dokument poskytuje pouze kratky prfehled o jednom z investi¢-
nich produktd v sou¢asné nabidce. Dokument nenahrazuje odborné poradenstvi k finanénim nastrojim v ném uvedenym, ani nenahrazuje
komplexni pouceni o rizicich. Dokument je urc¢en vyhradné pro pocate¢ni informacni Ucely a spole¢nost ddrazné doporucuje investordm pod-
stoupit investi¢ni a/nebo pravni a/nebo darnové poradenstvi pred tim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Informace obsazené v tomto dokumen-
tu nelze povazovat za radu k jednotlivé investici, ani za dariovou nebo pravni radu. Pokud se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy
tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynosl budoucich, Ze jakakoliv investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty
a zmény sménnych kursl a Ze navratnost plvodné investovanych prostfedkd ani vyse zisku neni, pokud v textu dokumentu neni uvedeno
jinak, zaruc€ena. Investori mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho nastroje pred datem splatnosti nebo pfi splaceni investi¢niho na-
stroje ¢astku niZsi nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztrata je omezena na plvodné investovanou ¢astku. Informace jsou zaloZzeny na hrubé
vykonnosti pred zdané&nim. Tento dokument obsahuje priklady vytvorené na zakladé analyzy scénard vyvoje podkladovych instrumentd.
Ocekavani a predikce analytikd a stratégd nejsou spolehlivym indikadtorem budouciho vyvoje trzniho kurzu dotéenych investi¢nich nastrojd.
Priklady jsou zaloZeny pouze na hypotetickych predpokladech a neumoznuji jakykoli zavér o budoucim vyvoji ceny investi¢niho nastroje. Pro

investi¢ni nabidku dle zjisténych parametrl klienta nas prosim kontaktujte.

Za tento dokument nese odpovédnost vyhradné spole¢nost CYRRUS, jakozto distributor investi¢niho nastroje. Emitent, rucitel a jejich pri-
druzené spolecnosti nenesou zadnou odpovédnost za spolehlivost, presnost a Uplnost obsahu tohoto dokumentu, ani za jakakoli zde uvede-
na vyjadreni, za vykonnost nastroje a za zplUsob propagace nastroje, zahrnujici dodrzovani platnych zakont, predpist a pravidel upravujicich
reklamu a propagaci investi¢nich nastrojd. Emitent, rucitel a jejich pridruzené spolecnosti se vyslovné vzdavaji jakékoli odpovédnosti za
jakékoli pfimé, nepfimé, nasledné nebo jiné skody, véetné ztraty zisku, kterd mdze investorovi nebo kterékoli tfeti strané vzniknout na zdkladé

spoléhani se na informace uvedené v tomto dokumentu.

Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora a podléha zakonnym predpisiim a dohledu prislusnych uradd. Tento dokument
byl pripraven s nalezitou a patricnou peclivosti a pozornosti, spolecnost vdak neposkytuje garance ¢i ujisténi, at vyslovné nebo predpokla-
dané, o jeho presnosti, spravnosti, aktudlnosti nebo Uplnosti. Z informaci v tomto dokumentu neni mozné odvozovat zddna préva ani povin-
nosti. Informace o spoleénosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmd naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nas. Tiskové chyby
vyhrazeny. Obsah dokumentu je chranén dle autorského zdkona, majitelem autorskych prav je spolecnost. Spolecnost zakazuje zverejnéni

a Sireni dokumentu bez jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami.


https://www.topdluhopisy.cz/
https://twitter.com/cyrrus_
https://www.facebook.com/cyrrus
https://www.linkedin.com/company/cyrrus-a-s-/

