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EMISNi PODMINKY DLUHOPISU OBCHODNIi SPOLECNOSTI
SILVERLINE FUND SICAV A.S.

Preambule:

Tyto emisni podminky (déle jen ,Emisni podminky*) vymezuji v souladu se zakonem &. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdejSich predpisi (dale jen ,Zakon o dluhopisech®), prava a povinnosti emitenta a
viastnikt dluhopist, jakoZ i informace o emisi dluhopisti spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s., se sidlem
Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 141 77 111, zapsané v obchodnim rejstiiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, viozka 27027 (dale jen ,Spoleénost’) jednajici na Ucet svého podfondu Silverline Real
Estate (dale jen ,Emitent").

Emitenta je mozné kontaktovat na tel.: +420 731 748 854 &i e-mailu: invest@silverlinere.com. Odkaz na webové
stranky Emitenta: www.silverlinere.com/cs.

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a nabyti investoriim na (izemi Evropské unie.

Dilezita upozornéni:
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopist ve smyslu Zakona o dluhopisech.

Pokud dochazi ze strany Ceské narodni banky ke schvalovani prospektu, je tento prospekt posouzen Ceskou
narodni bankou pouze z hlediska Uplnosti (daj(i v ném obsaZenych, Ceska narodni banka pfi schvalovani
prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci emitenta a Ceska narodni banka schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu
dluhopisu.

Emitent nevyhotovil prospekt Dluhopisti, nebot celkova hodnota protipinéni je nizsi nez 1.000.000 EUR, tudiz tyto
emisni podminky nebyly schvaleny Ceskou narodni bankou. Na emisi Dluhopist se tedy vztahuje vyjimka (tzv.
vyjimka de minimis) ve smyslu v ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.
cervna 2017 o prospektu (dale jen ,Nafizeni*). Shora uvedena ¢astka se vypocitava za cenné papiry nabizené
ve v8ech Clenskych statech Evropské unie v pribéhu 12 mésicu.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad emisi diuhopist a nad jejich Emitentem.

Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi mohou byt v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepoZadal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném staté.



1. SHRNUTIi POPISU DLUHOPISU

1.1 Emitent: Emitentem Dluhopist dle téchto Emisnich podminek je podfond Silverline Real Estate, na jehoz
Ucet jedné spole¢nost Silverline Fund SICAV a.s., se sidlem Panské 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 141 77 111, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 27027.

1.2 Nazev Dluhopisu: Silverline Real Estate 8,5/27
1.3 ISIN: CZ0003559452
1.4 LEl: 315700T15NACZEUOPB73

1.5 Vyroéni zprava: Je dostupnd na webovych strdnkach Emitenta www.silverlinere.com v sekci ke StaZeni,
pficemz souasti této vyroni zpravy je také Uletni zavérka Emitenta za obdobi od 31. 1. 2022 do 31. 3.
2023.

1.6 Podoba a forma Dluhopisu: Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované.
1.7 Jmenovita hodnota Dluhopisu: 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

1.8 Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise: 24 000 000 K& (slovy: dvacet étyfi miliond korun
¢eskych) s moznosti navySeni na 24 500 000 K¢ (slovy dvacet Ctyfi milion( pét set tisic korun ¢eskych).

1.9 Datum emise: 1. 3. 2024.
1.10 Lhata pro upisovani: Lhita pro upisovani bézi od 1. 3. 2024 do 1. 9. 2024.
1.11 Dodate¢na upisovaci Ihuta: Lze uplatnit.

1.12 Emisni kurz: Emisni kurz ¢ini 50 000 K¢, tedy 100 % jmenovité hodnoty. Tento Emisni kurz je platny po
celou dobu |hity pro upisovani emise. K &astce Emisniho kurzu Dluhopist upsanych po Datu emise bude
dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

1.13 Urokovy vynos Dluhopisu: Vynos Dluhopisu je stanoven pevnou roéni trokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.
1.14 Datum pocatku prvniho vynosového obdobi: 1. 3. 2024.

1.15 Den vzniku naroku na vyplatu vynosu: Pololetné, vzdy k poslednimu dni daného vynosového obdobi
zpétné za uplynulé vynosové obdobi, a to k 1. 3 a 1. 9. pfislusného roku. Prvnim Dnem vzniku naroku na
vyplatu vynosu tak je 1. 9. 2024. Naslednymi Dny vzniku naroku na vyplatu vynosu jsou 1. 3. 2025, 1. 9.
2025, 1. 3. 2026, 1.9. 2026 a 1. 3. 2027.

1.16 Rozhodny den pro vyplatu vynosu: Den, ktery o 15 dni pfedchazi Dni vzniku naroku na vyplatu vynosu.
1.17 Den konec¢né splatnosti: Splatnost Dluhopisu nastava dne 1. 3. 2027.
1.18 Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty: 14. 2. 2027.

1.19 ZpGsob a misto splaceni Dluhopisu a vyplaceni vynosu Dluhopisu: Splaceni Dluhopisu a vyplaceni
vynosU bude provadéno bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet upisovatele.

1.20 Poradové cislo emise: 1


http://www.silverlinere.com/

1.21 Ména: Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii a vynos Diuhopisti vyluéné v Ceskych
korunach. Pokud ¢eské koruna jako zakonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude denominace Diuhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a véechny
pengzite zavazky z Dluhopist budou v okamZiku jejich splatnosti automaticky a bez dal$iho oznameni
Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz zakonné mény Ceské republiky na EUR
bude pouzit oficiélni kurz (tj. pevny piepoéitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové
nahrazeni zakonné mény Ceské republiky se v Zadném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta

vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a nebude povazovano za zménu Emisnich podminek.
1.22 Emise: Emise zastupitelnych Dluhopis(i vydavanych podle téchto Emisnich podminek.
1.23 Dluhopisy: Jednotlivé Dluhopisy vydavané v ramci emise.

1.24 Administrator: CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020, se sidlem Vevefi 3163/111, Zabovfesky. 616 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Bmé, oddil B, viozka 3800

1.25 Manazer: CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020, se sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, zapsana
v obchodnim rejstriku u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 3800

1.26 Uréena provozovna: Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno.

1.27 Agent pro zajisténi: obchodni spoleénost CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.0., ICO: 079 11 084,
se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

1.28 Zpusob zajisténi Emise: 1) sménkou zakladatele Emitenta pana Mgr. Ing. Dana Vaska, 2) sménkou
zakladatele Emitenta pana Ing. Martina Benrotha, 3) sménkou zakladatele Emitenta pana Ing. Vojtécha
Brixe, 4) zastavnim pravem k investiénim akciim tfidy Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate
spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s., ve formé kusovych akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené
vsamostatneé evidenci investicnich nastrojli u spolecnosti CODYA investiéni spoleénost, as., ICO:
06876897, se sidlem Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice, ISIN: CZ0008048170 (dale jen ,Akcie“ nebo
JPredmét zajisténi’). Detailni mechanismus je popsén ve kapitole 19. téchto Emisnich podminek. Zadna
pravnické osoba neni rucitelem za dluhy z Dluhopis(.

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a Grokové vynosy, zplisobem a ve Ihitach
stanovenych v téchto Emisnich podminkéach.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami vynosu a splacenim Dluhopist bude zajistovat Administrator. Vztah
mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Opravnénym osobam (jak je tento pojem
definovan nize) a v souvislosti s nekterymi dalSimi administrativnimi Ukony v souvislosti s Emisi je upraven
smiouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (dale jen ,Smlouva s administratorem*). Zarovei
Administrator eviduje uzavieni smlouvy mez Emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,Smlouva s Agentem
pro zajisténi®). Stejnopis Smiouvy s administratorem a Smlouvy s agentem pro zajisténi jsou k dispozici
k nahlédnuti Viastnikim dluhopisd v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Cinnosti manazera spojené s vydanim a umisténim Diuhopisti bude zaji§tovat Manazer. Vztah Emitenta
s Manazerem v souvislosti s vydanim a umisténim Dluhopisii v souvislosti s Emisi je upraven smiouvou
uzavienou mezi Emitentem a ManaZerem (dale jen ,Smlouva s manazerem").



2. POPIS DLUHOPISU

2.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dal$i charakteristiky Dluhopisii

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované. Dluhopisy jsou vydany v poétu 480, maximéiné vSak 490 kusu, kazdy
ve jmenovité hodnoté 50 000 K& (slovy: padesét tisic korun éeskych).

Dluhopisy jsou evidovany v u Centralniho depozitafe cennych papird, a. s., se sidlem Rybna 14/682, 110 00,
Praha 1, ICO: 25081489, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
4308, a v evidenci na ni navazujici, kterou vede obchodnik s cennymi papiry, spole¢nost CYRRUS, as., ICO:
639 07 020, se sidlem Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Bmo, zapsané v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil B, viozka 3800 (dale jen ,Evidence").

2.2 Vlastnici Dluhopisti

Viastnikem Dluhopisu (dale jen ,Viastnik dluhopisu®) je osoba, na jejimZ Uctu viastnika je Dluhopis evidovan
v Evidenci. Vlastnikem dluhopisu mize byt fyzicka osoba nebo pravnicka osoba.

Jestlize pravni predpis nebo rozhodnuti soudu doruéené Emitentovi na adresu Uréené provozovny nestanovi
jinak, bude Emitent ¢i Administrator pokladat kazdého Vlastnika diuhopisu za jejich opravnéného viastnika ve
véech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou Viastniky diuhopisu a které nebudou z jakychkoli divodu zapsany v Evidenci, jsou povinny o
této skuteGnosti a titulu nabyti viastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta a Administratora, a to
prostfednictvim pisemného oznameni doruteného na adresu Uréené provozovny.

2.3 Pfevoditelnost dluhopisii
Pfevaditelnost Dluhopisu neni omezena.

2.4 Dalsi prava spojena s dluhopisy
Oddéleni prava na vynos se vyluCuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava Viastniki dluhopisa.

2.5 Zavazek ke stejnému zachazeni
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vemi Vlastniky dluhopist stejné.

2.6 Prohlaseni Emitenta o zavazku z Dluhopis

Emitent se zavazuje Vlastnik(im dluhopisi vyplatit vynosy a splatit jmenovitou hodnotu jejich Dluhopisd, a fo
zplsobem a v misté, jak jsou uvedeny v téchto Emisnich podminkéach.

2.7 Oznameni zmén

Zmény na strané Vlastnika dluhopist musi byt Emitentovi a Administratorovi oznémeny do 10 pracovnich dnu od
jejich vzniku, neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak. Zména musi byt ozndmena pisemné. Na
pisemném oznameni o zméné kontakt( Vlastnika diuhopisu se nevyZaduje Ufedné ovéfeny podpis Viastnika
dluhopisu, toto oznameni miiZze byt odeslano napf. e-mailem. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu a zméné
&isla bankovniho Gétu Viastnika diuhopisu uréeného pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu a vyplatu
trokovych vynost musi byt opatieno Gfedné ovéfenym podpisem.



3. STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecne, zajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou
a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici véem daldim soucasnym i budoucim nepodfizenym a zaji§ténym zavazk(im Emitenta,
s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisti nebo smiouva
mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist.

4. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1 Udaje o Emitentovi a jeho vlastnické struktufe

Emitent je podfond, na jehoZ (cet jedna Spolecnost, ktera vznikla 21. 1. 2022. Emitent zahéjil svou ¢innost dne
20.2.2022.

Emitent provozuje svoji ¢innost na zékladé pravnich predpist Ceské republiky, zejména podle zakona &. 89/2012
Sb., obanskeho zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a
druzstvech (zakona o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpisti a zakona & 240/2012 Sb., o
investicnich spolenostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti (,ZISIF*).

Hiavni ¢innosti Emitenta je Cinnost investiéniho fondu, resp. podfondu, kvalifikovanych investord ve smyslu § 95
odst. 1 ZISIF.

Emitent neni konsolidacni celek, ale je soucasti skupiny spolecnosti, ktera plsobi v segmentu rezidenéniho
developmentu. Do této skupiny kromé Emitenta a Spole¢nosti spadaji také spole¢nosti Silverline Development
Alpha s.r.0., Silverline Development Beta s.r.0., Silverline Development Gamma s.r.0., Silverlive Development
Gamma | s.r.0., Silverline Development Delta s.r.o., Silverline Development s.r.0., BIG SMASH s.r.0., Landmark

real estate s.r.o., Landmark Real Estate Il s.r.0. a Silverline Ventures s.r.0. Skupina realizuje 7 developerskych
projekti v 5 krajich CR.

Kliovymi osobami skupiny a zérovei zakladateli a skutecnymi majiteli Spoleénosti jsou panové Dan Vasko, nar.
8. 3. 1987, bytem Prikopnik(i 149/23, Kimice, 322 00 Pizen, Martin Benroth, nar. 18. 4. 1992, bytem Zitna 639,
Kostelec, 763 14 Zlin, a Vojtéch Brix, nar. 15. 9. 1995, bytem K lukam 650/14, Libug, 142 00 Praha 4. V&ichni 3
jsou byvalymi poradci pro management v oblasti fondi privatnino kapitalu a poznali se v globalni poradenské
spole¢nosti.

Pan Ing et Mgr. Dan Vasko, zakladatel a generalni feditel, ma vice nez 10 let zku$enosti v poradenstvi pro
management se zameéfenim na fondy privatniho kapitalu. Jako seniorni manazer ve spoleénosti Kearney (2016-
2021) ved! vice nez 25 mezinarodnich projektdl napf. ve Velké Britanii, Francii, Némecku, Italii, CR, Slovensku,
Polsku, Rumunsku, Saudske Arabii &i Jizni Africe. Jeho sektorovym zaméfenim byly fondy privatniho kapitalu a
financni sluzby (retailové bankovnictvi, pojistovnictvi), vramci kterych mél na starosti strategické provérky
(commercial due diligence), design strategie, digitaini strategie, nakladové optimalizace, automatizaci procest,
nastaveni partnerstvi / JVs. Pfedtim plsobil u Mennheim Associates (2014-2015), KBC / €SOB (2012-2013) a
Roland Berger Strategy Consultants (2011-2012).

Ma také vice nez 7 let zkuSenosti v oblasti investic do nemovitosti. V roce 2016 zalozil spolecnost Silverline
Ventures s.r.0. a postupné zvysil AuM (tzv. aktiva pod spravou) spolednosti z 12,5 mil. K& na 200 mil. K& bez
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externiho financovani. Také uspésné diverzifikoval z trhu kréatkodobych pronajmi do rezidencniho developmentu
na prelomu let 2019 a 2020.

Pan Ing. Martin Benroth, zakladatel a provozni feditel, ma vice nez 5 let zkuSenosti v poradenstvi pro
management se zaméfenim na transakce a tvorbu firemnich strategii. Jako manazer ve spolecnosti Keamey
(2017-2022) ved| pies 15 mezinarodnich projekt(i v Evropé, USA a Blizkém vychodé se zaméfenim na region
stfedni a vychodni Evropy. Jeho sektorovym zaméfenim byly fuze a akvizice a strategické poradenstvi pro fondy
privétniho kapitalu. Funkénim zaméfenim pak byly komeréni analyzy firem v ramci transakei (commercial due
diligence), navrhy strategii, transformacnich programi a optimalizaci. Dale ma vice nez 3 roky zkuSenosti
v oblasti investic do nemovitosti predeviim jako jednatel 3 spolecnosti zaméfenych na development v oblasti
rezidenénich nemovitosti s celkovym AuM (tzv. aktiva pod spravou) okolo 150 mil. KE.

Pan Ing. Vojtéch Brix, zakladatel a financni feditel, ma vice nez 5 let zkudenosti v poradenstvi pro management.
Jako senior consultant ve spoletnosti Kearney (2018-2021) dodal vice nez 20 projektd v mezinarodnim prostedi,
napf. Némecku, Slovensku, CR, Polsku, Saudské Arabii nebo Jizni Africe. Zaméfoval se na odvétvi private
equity, finan¢ni instituce a energetiku, v rami kterych se specializoval na strategické provérky (commercial due
diligence), poradenstvi pfi nakupu a prodeji akiiv, korporétni a obchodni strategie, trzni studie a studie
prevoditelnosti. Diive plsobil v Deloitte Strategy (2017-2018), PricewaterhouseCoopers Advisor — Flze &
Akvizice a Strategie (2015-17). Ma také zkuSenosti v fizeni investic jako ventures manager v Hub Ventures
(2021). Zde mél na starosti fizeni a rozvoj portfolia start-upll, identifikaci investicnich piileZitosti a celkovou
odpovédnost za investiéni proces. Také se (castnil hodnoticich komisi vice akceleraGnich programi v 6 zemich
v regionu CEE.

4.2 Datum emise
Datum emise je 1. 3. 2024.

4.3 Emisni lhita

Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k Datu emise nebo kdykoli v pribéhu Emisni Ihity, ktera skonci dne
1.9.2024.

4.4 Emisni kurz
Emisni kurz Dluhopisu k Datu emise je roven jmenovité hodnoté Diuhopisu ve vysi 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic
korun &eskych). Po Datu emise bude Emisni kurz zvy3en o pfipadny odpovidajici alikvotni (rokovy vynos (dale
jen ,AUV*) pfipadajici na obdobi od Data emise, resp. pocatku aktualniho vynosového obdobi do dne splaceni
Emisniho kurzu.

Castka alikvotnino trokového vynosu Dluhopisu (AUV) za vynosové obdobi nebo za jeho ¢ast se vypocte jako
soucin jmenovité hodnoty Dluhopisu, pfislusne rocni Urokové sazby a pfislugného zlomku dni, pficemz pfi tomto
vjpoétu bude vychazeno z BCK standard 30E/360, dle néhoz ma kazdy mésic 30 dni.

(Gastka emisniho kurzu miize byt mezi upisovatelem a Manazerem, pfipadné Emitentem sjednana take v jiné
vySi.

4.5 Minimalni Gpis

Jeden upisovatel je povinen upsat nejméné 1 kus Diuhopisu, jehoz jmenovita hodnota ¢ini 50 000 K¢ (slovy.
padesét tisic korun ¢eskych).
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4.6 Celkova jmenovita hodnota emise, dodatec¢na emisni Ihita

Predpokladana celkova jmenovita hadnota emise Dluhopis je stanovena na 24 000 000 K¢ (slovy: dvacet Gtyfi
miliont korun Geskych) s moznosti navySeni na 24 500 000 K¢ (slovy: dvacet Gtyfi miliond pét set tisic korun
¢eskych),

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni
Ihdty a piipadné i po uplynuti Emisni Ihity v pribéhu dodatecné emisni Ihity (dale jen ,Dodateéna emisni
Ihita“), kterou Emitent pfipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Emitent mize stanovit Dodateénou emisni Ihiitu opakovang.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v tranSich po Datu emise v pribéhu Emisni Ihity
alnebo Dodateéné emisni Ihity.

Emitent mize vydat Dluhopisy v mensim objemu emise, nez je predpokladany objem emise, jestlize se do konce
Emisni Ihaty nepodafilo upsat pfedpokladany objem emise.

4.7 Zplisob a misto Upisu Dluhopis, pfijeti Dluhopistu k obchodovani

Cinnosti spojené s umisténim, Gpisem a vydanim Dluhopis(i obstarava pro Emitenta Manazer. Dluhopisy budou
nabizeny pfimo Emitentem nebo prostfednictvim Manazera. Dluhopisy Ize upisovat na adrese Uréené
provozovny nebo prostfednictvim prostiedkd komunikace na dalku (e-mailem),

Zajemci o Upis Dluhopisti mohou Dluhopisy upisovat prostiednictvim ManaZera na zakladé pokynu k obstarani
nékupu Dluhopist vydaného podle smlouvy o obstarani nakupu a prodeje investiénich nastrojl uzaviené mezi
zajemcem o Upis a Manazerem (déale jen ,Smlouva o obstarani*).

Emisni kurz bude upisovatelem splacen bezhotovostnim prevodem na bankovni (iéet Manazera, nebude-li ve
Smiouvé o obstarani uvedeno jinak. Emisni kurz je upisovatel povinen splatit ve Ih(ité podle Smiouvy o obstarani.
Dluhopisy budou ManaZzerem vydany upisovateli oproti zaplaceni emisniho kurzu pfipsanim na majetkovy cet
vlastnika vedeny v Evidenci. Dluhopisy upsané na zé&kladé Smiouvy o obstarani nebo jiné smlouvy uzavieni mezi
upisovatelem a manazerem, mohou byt pfi vydani zapséany v Evidenci nejprve na majetkovy et ManaZera a
nasledné, v ramci téhoz dne, pfevedeny na majetkové Uéty upisovatell.

Ustanovenim predchoziho odstavce neni dotéeno pravo Emitenta Diuhopisy nevydat ani pravo Emitenta
Dluhopisy nebo jejich ¢ast vydat tak, Ze nejprve budou zapséany na majetkovy acet Emitenta vedeny v Evidenci a
nasledné nabizeny k upisovani pfimo Emitentem. Dluhopisy budou v takovém pfipadé upséany na zakladé
smlouvy o Upisu mezi upisovatelem a Emitentem. Emisni kurz bude upisovatelem splacen bezhotovostnim
prevodem na bankovni Gcet Emitenta, nebude-li ve Smlouvé o Upisu uvedeno jinak. Emisni kurz je upisovatel
povinen splatit ve Ihité podle Smiouvy o Gpisu.

Emitent nehodla poZadat o pfileti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu nebo mnohostranném
obchodnim systému.

4.8 Ugel emise
Emitent planuje vytézek z Emise dluhopist vyuzit k financovani developerskych projektt a pfedevsim k akvizici
novych projektu. Investicni strategie Emitenta je postavena na dvou pilifich:

1) Rekonstrukce a dostavba nebo vystavba na zelené louce bytovych domii — na zakladé rigordznich analyz a
predchozich zkusenosti Emitent hleda vhodné nemovitosti pro vystavbu modernich rezidenénich byti v centrech
velkych mest v regionu stfedni a vychodni Evropy. Optimalnimi nemovitostmi jsou napf. bytové domy pred
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rekonstrukei nebo druhofadé kancelafe. Kromé samotné rekonstrukce u nemovitosti Emitent vyhledava
pileZitosti pro vytvofeni pfidané hodnoty pomoci vyrazného rozsifeni plvodni podiahove plochy, a to napf.
nadstavbou & piistavbou na pfilehlych pozemcich a zlepseni energetické efektivnosti budovy.

V soudasné dobé realizuje skupina 3 projekty prestavby bytovych domd - (a) Rezidence Karolinska
(https://karolinska.cz/) v.samém centru Moravské Ostravy pres ulici od hlavniho nakupniho centra Karolinské
s 18 bytovymi jednotkami na 915 m2 podlahovych ploch a 2 komer&nich jednotek se 180 m2 podiahovych ploch.
Projekt jiZ je ve vystavbé s otekavanym dokoncenim a rozprodejem do konce roku 2024. Odhadované trzby ~80
mil. K&. (b) Rezidence Kardinala Berana (https://kardinalaberana.cz/) — Prestavba bytového domu v centru Plzné
5 minut od namésti Republiky. V objektu vznikne 23 bytovych jednotek na 1650 m2 podlahovych ploch a jeden
komeréni prostor — restaurace, ktery je dlouhodobé pronajat. Projekt je ve vystavbé a otekavané dokoneni
koncem roku 2024 s predpokladanymi trzbami 160 mil. KC. (c) Rezidence pod Platany — Projekt akvirovany
v poloviné roku 2023 v centru Brna, kde probihaji planovaci a archetiktonicko projekéni prace s predpokladanym
zahajenim stavby v Q1 2024 a dokongenim do poloviny roku 2025. V/ objektu vznikne 800 m2 podlahovych ploch
v a2 23 bytovych jednotkéch a jeden komeréni prostor o 70 m2. Predpokladané trzby z projektu jsou 90 mil. CZK.
Zaroven spoleénost vyhledava moznosti vystavby projekti na zelené louce v Praze, Bmé a dalSich krajskych
méstech.

2) Nova vystavba v okoli rostoucich metropoli — Emitent vyhledava pozemky, které jsou jiz schvalené v zemnim
planu pro rezidentni vystavbu. Soustiedi se na okoli Prahy a dalsi ¢eské i zahranicni metropole s rostouci
populaci a omezenymi moznostmi vystavby uvnitf mésta. Po akvizici v prvni fazi developmentu ziska Emitent
postupné potfebna (izemni rozhodnuti, stavebni povoleni a realizuje vystavbu technické a dopravni infrastruktury.
Vznikaji pozemky pfipravené pro finélni vystavbu rodinnych domd. V pfipadné druhé fézi realizuje Emitent
samotnou vystavbu rodinnych &i bytovych domd. V soucasné dobé realizujeme projekt (a) Zahrady Struharov
(https://zahrady-struharov.cz/) piiprava 8 stavebnich parcel s potencialem vystavby rodinnych domi na celkovych
8060 m2. Prodejni hodnota 56 mil. K& v pfipadé prodeje stavebnich parcel. (b) Bydleni Chynice a jihozapad od
Prahy — Nakup 11,5 tisice m2 stavebnich pozemku v tésne blizkosti hlavniho mésta Prahy. V projekiu je
planovana pfiprava 10 parcel pro soliterni rodinné domy. Nakupni cena pozemki je okolo 40 mil. KE
s predpokladnymi trzbami z prodeje stavebnich pozemkii pfes 75 mil. K&. V projektu dojde k vybudovani
kompletni dopravni infrastruktury. (c) Vily Vysoky Ujezd — pfiprava 2 parcel o vyméfe 3100 m2 na vystavbu
luxusnich vil. Prodejni hodnota piblizné 24 mil. KE. (d) Vila Trnova — priprava jedné parcely pro vystavbu luxusni
vily 0 vyméfe 1300 m2 s prodejni hodnotou 10 mil. KC.

V sougasné dobé jsou vybrané projekty Emitenta pripraveny k akvizici predevsim se jedna o nakup pozemk pro
vystavbu v Praze a jejim okoli Prahy; napfikiad Projekt pozemki na severovychod od Prahy - Nékup ~17 tisic
m2 v obci s perfekini obtasnkou vybavenosti 20 minut autem od stedu Prahy. V lokalité muze vzniknout aZ 26
rodinnych dom(i nebo 14 stavebnich parcel. Nakupni cena 43 milionu K¢ a prodejni hodnota parcel okolo 100 mil
K&, DalSich nékolik investiénich pileZitosti je detailné analyzovano pro potenciél investice napf. bytovy dim pro
prestavbu v centru Pizné — akviziéni cena okolo 18 mil. K& prodejni cena po realizaci pfes 70 mil. KE, pozemky
pro bytovy dim v Praze — akvizice cca 30 mil. KC prodejni cena po realizaci vystavby bytového domu pres 200
mil. K&. Konkrétni investiéni prileZitost bude vybrana na zakladé jednani s prodavajicimi a aktualni trzni situace.

4.9 Dilvody, pro které by mél investor investovat pravé do téchto Dluhopist
(a) ZkuSenost

Zakladatelé Spolenosti a jeji skutetni maijitelé jsou byvalymi poradci pro management v oblasti fondi privatniho
kapitalu s mnohaletymi zkuenostmi také do investic v oblasti nemovitosti, jak také vyplyva z Casti 4.1 téchto
Emisnich podminek. Podnikani v nemovitostech a rezidenénimu developmentu se zakladatelé skupiny vénuji od
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roku 2014 dokonCili desitky projekii v rezidentnim developmentu. Roky zku$enosti a prace stop
managementem pfednich zahraniCnich ale i Ceskych fondd, stejné jako predchozi podnikatelské aktivity, ukovaly
spolecne rysy vSech tii zakladatelu: vysoké ambice, dlraz na analytiku a rigoroznost v analyzach a schopnost a
v(li pracovat v mezinarodnim prostfedi.

(b) Zajisténi

Klicovym pilifem a zékladni hodnotou zakladatell je transparentnost a bezpetnost. Proto se zakladatelé rozhodli
poskytnout zajisteni formou Casti svého osobniho majetku v podob& smeénky. Emise je dale zajisténa zastavnim
pravem k investiénim akciim Emitenta tfidy Z. Detailni mechanismus je popsan ve kapitole 19. téchto Emisnich
podminek.

(c) AngaZovanost

V&echni projekty spolecnosti jsou nafimo fizeny jednim ze zakladatel Emitenta. Zakladatelé také vioZily pfiblizné
80 mil. CZK vlastniho kapitélu do Emitenta a planuji svoji expozici i vtomto roce navySovat po odprodeji
vybranych soukromych aktiv.

4.10 Zavazky Emitenta k Datu emise a planované pomér cizych zdroji
Zavazky Emitenta jsou 21,3 mil. K& viiéi dcefiné spoleénosti Big Smash s.r.o.

Emitent planuje udrZovat stabilni pomér viastniho kapitélu a cizych zdrojii v zakonnych limitech 75% a limitech
kovenantli definovanych v 19.9 téchto podminek. K datu Emise se troven cizych zdroji pohybuje okolo 20%.
Predpokladany pomér cizych zdroji 12 mésici pfed ukonéenim Emise je okolo 50%.

5. VYNOS DLUHOPISU

5.1 VySe vynosu, zplisob Groceni, viynosova obdobi a vyplaceni vynosu

Dluhopisy jsou troCeny pevnou roéni rokovou sazbou ve vy3i 8,5 % p.a. z jmenovité hodnoty Diuhopisu. Tato
Urokova sazba je pevnou sazbou pro celé emisni obdobi.

Vynos bude narlstat od Data poCatku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu nejdfive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi (bez tohoto dne)
a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto dne) do nasledujiciho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (dale jen ,Vynosové obdobi*). Viastnik dluhopisu méa narok na
vyplatu vynosu nejdfive za Vynosové obdobi, v némz upsal Diuhopisy a zaplatil Emisni kurz.

Pro ucely poCatku béhu kteréhokoli Viynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 7.2 téchto Emisnich podminek.

Urokové vynosy jsou vyplaceny pololetng, pficemz narok na vyplatu Grokového vynosu vznika Viastnikovi
dluhopist ke dni 15. 2 a 15. 8. pfisluSného roku. Prvnim Dnem vzniku naroku na vyplatu vynosu tak je 15. 8.
2024. Naslednymi Dny vzniku néroku na vyplatu vynosu jsou 15. 2. 2025, 15. 8. 2025, 15, 2. 2026, 15. 8. 2026 a
15. 2. 2027. Dluhopisy jsou vyplaceny vzdy za uplynulé obdobi zpétné.

Pololetim se rozumi Sest kalendarnich mésict po sobé jdoucich s tim, Ze narok na posledni Grokovy vynos
vznika Viastnikovi dluhopisu ke Dni koneéné splatnosti diuhopisu.
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Dluhopisy prestanou byt Groteny Dnem konegné splatnosti nebo Dnem predtasné splatnosti podie toho, ktery
z téchto dnu nastane dfive.

5.2 Konvence pro vypocet vynosu

Pro Ucely vypottu rokového vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360
(tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésich po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emZ v pfipadé nelpiného
mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni (BCK standard 30E/360).

5.3 Konec troceni

Diuhopisy prestanou byt Grodeny Dnem kone¢né splatnosti nebo Dnem piiedéasné splatnosti Dluhopisd, jak je
definovén v téchto Emisnich podminkach, ledaze by po spinéni véech podminek a naleZitosti bylo splaceni
dluzné astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadéle nartstat
vynos podle &l. 5.1 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Viastnikdm dluhopisi budou Emitentem vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky v souladu s Emisnimi podminkami.

5.4 Stanoveni vynosu

Castka vynosu piisludejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Viynosového obdobi se
stanovi jako nésobek jmenovité hodnoty takového Diuhopisu, sazby vynosu a pfislusného zlomku dni
vypocteného v souladu s konvenci pro vypocet vynosu podle €l. 5.2 téchto Emisnich podminek.

Celkova ¢astka vynosu ze véech Dluhopist jednoho Viastnika diuhopisti se zaokrouhluje na celé koruny dold.

6. SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

6.1 Splatnost Dluhopist

Pokud nedojde k odkoupeni Diuhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 6. a 9. téchto Emisnich
podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazové v Den koneéné splatnosti diuhopisu, tedy ke
dni 15. 2. 2027.

6.2 Odkoupeni dluhopisi
Emitent miiZe Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu.

6.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a pripadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V pfipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisii prava a povinnosti z takovych Diuhopisti bez
dal$iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

7. PLATEBNiI PODMINKY

7.1 Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplatit vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Diuhopist vyluéné v korunéch Ceskych.
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7.2 Terminy vyplat

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou providény ve Ihitach uvedenych v téchto
Emisnich podminkéach (kazdy z téchto dni také jako ,Den pinéni).

Pripadne-li Den pinéni na jiny neZ pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné Gastky
v nejbliz8i nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit tirok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za takovy
Casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle pfedchozi véty k posunu vyplaty na nejblizsi
nasledujici pracovni den, k posunu pfislusného rozhodného dne nedochazi.

,Pracovnim dnem" se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy
jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich plateb v korunach ceskych.

7.3 Misto vyplat

Vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisii bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definovany nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dariovymi, devizovymi a ostatnimi
pislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky (éinnymi v dobé provedeni pfisluéné platby a v souladu s nimi.

7.4 Osoby opravnéné k piijeti plateb z Dluhopist
Urokové vynosy

Neni-li v techto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent prostrednictvim
Administratora vyplacet Grokové vynosy z Dluhopisu, jsou osoby, které budou evidovany jako Viastnici dluhopist
v Evidenci ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen ,Opravnéna osoba®).

Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkéach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent prostfednictvim
Administratora splati jmenovitou hodnotu Diuhopist, jsou osoby, které budou evidovéany jako Viastnici dluhopisii
v Evidenci ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo dne predéasné splatnosti (kazda
takova osoba také jen ,Opravnéna osoba“).

7.5 Provadéni plateb

Emitent bude provadet platby Opravnénym osobam prostiednictvim Administratora bezhotovostnim pievodem na
jejich bankovni éet vedeny v Evidenci. U zahraninich bankovnich (&t musi byt &islo Uétu sdéleno ve formatu
IBAN.

Pfipadna zména bankovniho (¢tu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s t&mito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfislu$na Opravnéna osoba doruéi Emitentovi a Administratorovi
na adresu UrCené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni, které bude obsahovat
dostate¢nou informaci o vySe zminéném Gctu umoziiujici Emitentovi ¢i Administratorovi platbu provést a v
pripadé pravnickych osob bude dopinéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku prijemce platby a
ostatnimi prislusnymi prilohami (také jen ,Instrukce®). Instrukce musi byt opatfena Gfedné ovéfenym podpisem
Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé& vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta a
Administratora, pficemz Emitent ¢i Administrator mohou vyzadovat dostate&né uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba,
ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy ditkaz
musi byt Emitentovi a Administratorovi dorucen taktéZ nejpozdéji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent nebo
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Administrator zejména miize poZadovat (i) prediozeni piné moci v pfipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat
zastupoe, alnebo (ii) dodatetné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je Ceska
republika smiuvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukc
jako jeji nedilnou soucast, doklad o svém dariovém domicilu a dali doklady, které si mize Administrator a
pislusné dariové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Administrator provéfovat spravnost
a Uplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby
s doruéenim Instrukce ani nespravnosti &i jinou vadou takové Instrukce. V pfipadé originalil cizich tfednich listin
nebo Gfedniho ovéfeni v cizing si Administrator miZe vyZadat poskytnuti pfislusného vy$Siho nebo dalSiho
ovéfeni, resp. apostily dle haagské amiuvy o apostilaci, podle toho, co je relevantni.

Emitent nebo Administrator mohou déle zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny
ufednim prekladem do Ceskeho jazyka.

7.6 VEasnost bezhotovostnich plateb

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZnou gastku v souvislosti s Diuhopisy se povazuje za spinény fadné
a véas, (a) pokud je prislusna Gastka poukazana Opravnéné osobé na bankovni cet uvedeny v Evidenci nebo v
Instrukci a v souladu s platebnimi podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je pfislusny den
splatnosti takové Gastky odepsana z Gétu Administratora, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba sdélila Administratorovi takové platebni Udaje, které neumoZnuiji platbu fadne
provést nebo mu nesdélila zadné takové (daje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZnou Castku se povazuje
v(iGi takové Opravnéné osobé za spinény Fadné a véas, pokud je pfislusna castka odepséana z bankovniho Uctu
Administratora do 15 (patnacti) Pracovnich dnii ode dne, kdy Administrator obdrZel od Opravnéné osoby takove
platebni (idaje, které umoZriuji platbu fadné provést; v takovém pfipadé plati, Ze takova Opravnéna osoba nema
narok na jakykoli irok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zpusobené tim, Ze (a) Opravnéna
osoba véas nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 7.5 téchto Emisnich podminek, (b)
takové dokumenty nebo informace byly netipiné nebo nespravné nebo (c) takové zpozdeéni bylo zptisobeno
okolnostmi, které nemohl Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém pfipadé nevznika nérok
na jakykoli doplatek Ci Urok za ¢asovy odklad platby.

7.7 Domnénka splaceni

Kazdy prislusny penéZity zavazek Emitenta z Dluhopisii bude povazovén za plné splaceny ke dni, kdy jsou
pislusné Gastky jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo narostiého vynosu splatné ve smyslu téchto Emisnich
podminek poukazany Vlastnikiim dluhopist a odepséany z bankovniho G¢tu Administratora.

7.8 Zména zplisobu provadéni plateb

Emitent s pfedchozim souhlasem Administratora mize rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb. Takova
zména nesmi zplisobit Viastnikiim dluhopist Gjmu. Takové rozhodnuti bude Viastnikim diuhopisti zpfistupnéno
stejnym zptsobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

8. OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI (RATING)
Emitent nepozadal a nema v planu Zadat o udéleni ratingového ohodnoceni pro emisi Diuhopisa.
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9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTi EMITENTA, ZADOST VLASTNIKA
0 ODKOUPENi DLUHOPISU EMITENTEM A ZESPLATNENI DLUHOPISU

9.1 Rozhodnuti o pred¢asné splatnosti Emitentem

Emitent mé pravo rozhodnout o pfed¢asné splatnosti Dluhopisi a splatit vydané Dluhopisy prede Dnem kone¢né
splatnosti.

Emitent ma pravo rozhodnout o pfedasném splaceni Diuhopisli ke Dni vzniku naroku na vyplatu vynosu (dale
take jako ,Den predéasné splatnosti‘), a to po spinéni podminky, Ze rozhodnuti o pfedéasném splaceni
Dluhopisti oznami emailovou zpravou nebo doporuéenym dopisem na adresu uvedenou v Evidenci alespori 30
(tricet) dni piede Dnem predéasné splatnosti (Dnem vzniku naroku na vyplatu vynosu). Ode Dne piedéasné
splatnosti nejsou Dluhopisy svolané z rozhodnuti Emitenta GroCeny. V takovém piipadé jsou Dluhopisy splatné
do 90 dni ode Dne piedCasné splatnosti.

Oznameni o pied¢asném splaceni Dluhopisil z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
pfijmout k pfed¢asnemu splaceni vechny Dluhopisy, o jejichZ piedasnou splatnost oznamil. Viastnik dluhopist
je povinen poskytnout Emitentovi a Administratorovi veskerou souinnost, kterou Emitent nebo Administrator
muZe v souvislosti s takovym predéasnym splacenim pozadovat.

V8echny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem prostfednictvim Administratora splaceny v pfislu$né jmenovité
hodnoté spolu s narostiym a dosud nevyplacenym pomé&mym Grokovym vynosem.

9.2 Zadost Vlastnika dluhopisu o predcasné splaceni dluhopist

Viastnik dluhopisi ma pravo pozadat Emitenta o pfedCasné splaceni jim viastnénych Dluhopisti. Zadosti
Vlastnika dluhopisti o pfedCasné splaceni Diuhopisii dle tohoto ¢l. 9.2 Emisnich podminek neni Emitent povinen
vyhoveét. Naproti tomu Zadosti Vlastnika diuhopisti o predcasné splaceni dluhopisi dle €l. 15 Emisnich podminek
(tj. Zadost o predcasné splaceni Diuhopist v disledku hlasovani proti nékterym usnesenim schiize Viastnik
dluhopist) je Emitent povinen vyhovét, a to dle Zakona o dluhopisech.

Zadost Viastnika dluhopisti o predasné splaceni Dluhopist dle tohoto &l. 9.2 Emisnich podminek (dale jen
Zadost o predéasné splaceni®) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy pozadavek na predéasné
splaceni Diuhopist a pocet Diuhopisi, ktery ma byt Emitentem ped¢asné splacen. Zadost o predéasné splaceni
musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pred Emitentem, musi byt podpis Opravnéné
osoby (fedné ovéren.

Pokud Emitent Zadost o predéasné splaceni akceptuje pisemnym oznamenim (e-mailovou zpravou nebo
doporucenym dopisem odeslanym na adresu uvedenou v Evidenci), Vlastnikovi diuhopisi vznikne narok na
predasné splaceni Dluhopisti. Za den predcasné splatnosti Dluhopistl se v tomto piipadé povazuje 90. den po
dni odeslani akceptace Viastnikovi diuhopisii ze strany Emitenta (dale jen ,Den predéasné splatnosti‘). Ode
Dne predcasné splatnosti nejsou Dluhopisy droceny.

Jmenovita hodnota pfed¢asné splacenych Diuhopisti na zakladé Zadosti o predasné splaceni bude stanovena
ve vysi emisniho kurzu zaplaceného Viastnikem dluhopist pfi Gpisu Dluhopisii s tim, Ze doposud narostly
pomeérny Grokovy vynos bude Vlastnikovi dluhopisti téZ vyplacen, pfipadné bude stanovena na zakladé dohody
mezi Viastnikem dluhopisii a Emitentem. Jmenovita hodnota a dosud narostly pomémy Grokovy vynos bude
Emitentem prostfednictvim Administratora splacen do 10 (deseti) dnii ode Dne predGasné splatnosti.

17



9.3 Zesplatnéni dluhopisti z divodu neplnéni zavazkii na strané Emitenta
V pfipadé, ze Emitent;

a) porusi kterykoli sviij zavazek ¢i prohlageni uvedené v &l. 19.9 (Prohlaseni odpovédnych osob) téchto
Emisnich podminek a do 30 dnii od chvile, kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Viastnikem
dluhopisti nesvola Schiizi, jejimz programem bude dohoda s Viastniky diuhopisii na dal§im postupu,
nebo

b) se na dalsim postupu s Viastniky dluhopisii na Schiizi svolané podle bodu a) tohoto ¢lanku nedohodne,

dojde k zesplatnéni Dluhopist, a to nasledujici den po uplynuti lhity uvedené v bodé a) nebo po uplynuti 30 dnd
od Schuze Vlastniki podle bodu b) tohoto &lanku Emisnich podminek.

10. OSOBY ZUCASTNENE NA EMISI DLUHOPISU

Cinnosti spojené s upisovanim a vydavanim Dluhopist zajistuje Manazer. Cinnosti spojené s vyplacenim vynosii
a se splacenim Dluhopist zajistuje Administrator a v zakonném rozsahu také Agent pro zajisténi. Diuhopisy
budou nabizeny pfimo Emitentem nebo prostiednictvim Manazera.

11. ADMINISTRATOR

11.1 Administrator a uréena provozovna

Administratorem emise je obchodnik s cennymi papiry, spole¢nost CYRRUS, a.s., IGO: 639 07 020, se sidlem
Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Bmo, zapsan4 v obchodnim rejstriku u Krajského soudu v Bmé, oddil B,
viozka 3800.

Urena provozovna je na adrese Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Bro (déle také jako ,Uréena
provozovna'),

11.2 Dal3i a jiny Administrator a jina uréena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli uréit jiného nebo dalgiho Administratora a po dohodé s Administratorem uréit
jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu, popripadé uréit dalsi obstaravatele plateb za pfedpokladu, Ze se takova
zmena nebude tykat postaveni nebo zajmi Viastniki dluhopist.

Oznameni o urceni Administratora nebo Uréené provozovny nebo o urCeni dalSich obstaravatel(i plateb Emitent
zpristupni Viastnikiim dluhopist stejnym zptisobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

11.3 Vztah Administratora k Vlastnikiim Dluhopisi

Pfi vykonu ¢innosti podle uzaviené Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako zastupce Emitenta.
Administrétor za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak nezajistuje. Pri vykonu ¢innosti
podle Smiouvy s administratorem Administrator neni v zadném pravnim vztahu s Viastniky diuhopisti nebo
Opravnénymi osobami, neni-li ve Smiouvé s administratorem nebo v zékoné uvedeno jinak. Administrétor
provadi veskeré platby Viastnikim diuhopisti a pfisluSnému spravci dané na zakladé pokynu Emitenta.
Administrator nenese odpovédnost za vady pokynl Emitenta k vyplaté jakychkoliv plateb. Odpovédnost za
spravnost pokynu k vyplaté plateb viiéi Viastnikim dluhopisti a pfislusnému spravci dané nese vyhradné Emitent.
Administrator provadi veskeré platby z prostiedkii slozenych Emitentem.
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Tim nejsou dotéeny préavni vztahy Administratora s Viastniky dluhopisti nebo Opravnénymi osobami z jinych
smluv nez ze Smiouvy s administratorem.,

12. PROMLCENI
Prava spojena s Dluhopisy se promicuiji ve Ihiité platné die Obéanského zakoniku.

13. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNICH PODMINEK

13.1 Pravo svolat schiizi Vlastniki diuhopist

Emitent nebo Viastnik dluhopisu mohou svolat schiizi Viastniki dluhopisti (dale jen ,Schiize®), je-li to tfeba
k rozhodnuti o spole¢nych z&jmech Viastnikd dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni predpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlestnik diuhopisu, je povinen v nezbytném &asovém pfedstihu, nejpozdéji viak
30 (tficet) kalendafnich dni pfed zamySlenym konanim Schiize, dorudit Emitentovi doporuéenou postou na
adresu jeho UrCené provozovny oznameni o konéni Schiize tak, aby mohlo dojit bez zbytedného prodieni k jeho
uverejnéni, pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze v takovém pfipadé Emitent nebude povinen jakkoli zkoumat
naleZitosti takoveho oznameni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového oznameni. Soucasné je Viastnik
dluhopisu povinen (i) doru¢it Administratorovi na adresu Uréené provozovny Zadost o obstarani dokladu o po&tu
vSech Dluhopisi opraviiujicich k (casti na jim, svolavané Schiizi, tj. vypisu z evidence Emise z pfislu$né
Evidence, a (i) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami
ve vztahu ke Schizi. Viastnik dluhopisu je povinen soucasné s oznamenim o svolani Schiize zaslat program
schlze véetné navrhovanych zmén a pozadavki.

Svolava-li Schizi Viastnik dluhopisu, jsou Emitent a Administrator povinni jim poskytnout veskerou nutnou
soucinnost.

Rédné a véasné dorugeni Zadosti dle vySe uvedeneho bodu (i) a Ghrada pfipadné zalohy na naklady dle bodu (i)
vySe jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize.

13.2 Schuze svolana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schizi pouze v piipadé navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisii, pokud se
souhlas Schize ke zméné Emisnich podminek dle zékona vyZaduje (dale jen ,Zména zasadni povahy").
Emitent je dale povinen svolat Schizi v pfipadé ukongeni Ginnosti Agenta pro zajisténi nebo pozadavku na
zménu v osobé Agenta pro zaji§téni ze strany Viastnikd dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje alespori
5 % celkové jmenovité hodnoty dané emise dluhopis.

Vjinych pripadech Emitent Schiizi svolat neni povinen. Emitent mizZe svolat Schizi v piipadé poruseni nékterého
ze z&vazk Ci prohlaSeni uvedenych v &l. 19.9 téchto Emisnich podminek.
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13.3 Oznameni o svolani schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uverejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 16. Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnéct) kalendarnich dni prede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Viastnik
dluhopisti nebo Vlastnici diuhopist, je povinen oznameni o svolani Schiize doruéit Emitentovi na adresu Uréené
provozovny nejpozdéji 30 (tficet) kalendafnich dndi pred navrhovanym datem Schize, aby Emitent mohl zajistit
uvefejnéni oznameni ve Ih{ité nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dnu prede dnem konani Schize.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit Vlastnikim dluhopisti svolani Schiize na webovych strankach
Emitenta www.silverlinere.com/cs a sou¢asné zaslat pozvanku e-mailem nebo doporuéenou postou na adresu
trvalého bydlisté uvedenou v Evidenci, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dnti prede dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoit:
(a) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,

(b) oznaceni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Diuhopisu, Datum emise a identifikacni oznaceni Dluhopisu
podle mezinarodniho systemu &islovani pro identifikaci cennych papird (ISIN),

(c) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emZ misto, datum a hodina konani Schiize musi byt uréeny tak,
aby co nejméné omezovaly moznost Viastnika diuhopisii Ggastnit se Schiize,

(d) program jednani Schiize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zd{vodnén,
(e) den, ktery je rozhodnym dnem pro (cast na Schizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim svolani, je
piipustné pouze tehdy, jsou-ii na Schiizi pfitomni vaichni Viastnici dluhopist, ktefi jsou opravnéni na této Schiizi
hlasovat.

Pokud odpadne divod pro svolani Schiize, bude odvolana stejnym zplsobem, jakym byla svolana, a fo
nejpozdéji 7 (sedm) kalendarnich dnii pred datem jejiho konani.

13.4 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro i¢ast na Schizi
Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze:

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci ke konci dne, ktery
0 7 (sedm) kalendafnich dn predchazi den konani pfislusné Schiize (déle jako ,Rozhodny den pro ucast na

o _w

Schiizi‘), nebo
(b) osoba, ktera se prokaze jako smocnénec Viastnika diuhopisu die pism. (a) vySe pro tcely této Schlize.
K prevodam Dluhopisi uskutecnénym po Rozhodném dni pro G&ast na Schiizi se nepfihlizi.

13.5 Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik diuhopisi mé tolik hlastl, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis v jeho
vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych Ci nezru$enych Dluhopis
k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi.

K Dluhopisiim ve viastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Ggast na schizi, které nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu &l 6.2 téchto Emisnich podminek, se pro (&ely Schiize nepfihlizi.
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Rozhoduije-li Schiize o odvolani Spoleéného zastupce dle ¢l. 14.3 téchto Emisnich podminek, nemize Spoledny
zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které viastni, a jeho hlasy se nezapotitavaji do celkového
poctu hlast pro Ucely usnasenischopnosti Schiize.

13.6 Ucast dalSich osob na Schizi

Schize je povinen se Ucastnit Emitent a dale jsou opravnéni Ggastnit se Schiize Spoleény zastupce, neni-li jinak
osobou opravnénou k Ucasti na Schiizi, Administrator a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se dale Ggastni osoby
zajistujici pribeéh této Schiize (napf. predseda schize, zapisovatel, notér apod.). Schiize je opravnén se G&astnit
také Agent pro zajisténi.

13.7 Uéast na Schiizi s vyuzitim prostfedki komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schiize mize Emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych se Viastnici
dluhopisd mohou Gastnit Schiize s vyuZitim elektronickych prostfedkid umoziujicich pfimy dalkovy prenos
Schize obrazem a zvukem a/nebo piimou dvousmémou komunikaci mezi Schizi a Viastnikem diuhopisi.
Viastnik dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych podminek, se povazuje za pfitomného na Schiizi.

13.8 Zmény Emisnich podminek
Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schiize viastnikl se nevyZaduie:
(@) ke zmeéne Emisnich podminek pfimo vyvolané zménou pravni Gpravy,
(b) ke zméné Emisnich podminek, kiera se netyka postaveni nebo zajmii Vastniki diuhopisti, nebo
(c) v pfipadé, Ze Zadny z vydanych Dluhopisti neni ve vlastnictvi osoby odli$né od Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv zméné Emisnich podminek zpfistupni investor(im zplisobem,
kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a Gplné znéni Emisnich podminek
po provedené zméne,

Investor, ktery ped zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje pfedchozi souhlas Schiize
viastniki, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Diuhopisu jesté nenabyl viastnické pravo, je
opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve Ihité 5 (péti) pracovnich dnii poté, co je zpfistupnéna zména
Emisnich podminek.

14, PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE

14.1 Usnasenischopnost
Schize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni Viastnici diuhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice
nez 30 % celkove jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezrusenych Diuhopist. Pred zahajenim

Schuze poskytne svolavatel informaci o poétu vSech Dluhopisd, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se Schiize
ucastnit a hlasovat na ni.

14.2 Predseda Schiize

Schizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisu
predseda predseda zvoleny prostou vétsinou pfitomnych Viastniki dluhopisti, s nimiz je spojeno pravo na
prislusné Schizi hlasovat, pficemz do zvoleni pfedsedy predseda Schiizi osoba uréena svolavatelem.
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14.3 Spolecny zastupce

Schiize miiZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zéstupce a poverit jej ¢innostmi
podle Zakona o dluhopisech (dale jen ,Spoleény zastupce®).

Spoletného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného Spoleéného
zastupce, pricemz zvoleni nového Spoleéného zéstupce mé viici dosavadnimu Spoleénému zastupci Uginky jeho
odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schiize).

Usneseni Schiize stanovi, v jakém rozsahu je Spolecny zastupce opravnén Cinit Ukony jmeénem Vlastnika
Diuhopist.

14.4 Rozhodovani Schiize
Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usnesent.

Schiize viastnikii rozhoduje prostou vétSinou hlasi pitomnych Viastniki dluhopisi. Ke zméne Emisnich
podminek a ustaveni & odvolani Spoleéného zastupce Viastniki dluhopisti je nutny souhlas tfi Gtvrtin hiast
pfitomnych Vlastnikl dluhopist.

14.5 Odroceni Schize a nahradni Schiize

Pokud b&hem jedné hodiny od stanoveného zatétku Schiize neni tato Schize usnasenischopna, pak bude
takova Schiize bez daliiho rozpusténa. Tim neni dotéeno pravo Emitenta nebo Viastniki dluhopist svolat Schizi
novou, pokud je to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schiize svolana za G&elem rozhodnuti 0 zméné Emisnich podminek a pokud béhem jedné hodiny od
stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnadenischopna, pak bude takové Schiize bez dalsiho
rozputéna. Je-li to nadéle potfebné, svolavatel svola nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydna ode
dne, na ktery byla svolana plvodni Schiize. Konani nahradni Schize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastnikiim dluhopisii nejpozdéji do 15 (patnacti) dnii ode dne, na ktery byla svolana pavodni Schize.
Néhradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 14.1 téchto Emisnich podminek.

14.6 Zapis z jednani Schize
O jednani Schiize pofizuje svolavatel sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby do 30 (tficeti) dnu ode dne
konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala.

Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti, musi byt zépis ze Schize dorucen nejpozdéji ve Ihaté do 30
(tficeti) dnli ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu jeho UrEené provozovny.

Viéechna rozhodnuti Schiize, ktera musi byt uvefejnéna, musi byt doruéena v potfebném casovém predstihu
stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrzena Ihita stanovena pravnimi predpisy a témito Emisnimi
podminkami pro jejich uvefejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promiceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je
k dispozici k nahlédnuti Viastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovne.

Emitent je povinen ve Ihté do 30 (tficeti) dnii ode dne konani Schiize uvefejnit vsechna rozhodnuti Schize, a to
zplsobem, kterym uvefejnil tyto Emisni podminky.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti
Schiize pofizen notarsky zépis. Pro pfipad, Ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notarskem zapise
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uvedena jmena téch osob opravnénych k Gcasti na Schiizi, které platné hlasovaly pro prijeti takového usneseni,
a poCty kust Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ti¢ast na Schiizi.

15, NEKTERA DALSi PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

15.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestiize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, kierd byla Viastnikem diuhopisu
k Rozhodnému dni pro ¢ast na Schiizi a podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni
Schiize nebo se pfislusné Schiize neziGastnila (dale jen ,Zadatel*), mize do 30 (tficeti) dnti od uvefejnéni
usneseni pfislusné Schuze poZadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla viastnikem
k Rozhodnému dni pro Uéast na Schizi a které od takového okamziku nezcizila, jakoz i pomérného Grokového
vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s t&mito Emisnimi podminkami a dosud nevyplaceného.
Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym oznamenim (déle jen ,Zadost") uréenym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Urené provozovny. Této Zadosti musi Emitent vyhovét dle Zakona o dluhopisech.

VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnii po dni, kdy byla Zadost dorudena Administratorovi
(takovy den, vedle jinych dnd takto oznaéenych v téchto Emisnich podminkéch, také ,Den predéasné splatnosti
diuhopisit). Pro predéasné splaceni Dluhopist se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni &l. 7 téchto Emisnich
podminek.

15.2 Nalezitosti Zadosti

V Z&dosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichz splaceni Zadatel v souladu s timto &lankem 2ada. Zadost
musi byt pisemn4, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfiéems jejich podpisy musi byt
Ufedné ovéfeny.

Zadatel musi ve stejné Ihiité dorucit do Urdené provozovny i veSkeré dokumenty poZadované pro provedeni
vyplaty podle ¢l. 7 téchto Emisnich podminek.

16. OZNAMENI

Neni-li v Zakoné o dluhopisech ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni
Vlastnikim dluhopisti dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zpistupnéno v Geském
jazyce alespoi na webovych strankach Emitenta www.silverlinere.com/cs. Stanovi-li kogentni pravni pedpisy pro
uvefejnéni nekterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni
povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim zplsobem predepsanym pfislu$nym pravnim predpisem. V
pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi nebo Administratorovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uginéno,
pokud bude doruéeno na nasledujici adresu:

a) na adresu Ur¢ené provozovny

b) na e-mailovou adresu: invest@silverlinere.com
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¢) nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Viastnikim diuhopisi ozndmena zplisobem popsanym v predchozim
odstavci tohoto élanku Emisnich podminek.

Tyto Emisni podminky byly podle Zakona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim Dluhopis na
webovych strankach Emitenta www.silverlinere.com/cs a vUréené provozovné na nosici informaci, ktery
investorim umozfiuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak,
aby mohly byt vyuZivany alespof do data splatnosti Dluhopist.

17. RIZIKA SPOJENA S INVESTICi DO DLUHOPISU
17.1 Rizika spojena s dluhopisy
Riziko Urokoveé sazby

Viastnik dluhopis je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trznich trokovych sazeb. Ceny
Dluhopisil a velikost trzni trokové miry se chovaji protichiidné. Drzitele Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou tak
muze postihnout riziko poklesu ceny takového Diuhopisu, pokud by se zvySily trzni Grokové sazby.

Riziko pred¢asného splaceni

Emitent je opravnén emisi Dluhopisli piedCasné splatit na zakladé viastniho rozhodnuti. Viastnik dluhopist
takové emise je vystaven riziku nizsiho neZ predpokladaného vynosu z divodu predéasného splaceni,

Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuiji inflaéni doloZku. Vlastnik Diuhopisu je vystaven riziku, Ze vynos z Dluhopisu ogistény o
miru inflace bude nizSi nez otekavany v pfipadé, Ze mira inflace za dobu drzeni Dluhopisu investorem bude
vy$Si nez investorem predpokladana. Piesahne-li mira inflace nominalni vynos Dluhopisu, reainy vynos investora
z investice do Dluhopisu bude zaporny.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pljcka podiéhaji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti miize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen splécet jmenovitou hodnotu Diuhopisti a pfipadné vynosy Dluhopisti a hodnota pro
Vlastniky dluhopisti pfi splaceni miize byt nizsi nez vy3e jejich pavodni investice, za urcitych okolnosti miize byt
hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopist ¢&i jistinu zavisi predevéim na podnikatelske
Uspésnosti investic Emitenta.

17.2 Rizika spojena s Emitentem

Riziko vy$8i moci

Maze nastat udalost vy$Si moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, jako je napf. valka, vzpoura, pfirodni
katastrofa, pandemie, neopravnény zasah stétnich organt, neopravnéné udéleni pokut a sankei statnimi organy,

neopravnéné obstaveni (Ctl, neopravnéné zabaveni majetku apod. Takova udalost miZe mit negativni dopad na
hospodarske vysledky Emitenta.

Riziko soudnich sporti

K datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek neni Emitent iastnikem Zadnych soudnich ani rozhodgich fizeni.
Emitent si neni dale védom, Ze by byl ke dni vyhotoveni Emisnich podminek G&astnikem jakychkoliv spord, jez by
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mohly nepfiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Do budoucna viak existenci vy$e uvedenych sporii
nelze vyloucit. Vysledek pfipadnych soudnich sporil je obtizné predvidatelny a mize dojit k piekvapivym
rozsudkum i na zékladé nedostatené odivodnénych skutetnosti. Mnoho soudnich spori v Ceské republice trva
i nekolik let, coz muZe oslabit exekuéni vymahatelnost Zalovanych naroki.

Legislativni riziko

Legislativni riziko pfedstavuje riziko zmény pravni Gpravy, ktera se vztahuje na pfedmét podnikani Emitenta.
Pripadné zmény legislativy mohou zplsobit zvySenou finantni, administrativni & jinou naroénost, diky které by
mohl byt Emitent nucen upravit své investicni zaméry. Tyto zmény by se mohly nasledné negativné projevit na
jeho hospodarské situaci.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostiedki pro splaceni splatnych diuhli Emitenta (napf. dluh
z Dluhopis), {j. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazki, a to z divodu riiznych termind splatnosti
zavazku a kvili portfoliu zdrojii financovani Emitenta. Likvidita Emitenta mdZe byt oviivnéna zejména vysledky
hospodaieni Emitenta.

Riziko spojené s obchodni Ginnosti Emitenta

Riziko spojené s obchodni Cinnosti Emitenta je riziko spojené s prodlenim realizace projekti a tim padem
opozdénou realizaci trzeb.

Riziko spojené s dodavateli a dodavatelskym fetézcem

Riziko spojene s dodavateli je spojené s nekvalitnim provedenim zakéazky, (ipadkem, nebo jinou formou nedodani
zasmluvnéneho pinéni, Tyto viivy by se mohly nasledné negativné projevit na hospodarské situaci Emitenta.

Riziko spojené s trznim prostfedim

Riziko spojené s trznim prostfedim, protoZe se Emitent pohybuje na neregulovaném nemovitostnim trhum ma viiv
na cenu vstupl a vystupli. Na strané vstupli je riziko spojené s ristem cen stavebnich materialii nebo cen
ostatnich dodavatelt. Na strané vystupl se jedna o pokles cen novostaveb na cilovych trzich Emitenta. Tyto viivy
by se mohly nasledné negativné projevit na ziskovosti jednotlivych projektd.

18. ZDANENI DLUHOPISU

Text tohoto Clanku je pouze shrnutim urcitych dafiovjch souvislosti &eského prava tykajicich se nabyvani,
viastnictvi a dispozic s Diuhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem véech dafiové relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli dariové
souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shruti vychazi z pravnich
predpisii G¢innych k datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek a miZe podiéhat nasledné zméné
(i s pipadnymi retroaktivnimi Gcinky).

Budoucim nabyvatelim Dluhopisii se doporuéuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dariovymi poradci
o danovych dusledcich koupé, prodeje a drzeni Diuhopisti a pfijimani plateb Grokii z Diuhopisti podle danovych
a devizovych predpisi platnjch v Ceské republice a v zemich, v nichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz
vynosy z drzeni a prodeje Diuhopist mohou byt zdanény.
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18.1 Obecna Giprava

Diuhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry Viastniki dluhopisi se budou fidit platnou
zakonnou Upravou Ceske republiky, tedy zejména zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen ,ZDP*). Nabyvatelem Dluhopist vSak mlize byt i cizozemec. Emitent bude
Dluhopisy pfipadné nabizet téz investorim v zahraniéi za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani
pripustné dle pfislusnych pedpist platnych v kazdé zemi, ve ktere budou Diuhopisy nabizeny.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v prisludnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu t&chto pravnich predpisd, ktery mize byt po tomto datu
uplatriovan.

V. nasledujicim shruti nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Diuhopist pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zviaStnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové nebo penzijni
fondy).

18.2 Jmenovitd hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii bude provadéno bez srazky dani, pfipadné poplatkii jakéhokoli druhu,
ledaZe takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana pfisluSnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
Ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkii vyZzadovana, nebude Emitent
povinen hradit Viastnikim dluhopist Zadné dal$i Castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

18.3 Urokovy vynos

Urokovy vynos vyplaceny fyzické osobé, kterd je deskym danovym rezidentem, nebo neni Geskym danovym
rezidentem a zaroven nepodnik4 prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé uroku). Sazba této srazkové dané dle Ceskych dafovych pfedpist &ini
15 %, pokud, v pfipadé dariového nerezidenta, prisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
nizsi. Pokud viak je prijemcem Groku fyzicka osoba, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem, nedrzi Diuhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarovedt neni dafiovym rezidentem (i) jiného ¢lenského
statu Evropske unie (dale také jako ,EU*), nebo (if) dalsiho statu tvoficich Evropsky hospodarsky prostor (dale
také jako ,EHP"), nebo (jii) tretiho statu, se kterym mé Ceska republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dariovych
zaleZitostech pro oblast dani z pijmi véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahuijici ustanoveni o
vymeéné dariovych informaci v oblasti dani z pfijmu, ¢ini sazba srazkové dané 35 % VySe uvedena srazka dané
pfedstavuje koneéné zdanéni roku v Ceské republice. Zaklad dané pro odvod srazkové dané a srazena dari se
u jednotiivého pijemce nezaokrouhluji. Na celé koruny doli se zaokrouhluje az celkova Gastka srazené dané za
vsechny Dluhopisy viastnéné jednim viastnikem Dluhopis(,

Srazkova daii srazena z (roku vyplaceného fyzicke osobé, kieré je dafiovym rezidentem jiného €lenského statu
EU nebo statu tvofici Evropsky hospodéafsky prostor, a zahmutého do zdanitelnych pfijmu ze zdroje na Gzemi
Ceské republiky deklarovanych v dafiovém piiznani k dani z prijma fyzickych osob touto fyzickou osobou, se
zapocte na jeji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k prijmdm ze zdrojii na tzemi Ceské republiky.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Ceskym dariovym rezidentem, nebo neni Geskym danovym rezidentem
a zarovedi podnika v Ceské republice prostiednictvim stélé provozovny, nepodiéha srazkové dani, tvofi soucast
obecného zakladu dané a podiéha dani z pifimd pravnickych osob v sazbé 19 %. Urok vyplaceny pravnické
osobé, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveri nepodnika v Ceské republice prostrednictvim stalé
provozovny, podiéha srazkové dani vybirané u zdroje (. Emitentem pfi Uhradé droku). Sazba této srazkové dand
dle Ceskych darfiovych predpisd &ini 15 %, pokud prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
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niz8i. Pokud je pfijemcem Groku pravnicka osoba, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroved neni
dafiovym rezidentem (i) jiného Glenského statu EU, nebo (i) dalSiho stétu tvoficiho Evropsky hospodarsky
prostor, nebo (jii) tietiho statu, se kterymi méa Ceské republika uzavienu platnou a (éinnou mezinarodni smlouvu
0 zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smiouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zaleZitostech
pro oblast dani z pfijmi véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné dafiovych
informaci v oblasti dani z pfijm(, €ini sazba srazkové dané dle Ceskych dafiovych predpisti 35 %. Vy$e uvedena
srazka dané predstavuje koneéné zdanéni Groku v Ceské republice. Zaklad dané pro odvod srazkové dané a
srazena dan se u jednotlivého pfijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazend platcem z jednotlivého
druhu pfijmu poplatnika fyzické osoby se zaokrouhluje na celé koruny dold.

V pripadé, Ze Urok plyne Ceské stélé provozovné pravnické osoby, kterd neni Ceskym dariovym rezidentem
a ktera zaroveii neni danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodafského
prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu. Spravce dané mize,
avsak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle predchozi véty za spinénou.
Pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat
v Ceské republice dariové pfiznani a pipadné srazené zajisténi dané se zapotitava na celkovou dafiovou
povinnost. Castka zaji§téni dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

VySe uvedené shmuti pfedpoklada, Ze pfijemce Groku je jeho skuteénym viastnikem. Smiouva o zamezeni
dvojiho zdanéni uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prijemce Groku rezidentem, miize zdanéni
(roku v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim skutetnosti dokladajicich, Ze se
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby Groku skutetné vztahuje. Platce Grokd nebo
platebni zprostiedkovatel miZe po piijemci pozadovat poskytnuti Udajli potiebnych pro spinéni oznamovacich
povinnosti podle smérice o vyméné informac! v dariové oblasti.

18.4 Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym dafiovym rezidentem, anebo ktera neni
Ceskym darovym rezidentem a zarove tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je
Ceskym daiiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujictho, ktery neni ¢eskym dariovym
rezidentem, nepodiéhaji srazkové dani a zahmuiji se do obecného zakladu dané, kde podiéhaji dani z piijmd
fyzickych osob v sazbé 15 % nebo 23 %. Vy3si sazba dané se pouZile na ¢ast celkového zakladu dané fyzické
osoby presahujici 36nasobek primémé mzdy (pro rok 2024). Ziraty z prodeje Diuhopisi jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaZe jsou v témze zdariovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Diuhopis(i aZ do vyse
zisku z prodeje ostatnich cennych papir( vzajemné zapogist.

Viastnik dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit dafiové osvobozeni pfijm(i z prodeje Diuhopisu
v pripade, Ze doba mezi nabytim Diuhopisu a jeho prodejem presahne 3 roky. Toto osvobozeni mize byt
uplatnéno pfi spinéni podminky, Ze prodéavajici viastnik nemél a nema Dluhopisy zahmuté v obchodnim majetku.
Pokud fyzicka osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku, pak mize uplatnit toto
osvobozeni teprve po 3 letech od ukoneni podnikatelské Ginnosti. Piijem fyzické osoby, jez nezahmula tyto
Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako Viastnik dluhopisti pii jeho prodeji nespini vyse uvedeny
Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové pfijmy (nikoliv zisky) z prodeje viech cennych papiri
nepfesahnou v daném zdarovacim obdobi limit ve vysi 100 tis. K&, bude osvobozen od dané z prijmu fyzickych
0sob.
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Zisky z prodeje Diuhopisti realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym dariovym rezidentem a zéroven tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopisti ji plyne od kupujiciho,
ktery je Geskym darovym rezidentem nebo od Geské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni éeskym danovym
rezidentem, se u pravnické osoby zahmuii do obecného zakladu dané z prijmu prévnickych osob a podiéhaji dani
z prijmd pravnickych osob v sazbé 19 %. Ziraty z prodeje Dluhopistl jsou u této kategorie osob obecné dafiové
uznatelné.

V pfipadé prodeje Dluhopisti viastnikem, ktery neni Geskym dafiovym rezidentem a soucasné neni dafiovym
rezidentem Clenského statu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je Geskym dariovym
rezidentem, nebo osobé, ktera neni ceskym dafiovym rezidentem a ktera zaroveri podnika v Ceské republice
prostfednictvim stélé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu del$i nez 183 dnd,
je kupujici obecné povinen pfi Ghradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmi ve vysi 1 % z tohoto
prijmu. Prodavajici je v tom pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani, pfisemz srazené
zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé
K¢ nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Viastnik dluhopisti
rezidentem, muZze zdanéni zisk(i z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vyloucit, véetné zajiSténi dané. Narok na
uplatnéni danového rezimu upraveného smiouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, Ze pfislu$na smiouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skuteéné
vztahuje.

19. ZAJISTENI DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTENI, PROHLASENI EMITENTA

19.1 Zajisténi Diuhopisi

Za UCelem posileni véfitelského postaveni Viastnik( dluhopisti se Emitent rozhod! zajistit splaceni Diuhopisti
prostrednictvim Agenta pro zajisténi nasledovné:

- zastavnim pravem k cennym papirim — Akciim, dale specifikovanym ve smlouvé o zajisténi, pricemz
Emitent se zavazuje zajistit veskeré souhlasy potfebné ke zfizeni zastavniho prava,.

- Vlastnimi sménkami vystavenymi zakladateli Emitenta nevypinéné v (dajich splatnosti a sméneéné sumy
podle smlouvy uzaviené s Agentem pro zaji$téni a ulozené u Agenta pro zajisténi.

Jde o zplsob zajisténi diuhopisti dle § 20 a § 20a Zakona o dluhopisech. Vlastnici diuhopisi jsou zastoupeni
Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava véfitele a sméneéného a zastavniho véfitele viastnim jménem ve
prospéch Viastnikii diuhopist, a to na zakladé pisemnych smiuv uzavienych mezi zakladateli Emitenta (zastavci
a vystavitele smének) a Agentem pro zajisténi (dale jen ,Zajistovaci smiuvni dokumentace®) a ktery vykonava
prava a povinnosti v souladu a rozsahu podle § 20 Zakona o dluhopisech (dale jen ,Zajisténi). Emitent se
zavazuje, Ze k zadnému okamziku trvani zavazk z Dluhopisti nebude zfizeno zastavni pravo zajistujici jakykoliv
diuh Emitenta, Spolecnosti nebo kterékoliv treti osoby kvice nez 70 % investiénich akcii tfidy Z vydanych
k Emitentovi. Pro vylouceni pochybnosti Emitent uvadi, ze do doby splaceni vSech dluhli z Diuhopisti bude
alespon 30 % investi¢nich akii tfidy Z vydanych k Emitentovi nezatizenych zastavnim pravem.

Zajisténi bude provedeno zfizenim zastavniho prava ve prospéch Agenta pro zaji$téni k akciim ve viastnictvi
zakladatelll Emitenta a vystavenim smének ve prospéch Agenta pro zajisténi za gelem realizace projektu
financovaného z emise diuhopisii. Zakladatelé Emitenta uzaviou Zajistovaci smluvni dokumentaci s Agentem pro
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zajisteni, a toto zajisténi budou fadné udrzovat az do okamziku spinéni veskerych zévazki Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisi. Zajidtovaci smiuvni dokumentace bude investoriim pfistupna spoleéné s Emisnimi
podminkami v Uréené provozovné.

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi diuhopisii ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Diuhopisti, véetn& jejich
vymahani prostiednictvim realizace zajidténi vici zastavnim a sménecnym dluznikim. Vlastnici dluhopist nejsou
sami opravnéni uplatiiovat prava ze zajiténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent pro zaji§téni. O vymahani
zavazki Emitenta prostrednictvim Agenta pro zajisténi, véetné realizace zajiténi rozhoduje schiize viastnikd,
pokud nastane kterykoliv pfipad nepinéni zavazki ze strany Emitenta. Nerozhodne-li schiize viastnikii jinak, je
Agent pro zajiSténi opravnén zvolit zpisob realizace zajisténi, . neni stanovena zadné priorita mezi sménednym
a zastavnim zajisténim,

19.2 Zakaz zcizeni a zatiZzeni predmétu zastavniho prava

Na zakladé Zajistovaci smiuvni dokumentace se zakladatelé Emitenta zavazuji neuskutecnit pfevod svého
viastnickeho prava k Akciim nebo dalSi zatizeni Akcii ve prospéch jakékoliv tfeti osoby, a to a2 do okamziku
spinéni veskerych z&vazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisd.

V pfipadé zaniku Casti diuhopisti bude cast Predmétu zajiSténi, odpovidajici svoji hodnotou zanikajicim
Dluhopistim, uvolnéna. V pfipadé uvolnéni casti Predmétu zajisténi, nesmi Klesnout pomér hodnoty zajisténi a
zbyvajici Casti jistiny Dluhopisti pod stavajici hodnotu.

19.3 Agent pro zajisténi

Agent pro zajisténi je témito Emisnimi podminkami a Zajistovaci smluvni dokumentaci zavazan vyplatit vtézek z
realizace Zajisténi Viastnikim dluhopisti v rozsahu nesplnéni penéZitého zavazku Emitenta z Dluhopist.

Pfi pinéni funkce Agenta pro zajiténi je Agent pro zaji§téni povinen postupovat s odborou pééi, v souladu se
zajmy Viastnikd diuhopis a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize Viastnik. V pripadé, ze Agent
pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou podnikatelskou éinnost &
v pfipadé hrubeho poruSeni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo ukongeni Zajistovaci smiuvni
dokumentace, Emitent bez zbytedného odkladu svola Schiizi a navrhne, aby Schiize vyslovila souhlas s tim, aby
vykonem funkce Agenta pro zaji$téni v souvislosti s Dluhopisy byla povéfena jina osoba (déle jen ,Novy agent
pro zajisténi‘). Tato zmeéna vdak nesmi zplsobit Vlastnikiim dluhopist tjmu., Za timto Géelem pak Emitent nebo
jeho jednatelé neprodiené uzaviou s Novym agentem pro zaji$téni novou zajistovaci dokumentaci, ktera bude ve
vsech podstatnjch ohledech shodna se stévajici zajistovaci dokumentaci a stavajici Agent pro zajisténi je
povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veskerou soucinnost. Vyménu Agenta pro
zajisténi Emitent bez zbytetného odkladu oznami Viastnikiim diuhopisti v souladu s &lankem 16 téchto Emisnich
podminek.

19.4 Agent pro zajisténi v postaveni véfitele

Pfi vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro zajisténi
hledi, jako by byl véfitelem kaZdé zajisténé pohledavky, tedy viech pohledavek z Diuhopist. Agent pro zajisténi
je vsouladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatriovat ve prospéch Vlastnikii dluhopisti véechna prava spojena se Zajisténim,

b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim pinéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
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c) d&init ve prospéch Viastniki diuhopisi dal$i Ukony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se
Zajisténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajisténi respektovat a poskytovat mu potfebnou soucinnost.
Upisem ¢i koupi Dluhopist bere Viastnik dluhopisti na védomi, Ze Agent pro zajisténi bude vystupovat jako jedina
v&fitelska strana zajistovaci dokumentace a déale Ze bude svym jménem a na (cet Vlastnikii dluhopisl vykonavat
véechna prava, ktera vyplyvaji ze zajidtovaci dokumentace. Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu
s piislusnym rozhodnutim Schiize poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli Castky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Viastnikovi dluhopisti ohledné penéZitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisd.

19.5 Zfizeni zajisténi
Emitent zajisti, aby se Agent pro zajiéténi stal zastavnim véfitelem ve vztahu k Pfedmétu zajisténi do 20 (dvaceti)
pracovnich dnli od vyznadeni zastavniho préva vevidenci Pfedmétu zajisténi nebo od Data emise, a toto

Zajisténi bude fadné udrzovat az do okamziku spinéni veskerych svych zavazkd vyplyvajicich z Dluhopist.
Moznost Gastetného uvolnéni Predmétu zajisténi v piipadé zaniku ¢asti Dluhopisti tim neni dotcena.

Zakladatelé Emitenta se zavazuiji vystavit viastni sménky ve prospéch Agenta pro zajisteni pred Datem emise.

19.6 Postup v pfipadé prodleni se zfizenim zajiSténi

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve Initach uvedenych téchto Emisnich podminkéch nebo pokud
dojde k poruseni zakazu zcizeni a dalsiho zatizeni Akcil, je Emitent povinen neprodiené svolat Schizi, na které
odiivodni tuto skutecnost. Schiize nasledné rozhodne o dalim postupu, véetné napf. o pfipadném prodiouzeni
Ihiity ke zfizeni a vzniku Zaijisténi a stanoveni Ihity k novému zfizeni Zajisténi.

V pfipadé, Ze v dobé od svolani schiize do data konani Schiize dojde ke zfizeni a vzniku Zajisteni v rozsahu
stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schiizi odvola stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

V pfipadé porudeni povinnosti Emitenta podle tohoto Clanku je také kazdy z Viastnikd diuhopisii opravnén
pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopisu.

19.7 Vymahani zavazki Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli Céstky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopist ohledné zavazku Emitenta vyplyvajictho z Dluhopist, véetné jejich
vymahani prostiednictvim realizace Zajisténi. Viastnici dluhopisti nejsou sami opravnéni uplatiovat prava ze
Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent. O vymahani zavazk( Emitenta prostfednictvim Agenta pro
zajisténi, véetné realizace Zajisténi rozhoduje Schiize, pokud nastane kterykoliv pfipad neplnéni zavazku,

O vymahani zavazki Emitenta prostfednictvim Agenta pro zaji$téni, postupu a zpusobu takového vymahani,
véetné realizace Zajisténi, rozhodne Schize.

19.8 Postup Agenta pro zajisténi pfi realizaci zajisténi

Pokud nastane kterykoliv pfipad neplnéni zavazki a nasledné Schiize vlastnikii rozhodne o vymahani zavazki
Emitenta, bude Agent pro zajiténi postupovat vsouladu s rozhodnutim schiize vlastnikl, véetné realizace
Zajiténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv Viastnikem diuhopist dorucen zapis z
dané schiize vlastnika. Neur&i-li rozhodnuti schiize viastnikd jinak, je Agent pro zajisténi opravnén zvolit zpisob
realizace Zajisténi.

Vitézek z realizace Zajisténi (vyplyvajici ze zéstavniho prava a/nebo smének vystavenych zakladateli Emitenta)
bude vyplacen na samostatny (iéet Agenta pro zajisténi a Agent pro zajisténi po odecteni své odmény a nakladu
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souvisejicich s realizaci Zajisténi dle ZajiStovaci smluvni dokumentace s Agentem pro zaiji$téni, pficemz odména
Agenta pro zajisténi nepfesahne hodnotu 10 % zpenézené hodnoty Pfedmétu zajisténi nebo vymozené castky ze
smenek v Case realizace Zajisténi, pfevede vytéZek na bankovni GGty Viastnika dluhopisi vedené v Evidenci.
Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajiténi souginnost pro vyplatu vytéZku z realizace Zajisténi
Viastnikam dluhopist. Pfipadny prebytek pak bude vracen zastavcim nebo vystaveiim smének.

V pripadé, Ze vytéZek z realizace Zajisténi nebude postacovat k (hradé veskerych pohledavek z Dluhopisg,
budou jednotlivi Vlastnici dluhopist uspokojeni z vytéZku realizace Zajisténi pomémé podle podtu jimi
viastnénych Dluhopisti a neuspokojena Cast jejich pohledavek z Dluhopisti bude vyméahana vici Emitentovi,
zastavelm nebo vystaveim smének v souladu s pravnimi predpisy.

19.9 Prohlaseni Emitenta, jednatelli a spoleénikli Emitenta

Emitent, na jehoZ uCet jedna Spolecnost, se zavazuje, Ze do doby spinéni viech svych dluhi vyplyvajicich
z Dluhopist:

a) hodnota vSech investi¢nich akcii tfidy Z vydanych k Emitentovi bude init viéi celkovému fondovému
kapitalu minimalné 15 %,

b) hodnota v3ech investiénich akcii tfidy Z vydanych k Emitentovi bude minimainé 2,5nasobna v{ci
maximalnimu objemu Emise,

c) celkovy fondovy kapital Emitenta bude Einit viici celkovym pasivim Emitenta podle kazdé Ggetni zavérky
Emitenta minimalné 70 %,

d) nedojde k nabyti investicnich akcii tfidy Z osobou odlisnou od zakladatelli Emitenta, kterymi jsou panové
Dan Vasko, Martin Benroth a Vojtéch Brix,

e) ziskane financni prostfedky z Dluhopisti budou vyuzity vyhradné na financovani nemovitostnich projekti
v souladu s Ucelem emise definovanym v ¢l. 4.8 téchto Emisnich podminek,

f)  zatizi zastavnim pravem k zajiténi jakéhokoliv diuhu jakékoliv osoby maximéiné 70 % jim vydanych
investiénich akeii tiidy Z,

g) nebude zfizeno Emitentem, Spolecnosti ani Zadnou z jejich dcefinych spolednosti zadné zajisténi diuhd
tretich osob zastavnim nebo jinym podobnym pravem, které by omezilo pravo Emitenta, Spoleénosti
nebo jejich deefinych spolecnosti k jejich sou¢asnému nebo budoucimu majetku, s vyjimkou poskytnuti
zajisténi za bankovni Gvéry poskytnutych Spolecnosti nebo jejim deefinym spolednostem za Gdelem
financovani nemovitostnich projektd,

h) Emitent, Spole¢nost ani Zadnd zjejich dcefinych spolecnosti se nestane ruditelem ve vztahu
k jakemukoliv diuhu tfeti osoby, ani neposkytne Zadnou finanéni zaruku nebo slib odskodnéni ve vztahu
k jakémukoliv diuhu tfeti osoby, s vyjimkou poskytnuti rudeni nebo jiného zajisténi za bankovni (véry
poskytnuté Spolecnosti nebo jejim dcefingm spoleénostem za Gdelem financovani nemovitostnich
projektt,

Emitent se zavazuje oznamit Vlastnikim dluhopisi zplisobem podle &. 16 t&chto Emisnich podminek a
informovat Administratora o kazdém pfipadu neplnéni zavazki podle tohoto &lanku Emisnich podminek. Emitent
se zavazuje zajistit minimainé jednou roéné (rokem se rozumi vzdy 12 mésict od Data emise) provedeni kontroly
pinéni zavazki uvedenych v tomto ¢lanku, a to nezavislym subjektem, kterym bude Audit One s.r.0. Evide&ni
&islo KACR 604 do doby spinéni véech dluhi vyplyvajicich z Dluhopist.
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20, ROZHODNE PRAVO A JAZYK

20.1 Rozhodné pravo

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

20.2 Jazyk Emisnich podminek

Emisni podminky mohou byt pelozeny do dalSich jazykd. V takovem pfipadé, dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

<l ﬁ a 1"4
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za spoteénoétjﬂve’r!jne Fund SICAV a.s. jednajici na et svého podfondu Silverline Real Estate

CODYA investiényépoleénost, a.s., Clen predstavenstva,

kterou pii vykonu funkce zastupuje pan Ing. Michal Sedlak, MBA

32



