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Dluhopis Saunia 6,25 % p. a.

O spolecnosti

Saunia, s. I. 0., je spolec¢nost zabyvajici se vystavbou a provozovanim saunovych o

svétd v obchodnich centrech v CR. Umisténi svych saunovych svétd spoleénost

zvolila s ohledem na kombinaci dobré dostupnosti, naddimenzovanych

parkovacich stani a snadného pfistupu k vétsim odbérdm elektrické

energie a pitné vody. Obchodni centra zaroven slouzi jako mista pro setkavani

lidi a zajiStovani sluzeb. Pravé oblast sluzeb koncept Saunia poméha SAU N IA
doplnovat a obchodni centra tak ¢ini jeSté atraktivnéjSimi.

Kazdy saunovy svét Saunia nabizi mnoho druhl saun, nékolik ochlazovacich stanovist a relaxacni prostory
dostatecné velikosti pro vSechny navstévniky. Kapacita jednotlivych svétl je vzdy pres 100 zakaznik( v jednom
okamziku a rozloha v pridméru 900 m2.

Aktualni stav

Spoleénost otevrela svij prvni saunovy svét pred 5 lety. K dnesnimu dni provozuje Sest pobocek v Praze (4x), Brné (1x)
a Liberci (1x), pficemz jen za poslednich 12 mésicl je navstivilo vice jak 300 000 navstévnikd. Dalsi dva jiz rozestavéné
saunové sveéty dokoncuje v Ostravé. Plany Saunia, s.r.o., jsou vSak mnohem vétsi, a proto spolec¢nost hleda dalsi
zpUsoby financovani vystavby.

Cilem je vyuzit obrovskou mezeru na trhu saunovéani v CR. | v nejvétsich Geskych méstech, kde je neprivétnich
saunovych svétll nejvice, pfipada na jedno zafizeni tohoto typu 4x vice obyvatel, nez je celonémecky pramér.
PFi srovnani nejvétSich mést v obou zemich se tento pomér jesté nasobi. Druhym faktorem je zvySena poptdvka
po saunovani s ohledem na vétsi zaméreni spolecnosti na zdravy Zivotni styl.

Predpokladany vyvoj ziskovosti spolecnosti

2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022
Trzby za prodej vyrobk 13467 384 26 969 496 62 443 611 79045970 80128 791
Trzby za sluzby 83214136 148 950 211 295626 760 381864 587 394 837 521
Trzby celkem 96 681 520 175919 707 358070 371 460910 556 474966 312
Provozni naklady saun 72287 023 129 126 394 235975648 253190 827 255093 472
Ostatni provozni N/V -4713 584 -9439 323 -21 855264 -27 666 089 -28 045077
Hv poboéek 19 680913 37353990 100239 459 180 053 640 191 827 763
Provozni naklady celkem 27 416 387 37899 245 40 548 845 43774 645 48 186 345
Hv saunia 7735474 -545 255 59 690 614 136 278 995 143 641 418
Ebitda saunia 19244 520 39834737 109 545 606 185845098 192996 410

Zdroj: Saunia, s.r.o0.




Vyuziti prostredki z dluhopisu

S ohledem na vySe zminéné faktory je cilem spole¢nosti
proniknout v nasledujicich letech do v§ech velkych mést
v CR, ale také na zahraniéni trhy (Rakousko, Némecko).
Aktudlné je planovana vystavba osmi novych pobocek,
ktera by méla byt financovana vynosy z tohoto dluhopisu.
U vétsiny projektl uz se dojedndvaji podminky najemni
smlouvy a probiha zpracovani projektovych navrha.

Pobocky, které maiji byt realizovany
Z této emise dluhopisi:

- Hradec Kralové Orlice Park,

- IGY Ceské Budé&jovice,

- Campus Brno,

- Aupark Bratislava,

- Praha OC Krakov,

- Praha OC Harfa,

- OC Letna Praha,

- pobocka v Rakousku nebo Némecku.

Bonus pro investory

Pro investory spolecnost Saunia, s. r. 0., pfipravila
jako podékovani vérnostni kartu, na kterou se
kazdy rok trvani dluhopisu nacte kredit ve vysi 1 %
z investované ¢astky. Ten mdze investor vyuZzit na
kterékoliv poboCce Saunia, a to jak na vstup, tak
na obcerstveni.
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Parametry dluhopisu

Emitent

Nazev emise

ISIN

Ména

Celkovy objem emise

Datum emise

Jmenovita hodnota
dluhopisu

Urok

Vyplata uroku

Termin vyplaty troku

Emisni kurz

Konec upisovaciho
obdobi

Datum splatnosti

Forma dluhopisu

Podoba dluhopisu

Typ nabidky

Prevoditelnost
dluhopisu

Uschova

Saunia, s.r.0., 1C0 276 33 594
SAUNIA 6,25/22
€Z0003519159

CZK

250000 000 K&

16.7.2018

10 000 CZK

6,25 % p. a.

4x roéné (vzdy k 16. Fijnu, lednu, dubnu
a Cervenci)

16.10. 2018, 16. 1. 2019, 16. 4. 2019,
16.7.2019, 16. 10. 2019, 16. 1. 2020,
16.4.2020, 16. 7. 2020, 16. 10. 2020,
16.1.2021,16. 4. 2021, 16. 7. 2021,
16.10. 2021, 16. 1. 2022, 16. 4. 2022,
16.7.2022)

100 % jmenovité hodnoty

31.5.2019

4 roky (16. 7. 2022)
cenny papir na fad
zaknihovana
verejna

povolena

Centrélni depozitéf cennych papir(, a.s.
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Dulezité informace

Rizika spojena s emitentem dluhopisi: Kreditni riziko — v dsledku nepfiznivého trzniho prostfedi, chybného
rozhodnuti managementu nebo jinych vnéjsich ¢i vnitfnich faktorl se emitent mlze stat neschopnym plnit své splatné
dluhy véetné téch z dluhopisl. TrZni riziko — pokles zajmu o sluzby ¢&i produkty, které Emitent nabizi, v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, hospodarskych cykld ¢i konkurencniho prostredi. Vzhledem k povaze
nabizenych sluzeb Ize zminit také sezonni vykyvy v poptdvce a jistou zavislost na vyvoji teplot a podnebi obecné.
Riziko konkurence — emitent je mald spole¢nost. Existuje riziko, Ze obchodni protistrany za¢nou z riiznych ddvodi
preferovat jiné obchodni partnery a emitentovi se snizi trzni podil, coz mize negativné ovlivnit jeho hospodarské
vysledky. Riziko ztraty klicovych osob — podnikani emitenta vyZaduje vysokou uroven odbornych znalosti a zkuSenosti
zaméstnancl a ¢lenl organd. Odchod takovych osob a nemoznost je adekvatné nahradit, mohou mit nepfiznivy vliv
na schopnost emitenta udrzet si a zvySovat sou¢asnou pozici na trhu s negativnim vlivem na hospodarské vysledky.

Rizika spojena s dluhopisy: Dluhopisy jako zavazky — dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni (I) rovhocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (Il)
alespon rovnocenné vici véem dal$im souCasnym i budoucim nezajisténym dluhim emitenta vyjma téch,
u nichz stanovi jinak pravni predpisy. Riziko trokové — vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu
v dlsledku zmén trznich Urokovych sazeb. Tato skute¢nost mlze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice
do dluhopist. Riziko inflace — dluhopisy neobsahuji inflaéni dolozku. Presdhne-li mira inflace nominaini vynos
dluhopisu, realny vynos investora z investice do dluhopisu bude zaporny. Riziko likvidity — emitent nema v umyslu
pozadat o prijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor nemusi byt schopen az do jejich
splatnosti dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu. Riziko zdanéni — pfijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby
Dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz parametry se mohou v case ménit. V disledku tohoto mize byt investorovi
pfi prodeji nebo splaceni Dluhopisu vyplacena nizsi Castka, nez plvodné predpokladal. Kompletni soupis a popis
rizk naleznete v prospektu emise na adrese: https://www.cyrrus.cz/Cyrrus/media/Cyrrus/Soubory/saunia

prospekt_2018.pdf. Vice informaci o rizicich najdete v Obchodnich podminkach. CNB vydala Desatero pro drobné
investory do podnikovych dluhopist. Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.

topdluhopisy.cz

ANALYTICKE ODDELENI
TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES

DENISA ZUPOVA Brno denisa.zupova@cyrrus.cz
PETR PESEK Praha pesek@cyrrus.cz

Dulezita upozornéni: Dokument byl zpracovan spolecnosti CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno,
Vevefi 111 (dale jen ,spole¢nost). Spole&nost podléhd regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument poskytuje pouze krétky prehled
o jednom z investi¢nich néstroji v sou¢asné nabidce. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za investi¢ni poradenstvi. Pokud
se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich, Ze jakékoliv
investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kursl a Ze navratnost plvodné investovanych prostredk ani vyse zisku neni
zarucena. Investorfi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho nastroje pred datem splatnosti nebo pfi splaceniinvesti¢niho nastroje ¢astku
niz$i nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztrata je omezena na plvodné investovanou ¢dastku. Informace o vynosech jsou zaloZeny na hrubé
vykonnosti pfed zdanénim. Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora. Tento dokument byl pfipraven s naleZitou a patfi¢nou
peclivosti a pozornosti, spoleénost vSak neposkytuje garance ¢i uji$téni o jeho presnosti, spravnosti, aktualnosti nebo Uplnosti. Informace
o spole¢nosti a podrobné informace o pobidkach a stietech zajml naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nas. Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah
dokumentu je chranén dle autorského zdkona, majitelem autorskych prév je spole€¢nost. Spoleénost zakazuje zverejnéni a Sifeni dokumentu bez
jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami.
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bezplatna infolinka




