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Investujte s ¢eskou
skupinou, ktera se zabyva
nemovitostmi uz 25 let

Dluhopisy skupiny RSBC jsou urceny k financovani
nemovitostnich investic. Filozofie portfolia, jez dnes
zahrnuje aktiva v hodnoté pres 8 miliard korun ve ¢tyrech
evropskych zemich, stoji na konzervativnim pristupu

a dlouhodobé stabilité.

RSBC v cislech

8+ 35+ 4

objem aktiv ve skupiné v mld. K¢ spolecnosti ve skupiné zemé pUsobnosti

Tento dokument je propagacénim sdélenim. Nic neskryvame. Jsme CYRRUS.
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Do koho investujete

Emitent je spolecnosti, kterd vznikla v ¢ervnu 2019 za ucelem financovani projektu Zizkovské pavlace, ktery byl Uspé&iné
dokoncen v roce 2022. Soucasnym cilem Emitenta je vyhledavat investi¢ni pfilezitosti a ndsledné investovat do rezidenénich
i komerénich nemovitosti na uzemi Ceské republiky.

RSBC Holding, pod néjz spadad Emitent, je ceska investi¢ni skupina s 25letou historii. Pevnym zakladem investic jsou rezi-
denéni a komeréni nemovitosti, ke kterym se postupné pridaly dalsi pilife v podobé pramyslovych a zemédélskych podni-
kd, realitnich fondu ¢i venture kapitalovych investic. Aktualné nabizena emise dluhopist navazuje na dlouhodobou investic-
ni strategii RSBC a je uréena k financovani nemovitostnich investic.

Aktualné ma ve svém portfoliu vice nez 35 spolecnosti, ke kterym pristupuje velmi aktivné, kdy mezi ty nejvyznamnéjsi pat-
ri spolecnost AREX, logisticka jednicka pro oblast telekomunikaci PJ Expedis, nebo nejvétsi provozovatel kamennych prodejen
s rybarskymi potifebami v Ceské republice Fishmaster.

Nedilnou soucasti podnikani RSBC Holding jsou také filantropické projekty. Dlouhodobé podporuji napriklad orchestr
PKF - Prague Philharmonia &i $pickovou uméleckou Skolu International School of Music and Fine Arts.

Abychom dnes mohli psdt na papir,

musel kdysi davno nékdo zasadit strom.

S dlouhodobymi investicemi je to podobné.
Skuteéné hodnoty potrebuji ¢as,

aby mohly vyrdust.

Robert Schénfeld
Zakladatel a predseda dozoréi rady investi¢ni skupiny RSBC

V 90. letech zacal spravovat rozsahly rodovy majetek, ktery byl jeho rodiné v rdm-
ci restituci navracen. Své podnikatelské aktivity zahajuje v roce 1998. Zaméruje se na
investice do nemovitosti, podporu filantropickych projektd, pozdéji také sluzby v ob-
lasti poradenstvi a spravy.

264 330

let historie spolecnosti predbézny provozni vysledek ocekavany provozni vysledek
hospodareni za rok 2022 v mil. K& hospodareni pred odpisy EBIDTA
zarok 2023 v mil. Ké



DLUHOPISOVY PROGRAM RSBC

Zdakladni pilire RSBC holding

REAL ESTATE

- Vyhledava kvalitni akvizice v oblasti rezidenc¢nich a komercénich nemovitosti.

- Spravuje a Fidi investice do spravovanych nemovitosti v majetku ovladanych
spolec¢nosti RE.

« _ Divize Development Financing se specializuje na spolufinancovani
developerskych projektd.

[
INVESTICNi FONDY
- Schénfeld & Co nemovitosti SICAV, a.s., Podfond Prémiové nemovitosti
umoznuje i béZnym investordm profitovat z pravidelnych najma
a dlouhodobého rlstu cen peclivé vybranych nemovitosti.
- FKI RSBC Defence se zaméruje na investice do oblasti obranného
prdmyslu, vyroby a technologii.

PRIVATE EQUITY

- Vyhledava investice do specifickych projektd s pfidanou hodnotou.

- Aktivné se ulastni strategického fizeni akvizic a hleda synergie
mezi spravovanymi subjekty.

- Rozsifuje investice do logistiky.

WEALTH & ASSET MANAGEMENT

- ZajiStuje investicni poradenstvi, které zahrnuje financni
planovani, spravu investi¢niho portfolia véetné
nadstandardnich sluzeb.

- Vyhledava a fidi investice pro privatni klientelu.

- Spravuje soukromy majetek formou komplexni péce.
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Referenéni projekt

ZIZKOVSKE PAVLACE

Unikatni projekt Zizkovské pavlace predstavuje nové byty
v reziden&nim komplexu na prazském Zizkové. Projekt sou-
sedici s parkem Vitkov je vyjimeény neobvyklou kombina-
ci historické a novodobé architektury, ktera citlivé zapada
do stavajici zastavby klasickych prazskych ¢inzovnich dom
z konce 19. stoleti.

Bytovych jednotek: 141
Vynos z investice: 15 % p. a.
Vstup RSBC do projektu: 06/2019

Exit z projektu: 07/2022
Stav: zkolaudovano

Ochrana investice
Soucasti parametrd emise jsou zavazky emitenta vici investorlim (Castec¢né zajisténi a kove-
nanty), které jsou pro dluhopisy klicové a slouzi k podstatnému omezeni rizik. Tyto zavazky
slouzi k nadstandardni ochrané investora po dobu investice.
Dluhopisy jsou podle spolec¢nych emisnich podminek ¢astec¢né zajistény ruéenim spoleénosti
RSBC INVEST, a to do maximalni souhrnné vyse 150 miliond korun (50 % objemu).

1. LTV maximalné 80 %. Ukazatel LTV bude vzdy pisemné potvrzen auditorem.

2. Dluhopis je ur€en k financovani investi¢nich pfilezitosti do rezidencnich a komer¢énich
nemovitostnich projektd na tzemi Ceské republiky.

3. Emitent neproda nebo nijak nezcizi majetek v souhrnné vysi vétsi nez 50 000 000 K¢.
4. Emitent se nezucastni fuze, slouceni, rozdéleni ani jiné pfemény.

5. Transakce s ostatnimi firmami ve skupiné probéhnou za podminek obvyklych
v obchodnim styku.

6. Emitent nezfidi zajisténi k budoucim dluh@m (nevztahuje se na bankovni financovani
projektl dle definovaného ucelu).

Rucditel - RSBC Invest, s.r.o.

Rucitelem dluhopisl je spole¢nost RSBC Invest, zalozena v roce 2018. Ve svém majetku drzi
portfolio komerénich, kancelafskych a bytovych jednotek.




DLUHOPISOVY PROGRAM RSBC

Parametry dluhopisu

Emitent: RSBC Consortio s.r.o.
I€ emitenta: 08270953

Nazev emise: RSBC CON 2.0 7,00/28
Objem emise: 40 000 000 CzK
Nominalni hodnota 10 000 CZK

1 dluhopisu:

Podoba dluhopisu: zaknihovana

Uschova: Centralni depozitaf cennych papird, a.s.
ISIN: CzZ0003564445
Datum emise: 20.8.2024

Splatnost: 4 roky (20. 8.2028)
Vynos: 7,00 % p. a.

Frekvence vyplaty 2x ro¢né

kupon: (20. srpen, 20. unor)

Emisni podminky naleznete zde


https://www.topdluhopisy.cz/download/rsbc-con-2-0-7-00-28/603
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Rizika spojena s Emitentem dluhopisu:

Kreditni riziko - v ddsledku nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti managementu nebo jinych vnéjsich ¢i
vhitrnich faktord se emitent mdze stat neschopnym plnit své splatné dluhy véetné téch z dluhopisu.

Trzni riziko — emitent investuje do nemovitosti. Existuje riziko ztraty hodnoty nemovitosti, napf. v souvislosti se zménou vy-
voje cen na trhu s reziden¢nimi nemovitostmi. Vynosy z rezidencnich nemovitosti, z nichz ma byt placen vynos dluhopisu
i splacena jejich jistina, mohou byt ovlivnény nepredvidatelnymi faktory.

Riziko konkurence - emitent je maléa spole¢nost. Existuje riziko, Ze obchodni protistrany za¢nou z rdznych dlvodd prefero-
vat jiné obchodni partnery a emitentovi se snizi trzni podil, coz mdze negativné ovlivnit jeho hospodarské vysledky.

Riziko ztraty klicovych osob - podnikani emitenta vyZzaduje vysokou Uroven odbornych znalosti a zkuSenosti zaméstnanci
a ¢lenld organd. Odchod takovych osob a nemoznost je adekvatné nahradit, mohou mit nepfiznivy vliv na schopnost emi-
tenta udrzet si a zvySovat soucasnou pozici na trhu s negativnim vlivem na hospodarské vysledky.

Rizika spojena s dluhopisy:

Dluhopisy jako zavazky — dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy emitenta, které jsou a budou co
do poradi svého uspokojeni (I) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (Il) alespori rovnocenné vici véem dalsim
soucasnym i budoucim nezajisténym dluhdm emitenta vyjma téch, u nichz stanovi jinak pravni predpisy.

Riziko trokové - vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v dlsledku zmén trznich Urokovych sazeb.
Tato skute¢nost mlze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopisU.

Riziko inflace - dluhopisy neobsahuiji infla¢ni dolozku. PFesdhne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu, realny vynos
investora z investice do dluhopisu bude zaporny.

Riziko likvidity - emitent nema v Umyslu pozadat o prijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor
nemusi byt schopen az do jejich splatnosti dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu.

Riziko zdanéni - prijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz parametry se mohou
v ¢ase ménit. V dlsledku tohoto mUze byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez pl-
vodné predpokladal.

Vice informaci o rizicich naleznete v Zakladnim prospektu a v Obchodnich podminkach. Schvéleni Zakladniho prospektu
Emitenta pfislusnym orgdnem by se nemélo chapat jako potvrzeni cennych papird, které jsou nabizeny. CNB vydala Desatero
pro drobné investory do podnikovych dluhopisd. Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.

Hi &



https://www.topdluhopisy.cz/download/rsbc-con-2-0-7-00-28/604
https://www.topdluhopisy.cz/files/podminky.pdf
https://www.cnb.cz/cs/spotrebitel/ochrana_spotrebitele/desatero_investor_podnik_dluhopisy.html
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TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES
MICHAL PRIKRYL  Praha prikryl@cyrrus.cz

800 297 787 N www.topdiuhopisy.cz X 6 M

bezplatna infolinka

Dulezita upozornéni: Dokument byl zpracovan spoleénosti CYRRUS, a. s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Vevefi 111 (dale jen
.spole¢nost”). Spole¢nost je Eélenem Burzy cennych papirt Praha, a. s. a Frankfurt Stock Exchange (FWB) — Deutsche Bérse. Spole¢nost pod-
léha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument je uréen pouze pro reklamni Ucely a neni nabidkou ani ndvrhem k uzavreni smlouvy.
Spolecnost dale upozoriiuje, Ze v rdmci sdéleni nebyl zohlednén cilovy trh ani znalosti, zkusenosti a investiéni cile klienta. Sdéleni se tak mdze
pohybovat mimo cilovy trh klienta, pripadné také v negativnim cilovém trhu. Dokument poskytuje pouze kratky prfehled o jednom z investi¢-
nich produktd v sou¢asné nabidce. Dokument nenahrazuje odborné poradenstvi k finanénim nastrojim v ném uvedenym, ani nenahrazuje
komplexni pouceni o rizicich. Dokument je urc¢en vyhradné pro pocate¢ni informacni Ucely a spole¢nost ddrazné doporucuje investordm pod-
stoupit investi¢ni a/nebo pravni a/nebo darnové poradenstvi pred tim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Informace obsazené v tomto dokumen-
tu nelze povazovat za radu k jednotlivé investici, ani za dariovou nebo pravni radu. Pokud se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy
tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynosl budoucich, Ze jakakoliv investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty
a zmény sménnych kursl a Ze navratnost plvodné investovanych prostfedkd ani vyse zisku neni, pokud v textu dokumentu neni uvedeno
jinak, zaruc€ena. Investori mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho nastroje pred datem splatnosti nebo pfi splaceni investi¢niho na-
stroje ¢astku niZsi nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztrata je omezena na plvodné investovanou ¢astku. Informace jsou zaloZzeny na hrubé
vykonnosti pred zdané&nim. Tento dokument obsahuje priklady vytvorené na zakladé analyzy scénard vyvoje podkladovych instrumentd.
Ocekavani a predikce analytikd a stratégd nejsou spolehlivym indikadtorem budouciho vyvoje trzniho kurzu dotéenych investi¢nich nastrojd.
Priklady jsou zaloZeny pouze na hypotetickych predpokladech a neumoznuji jakykoli zavér o budoucim vyvoji ceny investi¢niho nastroje. Pro

investi¢ni nabidku dle zjisténych parametrl klienta nas prosim kontaktujte.

Za tento dokument nese odpovédnost vyhradné spole¢nost CYRRUS, jakozto distributor investi¢niho nastroje. Emitent, rucitel a jejich pri-
druzené spolecnosti nenesou zadnou odpovédnost za spolehlivost, presnost a Uplnost obsahu tohoto dokumentu, ani za jakakoli zde uvede-
na vyjadreni, za vykonnost nastroje a za zplUsob propagace nastroje, zahrnujici dodrzovani platnych zakont, predpist a pravidel upravujicich
reklamu a propagaci investi¢nich nastrojd. Emitent, rucitel a jejich pridruzené spolecnosti se vyslovné vzdavaji jakékoli odpovédnosti za
jakékoli pfimé, nepfimé, nasledné nebo jiné skody, véetné ztraty zisku, kterd mdze investorovi nebo kterékoli tfeti strané vzniknout na zdkladé

spoléhani se na informace uvedené v tomto dokumentu.

Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora a podléha zakonnym predpisiim a dohledu prislusnych uradd. Tento dokument
byl pripraven s nalezitou a patricnou peclivosti a pozornosti, spolecnost vdak neposkytuje garance ¢i ujisténi, at vyslovné nebo predpokla-
dané, o jeho presnosti, spravnosti, aktudlnosti nebo Uplnosti. Z informaci v tomto dokumentu neni mozné odvozovat zddna préva ani povin-
nosti. Informace o spoleénosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmd naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nas. Tiskové chyby
vyhrazeny. Obsah dokumentu je chranén dle autorského zdkona, majitelem autorskych prav je spolecnost. Spolecnost zakazuje zverejnéni

a Sireni dokumentu bez jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami.


https://www.topdluhopisy.cz/
https://twitter.com/cyrrus_
https://www.facebook.com/cyrrus
https://www.linkedin.com/company/cyrrus-a-s-/

