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Investujte do digitalizace
automotive segmentu s dluhopisem
PORTIVA AUTOMOTIVE FINANCE

PORTIVA je Ceska investi¢ni skupina, ktera hleda a rozviji investi¢ni pfilezitosti jiz vice nez ctvrt
stoleti. Jednou ze Ctyr jejich divizi je digital automotive. V ramci ni se zaméruje na digitalni
transformaci automobilového trhu, a to akvizici technologickych a softwarovych firem.
Software vSech firem, které patfi do skupiny, odebira pres 80 % €eského trhu,

vcetné nejvétsich automobilovych znacek.

Technologickeé firmy, které spadaji do skupiny, pokryvaiji cely Zivotni cyklus automobilu jako produktu - zamérfuji se na dealer-
stvi novych vozQ, bazary, servisy i provérovani ojetych vozU. Jde napfriklad o firmy Cebia, TEAS nebo Fastback.

PORTIVA v ¢islech
11,8 mid. K¢ 2,9 mld. Ké

Celkova aktiva spravovana Obrat vygenerovany v roce 2022
skupinou PORTIVA

40 % 639 mil. K¢ 400+

Celkové zadluzeni EBIDTA téchto aktiv Zaméstnanctl
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Do koho investujete

PORTIVA je investi¢ni skupina pUsobici v oblasti energetiky, komercniho real estate, softwarovych sluzeb v automotive a spra-
vé investi¢nich fondd.

I gswjime na peclivé a dlouhodobé budovanych zdkladech vychdzejicich z rodinnych hodnot,

jako je stabilita, soudrznost, ucta a odpovédnost. K akvizicim a ristu skupiny pristupujeme

s ohledem na prostredi, v némz plsobime, a na budoucnost pristich generaci.

Majetkové portfolio spravujeme aktivné a spravnou diverzifikaci sniZzujeme rizika.
Prilezitosti pro dal3i rozvoj skupiny pritom hleddme nejen v Ceské republice,
ale s pokorou se hldsime k ambici byt vyznamnym hrd¢em v celém

stredoevropském regionu.
e

avel Svoren
CEOQO aclen predstavenstva PORTIVA

PORTIVA pusobi ve ¢tyrech oblastech

1.
Energetika

Zaméruji se predevsim na obnovitelné zdroje. Vlastni a pro-
vozuji 14 fotovoltaickych a vétrnych elektraren v Ceské re- 2
publice o celkovém instalovaném vykonu 30 MW. V roce 2021 Y
rozSifili aktiva o teplarenské spolecnosti AHP3T a AHP Beta. Dlgltal Automotive

Holding European Auto Group (EAG) je lidrem v technologic-
kych a softwarovych sluzbach pro automotive v regionu CEE,
pod néhoz spadaji projekty jako celoevropské online autotr-
P zisté Carvago, softwarové platformy jako Teas &i Autosoft

Reality nebo zavedené technologické spole¢nosti jako Cebia.
Orientuji se predevsim na komeréni nemovitosti v atraktiv-

nich lokalitach. Ve svém portfoliu maji napfiklad nejvétsi ob-

chodni centrum ve Stfedoceském kraji Central Kladno s vice 4
nez 100 najemci na 27 000 m? plochy. Déle vlastni nakup- )

ni park na jizni Moravé, administrativni komplex v prazskych Finance

HoleSovicich i administrativni budovu na Smichové.
PORTIVA je zakladatelem fondu kvalifikovanych investord
PORTIVA FONDY SICAV a. s. a podfondu WATT & YIELD za-
méreného na obnovitelné zdroje a real estate.

Tento dokument je propagacnim sdélenim. Nic neskryvame. Jsme CYRRUS.
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EAG transformuje a digitalizuje automotive trh

Mezindrodni holding European Automotive Group neboli EAG je klicovou soucasti skupiny Portiva. EAG konsoliduje trh se
softwarovymi sluzbami pro prodejce novych i ojetych vozl, importéry a dalsi U¢astniky trhu. Jejich software odebira pres 80 %
¢eského trhu, véetné nejvétsich automobilovych znacek. Softwarovou jednickou je také na Slovensku s vice nez 60% podilem.
Mezi jeji hlavni partnery patfi napriklad Mercedes-Benz, Volvo, Hyundai, Citroén, Kia &i Ford.

Emitent si nechal u tzv. Velké ¢tyrky vypracovat nezavislé posouzeni investi¢ni hodnoty skupiny EAG k 30. 6. 2022. Na zakla-
dé této analyzy a rlstu skupiny béhem roku 2022 je odhadovana hodnota EAG na uUrovni 3,8 mld. K¢.

~ y 4 . IV 4 I é r 4 o ° -]
Jak EAG vyuziva kapital ziskany emisi dluhopisu?
Prostrednictvim dcefiné spole¢nosti Portiva Automotive Finance ziskava EAG emisi dluhopist kapital na dalsi akvizice ve stied-

ni a zadpadni Evropé. Jednotlivé projekty EAG expandovaly do zemi stfedni a zadpadni Evropy a dynamicka expanze déale pokra-
¢uje. Cilem EAG je obsahnout cely zZivotni cyklus automobilu jako produktu a konsolidovat tak fragmentovany evropsky trh.

Predstavitelé skupiny EAG

Pavel Svoren
CEO a ¢len predstavenstva PORTIVA

Ridi PORTIVU a odpovidd za napliiovani jejich cild. TvoFi strukturu, konsoliduje skupinu,
spoluvytvdri investi¢ni strategii, stard se o vztahy s partnery.

Jakub Sulta
CEO, predseda predstavenstva EAG

V poslednich 10 letech se podilel na Ffadé uspésnych online projekti v celkové trzni hodnoté
70 miliont eur. Zalozil internetovy obchod s potravinami Kosik.cz, druhého nejvétsiho on-
line prodejce potravin v regionu CEE. V EAG mad Jakub na starost strategické fizeni, rozvoj
portfolia a vyuziti modernich technologii.

Petr Kratochvil
Investicni reditel EAG

V minulosti se ve spolecnosti Ernst & Young vénoval transakénimu a financimu poradenstvi pro
stfedni Evropu. Skvéle se pohybuje v M&A, financich a management consultingu. V EAG nyni
vede akvizice a financni rizeni.

EAG

Part of Portiva.




Projekty

topdluhopisy.cz

Digitalizace automotive trhu (dealerstvi, autobazary, servisy, pneuservisy, STK, leasingové spolecnosti).

TEAS

Software pro fizeni dokumentace pro bazary, servisy,
dealery apod.

Vyuziva: pfes 1200 partnera
V systému uskutecni roéné: 250 000 prodejt
Rocni obrat: pres 120 mld. K&

Alpha Analytics

Analyticky ndstroj pro webové inzerce
(nejen automotive)

Poskytuje: komplexni data o trhu zanovnich a ojetych voz
Denné analyzuje: 6,5 mil. inzerata
PUsobi v: 16 evropskych zemich

Fastback

Belgickad spolecnost pro vykup a aukce ojetych aut

Lokalita: nejvyznamnéjsi v Beneluxu a Francii
Rocni prodej pres Fastback: pres 70 000 aut
EBITDA: pres 80 mil. K¢

SoftVig

Polskad platforma pro fizeni dokumentace

Vyuziva: pfes 800 partnert
Podporuje: 24 rliznych znaéek

Autosoft

Ndstroj pro sprdvu a fizeni spoleénosti v oboru ojetych vozi

Lokalita: nejpouzivanéjsi v CR a na Slovensku
Vyuziva: pfes 500 partnert

Cebia

Provérovdni vozidel, sledovdni provozu firemni flotily,
zabezpeceni atd.

Roéné provéfi: 2 mil. vozl
Vyuziva: pres 750 000 zakaznik
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Parametry dluhopist

Emitent: PpRTIVA Automotive Finances.r. o, Emitent: PVORTIVA Automotive Finances.r. o.;
ICO: 089 01155 1CO: 089 01155
Nazev emise: PRTV AF - VI. 8,70%/2028 Nazev emise: PRTV AF - XI. 7,80%/2026
Objem emise: 100 000 000 CZK Objem emise: 100 000 000 CZK
Nominalni hodnota 50 000 CZK Nominalni hodnota 50 000 CZK
1dluhopisu: 1dluhopisu:
Podoba dluhopisu:  zaknihovana Podoba dluhopisu:  zaknihovana
Uschova: Centralni depozitaf cennych papird, a. s. Uschova: Centralni depozitaf cennych papird, a. s.
ISIN: CZ0003553141 ISIN: CZ0003556524
Datum emise: 12.8.2023 Datum emise: 12.12. 2023
Splatnost: 5 let (12. 8. 2028) Splatnost: 3 roky (12.12. 2026)
Vynos: 8,7 % p. a. Vynos: 78 % p. a.
Dodatec¢né zajisténi: ANO (Agent pro zajisténi) Dodatecné zajisténi: ANO (Agent pro zajisténi)
Frekvence vyplaty  4xrocné Frekvence vyplaty  4xrocné
kupont: (vzdy ke 12. Unoru, kvétnu, srpnu kupon: (vzdy k 12. bfeznu, ¢ervnu, zafi
a listopadu) a prosinci)
Emisni podminky naleznete zde Emisni podminky naleznete zde

Agent pro zajisténi

Za splaceni dluhopisového programu nese plnou odpovédnost spole¢nost Portiva Automotive Finance s. r. 0. Splaceni
dluhopisového programu je navic zajisténo obchodnimi podily na spole¢nosti Carvago Holding a. s. vidi véfiteldm ve
prospéch agenta pro zajisténi. Agentem pro zajisténi je CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s. r. 0. Podrobné informa-
ce o mechanizmu zajisténi naleznete v Dodatku Prospektu. Zarover bylo pro dalsi posileni pozice vériteld vystaveno
rucitelské prohlaseni za splaceni emise ze strany materské spole¢nosti emitenta EAG SE.

Kovenanty

Limitace konsolidovaného zadluzeni: Soucet konsolidovaného zadluzeni skupiny za predchazejici hospodarsky rok ne-
presahne soucet jejiho konsolidovaného obratu.

Teritorialni diverzifikace trzeb: Trzby plynouci z Ceské republiky se budou na konsolidovanych trzbach skupiny EAG
(Rucitele) podilet nejvyse z 60 %.

Omezeni vyplat: Do doby Uplného splaceni viech dluhopist nevyplati EAG jakoukoliv dividendu ani jiny podil na zisku,
jestlize jeji konsolidované zavazky nebudou pod Urovni ¢tyfnasobku jeji konsolidované EBITDA.

Omezeni prevodu obchodniho podilu: EAG zlstane 100% vlastnikem emitenta (Portiva Automotive Finance s. r. 0.).

Kontrola povinnosti: Kontrolu plnéni a dodrzovani jednotlivych povinnosti bude provadét auditorska spole¢nost
AUDIT ONE . r. o.



https://www.topdluhopisy.cz/download/prtv-af-vi-8-70-2028/454
https://www.topdluhopisy.cz/download/prtv-af-vi-8-70-2028/455
https://www.topdluhopisy.cz/download/prtv-af-vi-8-70-2028/520 
https://www.topdluhopisy.cz/download/prtv-af-vi-8-70-2028/452

Rizika spojena s Emitentem dluhopisu:

Riziko zavislosti Emitenta na podnikdni spolecnosti ve Skupiné - Emitent planuje financni prostfedky ziskané emisi
Dluhopist vyuZit k poskytovani uvérld a zapljéek spoleénostem ve Skupiné. Splaceni dluhd vaci Emitentovi je poté zavislé
na podstupovanych rizicich konkrétni spolecnosti ze Skupiny, jiz bylo financovani poskytnuto. Emitent tak bude prenesené
podstupovat rizika podnikani spole¢nosti ve Skupiné.

Riziko ovlivnéni podnikdani Skupiny v disledku sifeni covid-19 - Emitent podstupuje zprostfedkované riziko, Ze ¢innost
Skupiny bude ovlivnéna pandemii covid-19, kdy ekonomicky pokles mizZe negativné plsobit na automobilovy primysl,
a tedy ovlivnit hospodarsky i vysledek Skupiny.

Riziko nesplnéniterminurealizaceinvestice - Emitent podstupuje zprostredkovanériziko, Ze investice spolecnost ze Skupiny,
kterad obdrzi financ¢ni prostiedky z dané emise, z neocekdvaného dlivodu nezacne generovat vynosy v predpokladaném ter-
minu. Zaroven, vzhledem k podminkam na trhu, mdze byt k dispozici nedostatecny pocet vhodnych investi¢nich prilezitosti.

Riziko konkurence - Emitent podstupuje zprostfedkované riziko, ze spolecnosti, se kterymi bude na zakladé vytézku z Emise
provedena akvizice, nebudou schopny udrzet si stavajici trzni postaveni, Ci ziskat takové postaveni na trhu, které bude ge-
nerovat zisk. Pokud dojde k akvizici se spole€nostmi, které nemaji na trhu renomované jméno a hodnota jejich znacky na
trhu neni vysoka, je zde riziko, ze investice do aktiv této spole€nosti a provozovani aktivit nebudou vzdy Uuspésné, popr.
Uspésné v kratkodobém az stfrednédobém vyhledu.

Riziko nedostatku kvalifikované pracovni sily - V automobilovém pr@imyslu rostou pozadavky na kvalifikaci pracovnikd
a je zde riziko, Ze se spole¢nostem ze Skupiny, nebo spolec¢nostem, se kterymi bude na zakladé vytézku dané emise prove-
dena akvizice, nepodafri zajistit dostatek kvalifikovaného personalu pro zajisténi Sirokého spektra sluzeb v tomto prdimyslu,
nebo jejich udrzeni. Pokud se spole¢nostem nepodari kvalifikované pracovniky zajistit, nebo si je udrzet, hrozi riziko, ze do-
jde k narusenému vykonu poskytovani sluZzeb a ohrozZeni reputace spolec¢nosti, a tedy i Skupiny. To mdze na strané konkrét-
ni spolec¢nosti vést ke snizeni vynosU z finan¢ni ¢innosti, a tedy i ohrozZeni plnéni zavazkd vici Emitentovi a snizeni schop-
nosti dostat zavazkdm plynoucim z emise DluhopisU.

Riziko spoleénosti s kratkou historii - Emitent plsobi na trhu kratce, spole¢nost vznikla 29. 1. 2020. Potencialni navrat-
nost investice do dluhopistd tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V ddsledku nedostatec-
nych zkuSenosti méze dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti. To mdze vést na strané Emitenta k nizsim
nez pldnovanym provoznim nebo finan¢nim vynostm, pfipadné k vy$sim nez planovanym provoznim nebo finanénim na-
klad@m, a tim ke sniZeni zisku.

Rizika spojena s dluhopisy:

Dluhopisy jako zavazky - dluhopisy pfedstavuji pfimé, nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co
do poradi svého uspokojeni (I) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (Il) alespori rovnocenné vici vdem dalSim
soucasnym i budoucim nezajisténym dluhdm Emitenta, vyjma téch, u nichz stanovi jinak pravni predpisy.

Riziko urokové - vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v disledku zmén trznich Urokovych sazeb.
Tato skutec¢nost mUze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopist.

Riziko inflace - dluhopisy neobsahuiji infla¢ni dolozku. Pfesdhne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu, realny vynos
investora z investice do dluhopisu bude zaporny.

Riziko likvidity — Emitent nema v Umyslu pozadat o pfijeti dluhopisd k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor
nemusi byt schopen az do jejich splatnosti dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu.

Riziko zdanéni - prijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz parametry se mohou
v Case ménit. V disledku tohoto mize byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez pd-
vodné predpokladal.

Riziko kreditni - v disledku nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti managementu spolec¢nosti ve Skupiné
nebo jinych vnéjsich &i vnitfnich faktorl se spole¢nosti ve Skupiné mohou stat neschopnymi plnit své splatné dluhy vcet-
né téch z dluhopisd.

Vice informaci o rizicich naleznete v Zakladnim prospektu a v Obchodnich podminkach. Schvaleni Zakladniho prospektu
Emitenta prisluinym orgadnem by se nemélo chapat jako potvrzeni cennych papir(, které jsou nabizeny. CNB vydala Desatero
pro drobné investory do podnikovych dluhopisli. Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.
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bezplatna infolinka

Dilezitd upozornéni: Dokument byl zpracovan spoleénosti CYRRUS, a. s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Vevefi 111 (dale jen
.spole¢nost”). Spole¢nost je Elenem Burzy cennych papirt Praha, a. s. a Frankfurt Stock Exchange (FWB) — Deutsche Bérse. Spole¢nost pod-
léha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument je uréen pouze pro reklamni Ucely a neni nabidkou ani ndvrhem k uzavreni smlouvy.
Spolecnost dale upozoriiuje, Ze v rdmci sdéleni nebyl zohlednén cilovy trh ani znalosti, zkuSenosti a investiéni cile klienta. Sdéleni se tak mdze
pohybovat mimo cilovy trh klienta, pripadné také v negativnim cilovém trhu. Dokument poskytuje pouze kratky prfehled o jednom z investi¢-
nich produktd v sou¢asné nabidce. Dokument nenahrazuje odborné poradenstvi k finanénim nastrojim v ném uvedenym, ani nenahrazuje
komplexni pouceni o rizicich. Dokument je urc¢en vyhradné pro pocate¢ni informacni Ucely a spole¢nost ddrazné doporucuje investordm pod-
stoupit investi¢ni a/nebo pravni a/nebo darnové poradenstvi pred tim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Informace obsazené v tomto dokumen-
tu nelze povazovat za radu k jednotlivé investici, ani za dafiovou nebo pravni radu. Pokud se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy
tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynosl budoucich, Ze jakakoliv investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty
a zmény sménnych kursl a Ze navratnost plvodné investovanych prostfedkd ani vyse zisku neni, pokud v textu dokumentu neni uvedeno
jinak, zarucena. Investori mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho nastroje pred datem splatnosti nebo pfi splaceni investi¢niho na-
stroje ¢astku nizsi nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztrata je omezena na plvodné investovanou ¢astku. Informace jsou zaloZzeny na hrubé
vykonnosti pred zdané&nim. Tento dokument obsahuje priklady vytvorené na zakladé analyzy scénard vyvoje podkladovych instrumentd.
Ocekavani a predikce analytikd a stratégd nejsou spolehlivym indikadtorem budouciho vyvoje trzniho kurzu dotéenych investi¢nich nastrojd.
Priklady jsou zaloZeny pouze na hypotetickych predpokladech a neumoznuji jakykoli zavér o budoucim vyvoji ceny investi¢niho nastroje. Pro

investi¢ni nabidku dle zjisténych parametrl klienta nas prosim kontaktujte.

Za tento dokument nese odpovédnost vyhradné spole¢nost CYRRUS, jakozto distributor investi¢niho nastroje. Emitent, rucitel a jejich pri-
druzené spolecnosti nenesou zadnou odpovédnost za spolehlivost, presnost a Uplnost obsahu tohoto dokumentu, ani za jakakoli zde uvede-
na vyjadreni, za vykonnost nastroje a za zplUsob propagace nastroje, zahrnujici dodrzovani platnych zakont, predpist a pravidel upravujicich
reklamu a propagaci investi¢nich nastrojd. Emitent, rucitel a jejich pridruzené spolecnosti se vyslovné vzdavaji jakékoli odpovédnosti za
jakékoli primé, nepfimé, nasledné nebo jiné skody, véetné ztraty zisku, kterd mdzZe investorovi nebo kterékoli tfeti strané vzniknout na zdkladé

spoléhani se na informace uvedené v tomto dokumentu.

Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora a podléha zakonnym predpisiim a dohledu prislusnych uradd. Tento dokument
byl pripraven s nalezitou a patricnou peclivosti a pozornosti, spolecnost vdak neposkytuje garance ¢i ujisténi, at vyslovné nebo predpokla-
dané, o jeho presnosti, spravnosti, aktuadlnosti nebo Uplnosti. Z informaci v tomto dokumentu neni mozné odvozovat zddna préva ani povin-
nosti. Informace o spoleénosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmd naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nas. Tiskové chyby
vyhrazeny. Obsah dokumentu je chrdnén dle autorského zédkona, majitelem autorskych prav je spole¢nost. Spole¢nost zakazuje zverejnéni

a Sireni dokumentu bez jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami.
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