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Investujte do nemovitosti se
zkusenym developerem

Nemovitosti v Praze a Brné jsou dlouhodobé nejzadanégjsi.
Praveé v téchto méstech se v soucasné dobé realizuji projekty,
do kterych muzete s timto dluhopisem investovat. Spolec¢nost
MSI Capital financuje vystavbu komerénich a bytovych domu
jednoho z nejvétsich ceskych developeru.

Proc investovat zrovna
do spoleénosti MSI Capital?

Stabilita 1 Poctivost 2 Predvidatelnost 3

Developerem vsech projekti Spoleénost se ucastni pouze Spolecnost se zaméruje na
spolecnosti je spolecnost projektd na tzemi Ceské republiky, stredné velké projekty,
MS-INVEST a. s., ktera je na u nichz Gzemni plan odpovida jejichz vynosnost lze

trhu aktivni jiz od roku 1998. predem uréenému zaméru. predem odhadnout.

Developer MS-INVEST v Cislech

na ¢eském trhu bytovych jednotek komerc¢nich ploch
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Do koho investujete

Spole¢nost MSI Capital s.r.o. vznikla v Unoru roku 2020 a jejim hlavnim ukolem je zajistovat financni prostfedky pro vy-
stavbu developerskych projektd realizovanych spolecnosti MS-INVEST a. s. Vyhledava prilezitosti k vystavbé rodinnych
a bytovych domu, multifunkénich objektl a kanceldfskych ¢i obchodnich prostor. Spada do vlastnictvi dvou subjektd:
MS-INVEST a. s. (10 %) a MSI Partners s. r. 0. (90 %).

MS-INVEST a. s. pUsobi na ¢eském trhu jiz témér 25 let. Je generalnim dodavatelem veskerych projektovych praci a zaroven
stoji v €ele realizaci jednotlivych projektd. Spoleénost plsobi v Praze, Brné a prilehlém okoli téchto mést. S poétem rozestavé-

nych bytd se MS-INVEST fadi mezi predni Ceské developery.

i Veskeré projekty budou realizovany prostrednictvim projektovych spolecnosti, ve kterych je MS| Capital vlastnikem
kontrolniho obchodniho podilu.

Ing. Petr Malik
Vykonny reditel, jednatel a partner MSI Capital s. r. o. / poradce spole¢nosti MS-INVEST a. s.

Pred zalozenim MSI Capital zastdval roli finanéniho feditele ve skupiné
MS-INVEST a. s. Drive zastdval vysoké pozice ve spolecnostech McKinsey
a PPF Real Estate Russia v Moskvé. V oboru plisobi déle nez 15 let.

Ing. Lubomir Malik

Jednatel a partner MSI Capital s. r. o. / akciondr a élen predstavenstva spolec¢nosti MS-INVEST a. s.

Odpovidd za technickou, provozni a finanéni ¢dst spoleénosti. Pred zaloZenim
MS-INVEST a. s. Fidil rozsahlé stavby ve velkych spole¢nostech na tizemi CR
i v zahranici. Ve stavebnictvi a nemovitostnim developmentu plsobi jiz 41 let.

Ing. Vladimir Meister
Jednatel a partner MSI Capital s. r. o. / akciondr a ¢len predstavenstva spolecnosti MS-INVEST a. s.

Jako jeden ze zakladatell MS-INVEST a. s. odpovidd za prodej a akvizice spole¢nosti.
V fidicich funkcich se pohybuje jiz 36 let, z toho cca 30 let
ve stavebnictvi a developmentu.

Tento dokument je propagacnim sdélenim. Nic neskryvame. Jsme CYRRUS.



DLUHOPIS MSI CAPITAL VI - 7,85/28

Majetkova a organizacni struktura

Petr Malik
Lubomir Malik
Vladimir Meister

MSI Partners s.r. o.

MS Dablicka MS Trnita 2
MS Letnanska MSF Retail Parks
MSF OC LUTIN

Doplnény organigram skupiny viz vyse; krom matefského holdingu
zahrnuje 7 projektovych spoleé¢nosti, jednu specialni financni
entitu (MSI Finance Ill, slouzi k financovani projektu Satalice)

a jednu holdingovou spole¢nost (MSF Retail Parks), kde se budou

AV 4

MSI CAPITAL

konsolidovat podily MSI Capital v projektech komerénich nemovitosti

(obchodni centra).

Lubomir Malik
Vladimir Meister

Pavel Strnad
Petr Malik
MS-INVEST a. s.
MS Ruzyriska MS Zenklova
MSI Finance Il MS Satalicka

MS-INVEST a. s. je na zakladé smluvnich vztahd generalnim
dodavatelem a manazerem cinnosti kazdé projektové
spolecnosti. Stavebni ¢innost dale MS-INVEST realizuje
prostrednictvim subdodavek.

Projektové spolecnosti, v jejichz vlastnictvi se nachazeji pozemky pro
realizaci projektl. Kazda spole¢nost realizuje pravé jeden projekt
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Aktuadlni projekty

Dablice

Uéel: 24 rodinnych dom( s vlastni garazi
Lokalita: Praha-Dablice

Aktualni stav: Probihd predavani RD
Predpokladany vynos: 350 mil. K¢

Palac Trnita 2

Uéel: Reziden¢ni i kratkodobé bydleni, kancelare, garaze
Lokalita: Brno, pobliz galerie Varikovka

Aktualni stav: Zadost o Gzemni rozhodnuti
Predpokladané dokonceni: konec roku 2026

Rodinné domy v Ruzyni

Ucel: 20 rodinnych domd s dispozicemi 5+kk az 8+kk
Lokalita: Praha, pobliz nadrazi Praha-Ruzyné
Aktualni stav: Dokonéeno

Rodinné domy v Letnanech

Uéel: 30 rodinnych dom s vlastni garazi
Lokalita: Praha-Lethany

Aktualni stav: Dokonceno
Predpokladany vynos: 340 mil. K¢

Projekt Zenklova

Ucel: vystavba 43 bytovych jednotek

Lokalita: Praha Libén

Aktualni stav: studie stavby pro stavbu objektu
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Blizsi specifikace dluhopisu

V rédmci dluhopisového programu moze Emitent v pribé-

hu 10 let vydat jednotlivé emise v objemu az 500 miliond Parametry dluhopisu
korun. Kazda emise bude vydavana v souvislosti s konkrétni-
mi projekty Emitenta. Developerské projekty vyZzaduji finan- Emitent: MSI Capital s.r.0.; ICO: 089 32 760

covani po ¢astech podle toho, jak se vyviji konkrétni zamér

. , i e PRI Na ise: MSI ital VI - 7,85/2
v Case. Projekty mohou byt tudiz financovany i nékolika men- azevemise S| Capital 85/28

Simi emisemi tak, aby nebyly prostfedky ¢erpany dfive, nez je Objem emise: 30 000 000 CZK

nezbytné nutné.
Nominalni hodnota 10 000 CZK

Emitent se zavazal dodrzovat tato pravidla: 1dluhopisu:

Podoba dluhopisu: zaknihovana

Generalnim dodavatelem projektd bude vzdy MS-INVEST a. s.

Uschova: Centralni depozitar cennych papird, a.s.
ISIN: CZ0003560765
Nemovitostni development bude realizovan pouze na uzemi
Ceske republiky (Praha, Brno a blizké okoli). Datum emise: 17.4.2024
Splatnost: 4 roky (17. 4. 2028)
Investice bude mozna pouze do projektd, u nichz tzemni Frekvence vyplaty 2x roéné
pladn odpovida predem uréenému zaméru. kuponi: (vidy k 17. 4.2 17.10.)
Vynos: 785 % p. a.
Kalkulovany developersky zisk bude ¢init nejméné 15 %
(z ndklad projektu). Dodatecné ANO
zajisténi: (vice v sekci Agent pro zajisténi)
MSI Capital bude udrzovat pomér mezi vlastnim kapitalem Emisni podminky naleznete zde

a aktivy v minimalni vysi 20 %.

Distribuce zisku ¢i splatka uvérd od partnerd spole¢nosti
budou mozné jen za predpokladu, ze pomér mezi vlastnimi
zdroji a aktivy po takové distribuci neklesne pod hodnotu 20 %.

Agent pro zajisténi

Za splaceni emise dluhopist nese plnou odpovédnost Emitent, spole¢nost MSI Capital
s. 1. 0. Splaceni emise dluhopist je také zajisténo zastavnim pravem k 90% obchodnimu
podilu na Emitentovi ve prospéch agenta pro zajiSténi. Agentem pro zajisténi je CYRRUS
CORPORATE SOLUTIONS, s. r. 0.

Spolu se sménkou, kterou Emitent vydal pro posileni pozice véFitele, se jedna o zajisto-
vaci mechanismy, které budou realizovdny na Emitentovi nezavislym subjektem. Sménka
je avalovana na fyzické osoby viech tfi jednateld. Podrobné informace o mechanismu za-
jisténi a o funkci agenta pro zajisténi naleznete v Zakladnim prospektu dluhopisl v L. V.
Podrobné informace o zajiStovaci sménce naleznete ve Smlouvé s agentem pro zajisténi.



https://www.topdluhopisy.cz/download/msi-capital-vi-7-85-28/571
https://www.topdluhopisy.cz/download/msi-capital-vi-7-85-28/572
https://www.topdluhopisy.cz/download/msi-capital-iii/252
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Rizika spojena s Emitentem:

Kreditni riziko - DiAsledkem nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti managementu nebo jinych vné&jsich ¢i
vnitfnich faktord se Emitent mUze stat neschopnym plnit své splatné dluhy, véetné téch z dluhopisd.

Trzni riziko pohybu cen nemovitosti - Pokud by doslo k neo¢ekdvané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila
trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené uréené pri ocenéni, mize tento pokles na strané Emitenta vést ke
shizeni zisku. Toto riziko je zvySené v souvislosti s hrozbou ekonomické recese.

Riziko spojené s nizkou likviditou nhemovitosti - V disledku nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i chybného podnikatel-
ského rozhodnuti hrozi, ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu,
aby generoval vynos nutny pro splaceni zavazkd vyplyvajicich z emise dluhopist. V krajnich pripadech mize byt negativné
ovlivnéna vynosnost celého projektu.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti - Pokud Emitent nebo spolecnost ve skupiné spravné neodhadne vynosovy po-
tencial dané lokality vzhledem k investi¢nimu zdméru, mlze se pronajem c¢i prodej zkomplikovat, coz mlze vést ke snize-
ni vynosU a nasledného zisku. Emitent a spole¢nosti ve skupiné toto riziko minimalizuji volbou atraktivnich lokalit, jako je
Praha nebo Brno.

Riziko ztrdty klicovych osob - Podnikani Emitenta vyZaduje vysokou Uroven odbornych znalosti a zkuSenosti ¢lend pred-
stavenstva a zaméstnanct skupiny Emitenta. Odchod takovych osob a nemoznost je adekvatné nahradit maze mit nepfiz-
nivy vliv na hospodarské vysledky Emitenta a jeho schopnost udrzet si a zvySovat soucasnou pozici na trhu.

Rizika spojena s dluhopisy:
Dluhopisy jako zavazky - Dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, zajiSténé Zajisténim
(jak je definovano dale v Kone¢nych podminkach), které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni (I) rovnocenné (pari
passu) mezi sebou navzajem a (Il) alespon rovnocenné viéi vdem dalsim soucasnym i budoucim nezajisténym dluhdm
Emitenta vyjma téch, u nichz stanovi jinak pravni predpisy.
Riziko urokové - Vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v dlsledku zmén trznich Urokovych sazeb.
Tato skute¢nost mUzZe mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopisg.

Riziko inflace - Dluhopisy neobsahuji inflacni dolozku. Pfesdhne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu, redlny vynos
investora z investice do dluhopisu bude zaporny.

Riziko likvidity — Emitent nema v imyslu pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor
nemusi byt schopen dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu az do jejich splatnosti.

Riziko zdanéni - Pfijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz parametry se mohou
v ¢ase ménit. V dUsledku toho mUze byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez plvod-
né predpokladal.

Prdva vlastniki dluhopist k zajisténi bude vykondvat agent pro zajisténi — Zajisténi bude poskytovano ve prospéch vlast-
nikd dluhopist prostrednictvim agenta pro zajisténi s tim, Ze agent pro zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava
vlastnikd dluhopist k zajisténi, a to na zakladé zakonného ustanoveni obsazeného v zakoné ¢. 190/2004 Sb., o dluhopi-
sech. Agent pro zajisténi tak bude vedle prislusného poskytovatele zajisténi jedinou stranou smluvni dokumentace upra-
vujici zajisténi. V rozsahu, v jakém agent pro zajisténi uplatniuje a vykonava prava k zajisténi, nemuze takova prava uplatnit
ani vykonavat samostatné zadny vlastnik dluhopisl. V pfipadé, Ze agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i vyko-
nem prav k zajisténi, mdze vlastnikdim dluhopisd vzniknout Ujma s timto prodlenim spjatd, aniz by vlastnici dluhopist méli
moZnost samostatné takova prava uplatnit ¢i vykonat. Vyse uvedené mize vést k tomu, Ze vlastnici dluhopisd mohou z re-
alizace zajiSténi obdrzet mensi plnéni.

Vice informaci o rizicich naleznete v Emisnich podminkéach. CNB vydala Desatero pro drobné investory do podnikovych
dluhopisl. Seznamte se prosim s té€mito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.
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bezplatna infolinka

Dulezita upozornéni: Dokument byl zpracovan spoleénosti CYRRUS, a. s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Vevefi 111 (dale jen
.spole¢nost”). Spole¢nost je Eélenem Burzy cennych papirt Praha, a. s. a Frankfurt Stock Exchange (FWB) — Deutsche Bérse. Spole¢nost pod-
léha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument je uréen pouze pro reklamni Ucely a neni nabidkou ani ndvrhem k uzavreni smlouvy.
Spolecnost dale upozoriiuje, Ze v rdmci sdéleni nebyl zohlednén cilovy trh ani znalosti, zkusenosti a investiéni cile klienta. Sdéleni se tak mdze
pohybovat mimo cilovy trh klienta, pripadné také v negativnim cilovém trhu. Dokument poskytuje pouze kratky prfehled o jednom z investi¢-
nich produktd v sou¢asné nabidce. Dokument nenahrazuje odborné poradenstvi k finanénim nastrojim v ném uvedenym, ani nenahrazuje
komplexni pouceni o rizicich. Dokument je urc¢en vyhradné pro pocate¢ni informacni Ucely a spole¢nost ddrazné doporucuje investordm pod-
stoupit investi¢ni a/nebo pravni a/nebo darnové poradenstvi pred tim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Informace obsazené v tomto dokumen-
tu nelze povazovat za radu k jednotlivé investici, ani za dariovou nebo pravni radu. Pokud se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy
tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynosl budoucich, Ze jakakoliv investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty
a zmény sménnych kursl a Ze navratnost plvodné investovanych prostfedkd ani vyse zisku neni, pokud v textu dokumentu neni uvedeno
jinak, zaruc€ena. Investori mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho nastroje pred datem splatnosti nebo pfi splaceni investi¢niho na-
stroje ¢astku niZsi nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztrata je omezena na plvodné investovanou ¢astku. Informace jsou zaloZzeny na hrubé
vykonnosti pred zdané&nim. Tento dokument obsahuje priklady vytvorené na zakladé analyzy scénard vyvoje podkladovych instrumentd.
Ocekavani a predikce analytikd a stratégd nejsou spolehlivym indikadtorem budouciho vyvoje trzniho kurzu dotéenych investi¢nich nastrojd.
Priklady jsou zaloZeny pouze na hypotetickych predpokladech a neumoznuji jakykoli zavér o budoucim vyvoji ceny investi¢niho nastroje. Pro

investi¢ni nabidku dle zjisténych parametrl klienta nas prosim kontaktujte.

Za tento dokument nese odpovédnost vyhradné spole¢nost CYRRUS, jakozto distributor investi¢niho nastroje. Emitent, rucitel a jejich pri-
druzené spolecnosti nenesou zadnou odpovédnost za spolehlivost, presnost a Uplnost obsahu tohoto dokumentu, ani za jakakoli zde uvede-
na vyjadreni, za vykonnost nastroje a za zplUsob propagace nastroje, zahrnujici dodrzovani platnych zakont, predpist a pravidel upravujicich
reklamu a propagaci investi¢nich nastrojd. Emitent, rucitel a jejich pridruzené spolecnosti se vyslovné vzdavaji jakékoli odpovédnosti za
jakékoli pfimé, nepfimé, nasledné nebo jiné skody, véetné ztraty zisku, kterd mdze investorovi nebo kterékoli tfeti strané vzniknout na zdkladé

spoléhani se na informace uvedené v tomto dokumentu.

Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora a podléha zakonnym predpisiim a dohledu prislusnych uradd. Tento dokument
byl pripraven s nalezitou a patricnou peclivosti a pozornosti, spolecnost vdak neposkytuje garance ¢i ujisténi, at vyslovné nebo predpokla-
dané, o jeho presnosti, spravnosti, aktudlnosti nebo Uplnosti. Z informaci v tomto dokumentu neni mozné odvozovat zddna préva ani povin-
nosti. Informace o spoleénosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmd naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nas. Tiskové chyby
vyhrazeny. Obsah dokumentu je chranén dle autorského zdkona, majitelem autorskych prav je spolecnost. Spolecnost zakazuje zverejnéni

a Sireni dokumentu bez jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami.
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