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Upozoriujeme, Ze nize uvedené emisni podminky nejsou pobidkou k nakupu ani k prodeji nize uvedenych
dluhopist, ani neobsahuiji, a tudiZ nejsou investi¢nim doporuéenim.

Dluhopisy jsou urceny vyhradné investorlim, pro které pfipadna ztrata ¢asti nebo dokonce celé investice
nebude znamenat vyznamné zhorseni financni situace.

KaZdy pFipadny investor si musi sam zhodnotit, zda je pro ného investice do téchto dluhopisti vhodna.

EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
KAPPA RESIDENTIAL 4,5%/21

Tyto emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikd
dluhopisl (jak je tento pojem definovan niZe), jakoZ i podrobnéjsi informace o emisi nepodfizenych dluhopist
(dale jen ,,Dluhopisy”) splatnych v roce 2021, v celkové predpokladdané jmenovité hodnoté do 25 000 000 K¢
(dvacet pét miliond korun ceskych), vydavanych spolecnosti

KAPPA RESIDENTIAL, s.r.o., se sidlem Unorova 858/6, Muglinov, 712 00 Ostrava, ICO 022 72 822, zalozenou
podle Ceského prava, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka
57575 (dale jen ,,Emitent”).

Dluhopisy budou Uroc¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 4,5 % rocné.

V souvislosti se zavazky z Dluhopisli Emitent a Agent pro zajisténi uzaviou zastavni smlouvu, nebo smlouvy,
k Zastavenym nemovitostem, jak je tento pojem definovan nize, (dale jen ,Zastavni smlouva“), na jejimz
zakladé dojde ke zfizeni zastavniho prava k Zastavenym nemovitostem, jak je blize specifikovano v ¢lanku
3.2. Emisnich podminek. Zastavni smlouva bude po jejim uzavieni k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim
dluhopisli v béZzné pracovni dobé v Urcené provozovné Administratora, jak je vymezena v ¢lanku 11.1.1
téchto Emisnich podminek.

Cinnosti Administratora spojené s vyplatami vynost z Dluhopistl a splacenim Dluhopist bude zajistovat pro
Emitenta spole¢nost CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s. se sidlem Brno, Veveii 111, PSC 616 00,
ICO: 27758419, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, viozka 5249 (déle
jen ,,CYRRUS"), na zakladé ptikazni smlouvy mezi Emitentem a CYRRUS dale jen ,,Pfikazni smlouva®). Emitent
mUzZe povéfit vykonem cinnosti administratora Dluhopist jinou osobu s prislusnym opravnénim k vykonu
takové ¢innosti (CYRRUS, nebo takova jind osoba dale jen ,,Administrator”). Stejnopis Ptikazni smlouvy bude
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist (jak jsou definovani dédle) v bézné pracovni dobé v Uréené
provozovné Administratora, jak je vymezena v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek.

Agentem pro zajisténi Dluhopisli je CYRRUS (dale jen ,Agent pro zajisténi“). Vztah mezi Emitentem
a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnou realizaci Zajisténi (jak je tento pojem definovan nize)
ve prospéch Vlastnik( dluhopist a v souvislosti s nékterymi dalSimi administrativnimi Ukony v souvislosti se
Zajisténim je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen , Smlouva
s agentem pro zajisténi“). Stejnopis Smlouvy s agentem pro zajisténi je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim
dluhopisli v bézné pracovni dobé v sidle Agenta pro zajisténi. Agent pro zajisténi vyjadruje svlij souhlas
s pravy a povinnostmi uvedenymi v Emisnich podminkach, které ma Cinit ve vztahu k jednotlivym Vlastniklim
dluhopisli v Prohlaseni spolecnosti CYRRUS, které je soucasti Emisnich podminek a které je k dispozici

k nahlédnuti Vlastnikim dluhopis(i v béZné pracovni dobé v sidle Agenta pro zajisténi.

Cinnosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctll ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta bude
vykonavat spolec¢nost CYRRUS, a to na zékladé Pfikazni smlouvy. Emitent mlzZe povéfit vykonem cinnosti
agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctl v souvislosti s Dluhopisy jinou osobu s pfislusSnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti (CYRRUS nebo takovd jind osoba dale také jen ,, Agent pro vypocty”“).

K Datu emise Emitent nema v Umyslu pozadat o pfijeti Dluhopisli k obchodovani na jakémkoli regulovaném
trhu.

Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech”).
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Nazev Dluhopisu je ,,Dluhopis KAPPA RESIDENTIAL 4,5%/21“.
1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Emitent

1.1.1 KAPPA RESIDENTIAL, s.r.o0., se sidlem Unorovda 858/6, Muglinov, 712 00 Ostrava, ICO 022 72 822,
zalozenou podle ceského prava, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Ostravé, oddil C, vlozka 57575

1.1.2 Emitent se od svého vzniku v roce 2013 nevykondval Zadnou vyznamné;jsi hospodarskou ¢innost, a
od roku 2016 se zabyva nakupem a spravou nemovitosti.

1.1.3 Financni prostfedky ziskané emisi dluhopisi budou pouZity na nakup nemovitosti s cilem jejich
dlouhodobé drzby a spravy.

1.2. Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy jsou vydany ve formé na fad, v celkovém predpokladaném poctu 2 500 kus(, kazdy ve jmenovité
hodnoté 10 000 K¢ (deset tisic korun ceskych). Jednotlivé Dluhopisy jsou ve svém souhrnu zastoupeny
sbérnym dluhopisem vydanym v listinné podobé v souladu s § 35 Zakona o dluhopisech (dale jen ,Sbérny
dluhopis”).

Sbérny dluhopis bude k Datu emise uloZen do Uschovy a spravy u Centralniho depozitare cennych papird, a.
s., se sidlem Rybna 14/682, 11005, Praha 1, 1CO: 25081489, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,CDCP“), jenZ zaroven povede samostatnou
evidenci VlastnikG dluhopisi. Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnici dluhopist
podileji urcitym poétem zaknihovanych kust (podil(l) Dluhopist, aniZz je témto Dluhopisim (podilim)
pridélovano poradové Cislo. Sbérny dluhopis je spoleénym vlastnictvim vlastniki podild na Sbérném
dluhopisu. V pfipadé, Ze dojde k pfedéasnému splaceni nékterych Dluhopisi, kterymi se Vlastnici dluhopist
podileji na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu, pak se celkova jmenovitd hodnota Sbérného
dluhopisu snizi. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového poctu jednotlivych Dluhopis(,
ktery odpovida velikosti jeho podilu na Sbérném dluhopisu, a ma veskera prava, ktera prislusi Vlastnikovi
dluhopisu vcetné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu. S Dluhopisy nejsou spojena Zadna predkupni nebo
vymeénna prava.

Podilim na dluhopisu je pridélen ISIN CZ0003517203.
1.3. Vlastnici dluhopist; prevod Dluhopist

1.3.1. Vlastnici dluhopist

Vlastnikem Dluhopisu je osoba, kterd je uvedena v seznamu vlastnikl, tedy v samostatné evidenci
zaknihovanych podild na Sbérném dluhopisu, vedené CDCP (dale jen ,Vlastnik dluhopisti”). Jestlize pravni
predpisy nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem
definovdn v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek) nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vsech ohledech a provadét mu
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z
jakychkoli dlivodd zapsany v evidenci vlastnikd, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doruceného do Uréené
provozovny.

1.3.2. Prevoditelnost Dluhopist

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena. K pfevodu Dluhopis(i dochazi registraci prevodu podilu na dluhopisu
v samostatné evidenci vlastnik( dle ¢lanku 1.2.1. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikd dluhopisl se povaZzuje
za zménu provedenou az v pribéhu prisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnik( dluhopist
s uc¢innosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.
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1.4. Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopisti formou vydani kupdnt jako samostatnych cennych papirt se vylucuje.

1.5. Neékteré zavazky Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu a narostly vynos kazdého Dluhopisu pfislusnému
Vlastnikovi Dluhopisu. Emitent se zavazuje, Ze bude vyplacet urokové vynosy z Dluhopisu a splati jmenovitou
hodnotu Dluhopisu a narostly vynos Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami. Emitent se dale
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSsemi Vlastniky dluhopisl stejné.

1.6. Rating

Ani Emitentovi ani Dluhopisim nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zplsobilosti (rating) Zadnou ratingovou
agenturou, ani se neoéekava, Ze pro ucely této emise bude ohodnoceni finanéni zplsobilosti (rating) Emitenta
Ci Dluhopisl udéleno.

2. DATUM A zPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNi KURZ

2.1. Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopis( je stanoveno na 1. 10. 2017 (déle jen ,,Datum emise”“).

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty (dale jen , Emisni
kurz“). Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise
dale pFipocten odpovidajici narostly alikvotni drokovy vynos (déle jen ,AUV“).

2.2. Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist a Lhiita pro upisovani emise
dluhopist

Predpokladana jmenovita hodnota emise Dluhopist ¢ini 25 000 000 K¢ (dvacet pét milion( korun ¢eskych).
Emisni lhGta pro upisovani dluhopist zacne béZzet 0:00 dne 15. 8. 2017 a skon¢i dne 30. 9. 2017 (dale jen
,Lhlta pro upisovani emise dluhopisa“).

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, mliZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhity
pro upisovani emise dluhopis(, a pfipadné i po uplynuti Lhlty pro upisovani emise dluhopisli v pribéhu
dodatecné emisni lhlty, kterou Emitent pripadné stanovi a uverejni v souladu s platnymi pravnimi predpisy
(dale jen ,,Dodateéna lhita pro upisovani emise dluhopist”).

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim anebo vétSim objemu, neZ byla predpokladana celkova
jmenovitd hodnota emise Dluhopisu.

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopist postupné (v transich), a to jak béhem Lhity pro upisovani emise
dluhopisli, tak i béhem Dodatecné Ihity pro upisovani emise dluhopist (bude-li Dodate¢na Ihdta pro
upisovani emise dluhopis Emitentem stanovena).

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopist a/nebo Dodatecné lhity pro
upisovani emise dluhopisli oznami Emitent Vlastnikim dluhopisli zplUsobem stanovenym pfislusnymi
platnymi pravnimi predpisy celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopis(, avsak jen v pfipadé, ze
takova celkova jmenovitd hodnota viech vydanych Dluhopisl je nizsi nebo vyssi neZ celkova predpokladana
jmenovitad hodnota emise Dluhopis(.

2.3. Zpusob a misto upisu Dluhopist

Predpokladany objem emise Dluhopis bude nabidnut investordm v ramci podlimitni verejné nabidky dle
§ 34 odst. 4 pism. g) zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

Dluhopisy budou vydany okamzikem, kdy bude Sbérny dluhopis ulozen u CDCP a podily na Sbérném
dluhopisu pripsany na ucty jednotlivych prvonabyvatell v evidenci Vlastnikd dluhopisi vedené CDCP,
u investorl oproti zaplaceni Emisniho kurzu (resp. emisni ceny) na uUcet Emitenta uvedeny ve Smlouvé
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o Upisu. Emisni kurz & kupni cena budou navyseny o AUV pokud budou upsany & koupeny od Emitenta po
Datu emise v Dodatecné lhité pro upisovani emise dluhopisa.

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopist bude hrazena na Ucet Emitenta vedeny u Administratora/Agenta. Agent
uvolni Emitentovi prostiedky ziskané Upisem ¢i prodejem Dluhopisl vidy na zakladé pisemné Zadosti
a predlozZeni navrhu kupnich smluv na koupi konkrétnich nemovitosti, které Emitent predjednal.

3. STATUS

3.1. Status zavazku Emitenta

Zavazky z Dluhopist (a vSechny platebni zavazky Emitenta vici Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopis()
zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zdvazky Emitenta zajisténé ZajiSténim (po vzniku
Zajisténi v souladu s ustanovenimi ¢lanku 3.2 téchto Emisnich podminek), které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (b) alespon rovnocenné (pari passu)
vici vSem dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym zplsobem zajisténym zdvazk(im Emitenta,
s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisli. Emitent zajisti
rovné zachdazeni se vSemi Vlastniky dluhopist stejné Emise dluhopisU.

3.2.  Zajisténi dluhopisti a Agent pro Zajisténi

3.2.1. Zajisténi Dluhopist

K Datu emise nebudou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zajistény.

Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisl v souladu s ¢lankem 3.2.5 téchto Emisnich
podminek zajistény ve prospéch Agenta pro zajisténi a jeho prostfednictvim pro ostatni Vlastniky dluhopist
zastavnim, nebo podzdstavnim pravem k nemovitostem (dale jen ,Zajisténi”), které budou pofizovany
pfimym nakupem, nebo prfevodem akcii ¢i obchodnich podill nemovitostnich spole¢nosti nebo budou
poskytnuty z vlastniho portfolia Emitenta jako zajisténi pfi financovani obchodl z prostfedkd ziskanych

upsanymi Dluhopisy (spolecné dale jen ,,Zastavené nemovitosti“).

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal zastavnim nebo podzdstavnim véfitelem u nemovitosti
pofizenych z prostfedki ziskanych z upsanych Dluhopist zplsobem dale popsanym.

Do tfi mésicl od Data emise musi byt Emitentem zfizeno Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi v takovém
objemu, aby obvyklda cena Zastavenych nemovitosti odpovidala 100 % nomindlniho objemu upsanych
Dluhopist, ponizeného o prostiedky, které vdany okamiZik lezi na zakaznickém UucCtu Emitenta
u Administratora, jak je definovan ve smlouvé s Agentem pro zajisténi.

Nepodafi-li se ve Lhité pro upisovani upsat celou emisi Dluhopis(i, miZe byt emitentem vyhlasena Dodatecna
Ihdta pro upisovani emise dluhopisi. Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal zastavnim nebo
podzdastavnim véfitelem u nemovitosti pofizenych z prostiedki ziskanych z upsanych Dluhopisli v Dodatec¢né
Ihdté pro upisovani emise Dluhopis(. Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi musi byt v objemu popsaném
v pfedchozim odstavci.

Agent pro zajisténi neovéruje obvyklost ceny Zastavenych nemovitosti. Pfi pfijimani Zajisténi vychazi Agent
pro zajisténi ohledné obvyklosti cen z kupnich cen dojednanych Emitentem, ktery je povinen jednat
s odbornou péci.

3.2.2. Uvolnéni zastavniho prava

Uvolnéni Zajisténi k Zastavenym nemovitostem podléha predchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi.
V pripadé prodeje Zastavenych nemovitosti musi byt kupni cena z tohoto prodeje az do vyse plvodné
financované ¢astky vyporadana na zakaznicky ucet Emitenta u Administratora. Financni prostredky z prodeje
Zastavenych nemovitosti dle predchozi véty lze znovu pouzit k ndkupu nemovitosti za obvyklou cenu
postupem dle ¢lanku 2. 3. odst. 3 a 3.2.1. Emisnich podminek. Financ¢ni prostfedky nad plvodné financovanou
¢astku mohou byt Emitentem prevedeny na vlastni bankovni ucet Emitenta.
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V pripadé, Ze maji byt Zastavené nemovitosti uvolnény ze Zajisténi za ucelem smény, je Agent pro zajisténi
opravnén uvolnit Zajisténi pouze v pfipadé, pokud mu Emitent navrhne jiné nemovitosti k zajisténi, pricemz
hodnota takovych nemovitosti musi byt rovna nebo vyssi nez uvolfiované nemovitosti. K nové navrzenym
(sménovanym) nemovitostem musi Emitent zfidit Zajisténi do 60 dnl od uvolnéni plvodniho Zajisténi
Emitentem.

3.2.3. Agent pro zajisténi

Vlastnici dluhopisll jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery je v postaveni spolecného a nerozdilného
véfitele s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopisli ohledné penéZitého zdvazku Emitenta vyplyvajiciho
z DluhopisU. Za timto Ucelem Agent pro zajisténi upiSe a bude aZ do doby konecné splatnosti Dluhopisl drzet
nejméné jeden Dluhopis.

Za ucelem posileni postaveni Vlastnikd dluhopisli se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopis( Zajisténim
Zastavenych nemovitosti s pomoci institutu Agenta pro zajisténi, ktery je témito Emisnimi podminkami
zavazan vyplatit vytézek z realizace Zajisténi Vlastnikim dluhopisli v rozsahu nesplnéni penézitého zavazku
Emitenta. Jde o zplsob zajisténi dluhopisd, ktery neni v Ceské republice pravnimi predpisy vyslovné upraven.
Zajisténi Zastavenych nemovitosti vznikne v souladu s ¢lankem 3.2.1. Emisnich podminek aZ s odstupem po
Datu emise a po jeho zapisu do katastru nemovitosti. Vzhledem (i) ke shora uvedenému, (ii) k pfipadnym
otazkdm ohledné ucinnosti/funkénosti Zajisténi pomoci Agenta pro zajisténi jakozto spoleéného
a nerozdilného véritele Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopist a (iii) k tomu, Ze ¢eské soudy
jesté neposuzovaly pfipustnost zplsobu zajisténi obdobného zplsobu zajisténi obsaZzeného v Emisnich
podminkach (zejména jak je uvedeno nize v ¢lancich 3.2.7 a 3.2.8 téchto Emisnich podminek), nemuze
Emitent vyloucit budouci rozhodnuti soudu, jeZz oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost
Zajisténi. Ackoliv Emitent se zavazuje vyvinout veskeré pfimérené Usili, aby Zajisténi bylo platné a funkéné
zfizeno, nelze vyloucit pfipadné obtize Ci prodleni pti jeho zfizeni Ci realizaci a Emitent v této souvislosti necini
zadné prohldseni ¢i ujisténi ohledné vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi. Jeho povinnosti podle
ostatnich ustaveni téchto Emisnich podminek (zejména podle ¢lanku 0) tim nejsou dotcéeny.

Pti plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci, v souladu
se zajmy Vlastnikd dluhopisl a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schlize Vlastnikd dluhopist (dale
jen ,Schize”), jak je uvedeno nize. V pripadé, Ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo
nebude moci vykondvat svou béznou podnikatelskou ¢innost i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pfi
vykonu funkce Agenta pro zajisténi ze strany Agenta pro zajisténi nebo jiného ukonceni Smlouvy s agentem
pro zajisténi, Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola Schizi a navrhne, aby Schiize vyslovila souhlas s tim, aby
vykonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy byla povéfena jind osoba s opravnénim
k vykonu takové Cinnosti (dale jen ,,Novy agent pro zajisténi“). Tato zména vsak nesmi zpUsobit Vlastniklim
dluhopisli Ujmu. Za timto ucelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajisténi novou
zajistovaci dokumentaci, kterd bude ve vsech podstatnych ohledech shodnad se stavajici zajistovaci
dokumentaci a stavajici Agent pro zajisténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro
zajisténi veskerou soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbyteéného odkladu oznami
Vlastniktm dluhopis( v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

3.2.4. Agent pro zajisténi jako spolecny a nerozdilny véfitel

Agent pro zajisténi je spolecnym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopis(
(ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist vici takovému Vlastnikovi dluhopist)
oddélené a veskeré Zajisténi je zfizeno ve prospéch Agenta pro zajiténi. Zadny z Vlastnikd dluhopist (kromé
Agenta pro zajisténi) neni vici jinému Vlastnikovi dluhopist (kromé Agenta pro zajisténi) spole¢nym
a nerozdilnym véfitelem vG¢i Emitentovi. Upisem & koupi DluhopisG dale ustanovuje kaidy Vlastnik
dluhopisli Agenta pro zajisténi, aby pUsobil jako jeho zmocnénec a zmocrnuje Agenta pro zajisténi, aby
vystupoval jako jedinad strana zajistovaci dokumentace (v jejiz prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby svym
jménem a na ucet prislusného Vlastnika dluhopisi vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni
a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze zajistovaci dokumentace. Agent pro zajisténi je opravnén a povinen
v souladu s pfislusnym rozhodnutim Schiize jako spoleény a nerozdilny véfitel s kazdym pfislusnym
jednotlivym Vlastnikem Dluhopis (ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist vuci
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takovému Vlastnikovi dluhopist) poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli Castky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisii ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho
z DluhopisU.

3.2.5. Zfizeni Zajisténi

Emitent zfidi nejpozdéji do 3 mésici od Data emise k nemovitostem pofizenym z prostifedkd ziskanych
z upsanych Dluhopis na své naklady Zajisténi prostfednictvim zastavniho prava v prvnim pofadi
k Zastavenym nemovitostem nebo podzastavniho prdva k Zajisténym nemovitostem ve prospéch Agenta pro
zajiSténi, a toto Zajisténi bude radné udrzovat v rozsahu dle ¢l. 3.2.1 aZ do okamZiku splnéni veskerych svych
zavazk vyplyvajicich z Dluhopist, nebo do dne prodeje Zastavenych nemovitosti Emitentem za pfimérenou
protihodnotu. Za Ucelem zfizeni Zajisténi Agent pro zajiSténi uzavie s Emitentem zastavni, ¢i podzastavni,
smlouvy (dale jen ,Zastavni smlouva“) a Emitent ¢i Agent poda navrh na vklad zastavniho prdva do katastru
nemovitosti ¢i jiné prislusné evidence a jeho provedeni.

Nepodafi-li se ve Lhaté pro upisovani upsat celou emisi Dluhopis(i, mzZe byt emitentem vyhlasena Dodatecna
Ihdta pro upisovani emise dluhopisi. Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal zastavnim nebo
podzdastavnim véfitelem u nemovitosti pofizenych z prostfedki ziskanych z upsanych Dluhopisli v Dodatec¢né
Ihdté pro upisovani emise Dluhopis(. Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi musi byt v objemu dle ¢l.
3.2.1.

3.2.6. Postup v pripadé prodleni se zfizenim Zajisténi

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve IhGtach uvedenych v ¢lanku 3.2.5 téchto Emisnich podminek i
pokud dojde c¢astecné ¢i zcela k zaniku ZajiSténi ve shora uvedeném rozsahu bez ziskani primérené
protihodnoty z prodeje Zastavené nemovitosti Emitentem, je Emitent povinen neprodlené svolat Schizi,
na které odUlvodni tuto skutec¢nost. Schlize nasledné rozhodne prostou vétsinou hlasl pfitomnych Vlastnik(
dluhopisli o dalSim postupu, véetné napf. o pfipadném prodlouZeni lhty ke zfizeni a vzniku Zajisténi
a stanoveni lhlity k novému zfizeni Zajisténi.

V pfipadé, Ze v dobé od svolani schiize do data konani Schlize dojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi v rozsahu
stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schlzi odvola stejnym zplsobem, jakym byla svolana.
Pokud Schilize nebude odvolana a Zajisténi bylo zfizeno a vzniklo v souladu s témito Emisnimi podminkami,
Emitent na pocatku Schlze informuje pfitomné Vlastniky dluhopisli o této skutecnosti a Schiize dale
nerozhoduje.

Ve vyse uvedeném pripadé je také kazdy z Vlastnikl dluhopisi opravnén pozadat o predcasné splaceni
Dluhopisa.

3.2.7. Vymahani zavazk( Emitenta prostrednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajiSténi je oprdvnén jako spolecny a nerozdilny véfitel s kazdym pfisluSnym jednotlivym
Vlastnikem dluhopist (ohledné penéZitého zdvazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisi vici takovému
Vlastnikovi dluhopis(l) pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoli Vlastnikovi dluhopistd ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis(, véetné
jejich vymahani prostrednictvim realizace Zajisténi (které je zfizeno pouze ve prospéch Agenta pro zajisténi).
Z tohoto ddvodu jsou vsichni Vlastnici dluhopist povinni vykondvat sva prava z Dluhopisu, ktera by mohla
jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi (véetné uplatnéni a vymahani jakékoli penézité pohledavky vici
Emitentovi na zédkladé Dluhopis( prostfednictvim realizace Zajisténi), pouze v soucinnosti s Agentem pro
zajisténi a jeho prostfednictvim. O vymahani zavazkd Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vCetné
realizace Zajisténi pak rozhoduje Schlize svoland v souladu s témito Emisnimi podminkami, pokud nastane
kterykoliv Pfipad neplnéni zdvazk( (jak je tento pojem definovan nize v téchto Emisnich podminkach).
O vymahani zavazk( Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, postupu a zplsobu takového vymahani,
véetné realizace Zajisténi, rozhodne Schlize prostou vétsinou hlasl pfitomnych Vlastnik( dluhopist s tim,
Ze zaroven urdi i spole¢ny postup a zpUsob realizace zastavy v souladu s pravnimi predpisy a se zastavni
smlouvou.
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3.2.8. Postup Agenta pro zajisténi pri vymahani zavazk( a realizaci Zajisténi

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazk(i a nasledné Schize v souladu s ¢lankem 3.2.7 téchto
Emisnich podminek rozhodne o vymahani zavazk( Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi a pripadné
realizaci Zajisténi (vCetné zpUsobu realizace zastavy), bude Agent pro zajisténi postupovat v souladu
s rozhodnutim Schize, véetné realizace Zajisténi uréenym zpUsobem, a to bez prodleni poté, co mu bude
Emitentem ¢i kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dorucen zéapis z dané Schize. Vytézek z realizace Zajisténi
pak Agent pro zajisténi po odecteni své odmény a naklad(l souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Smlouvy
s agentem pro zajisténi, pficemz poplatek Agenta pro zajiSténi nepfesahne hodnotu 4 % trzni hodnoty
predmétu Zajisténi v Case realizace Zajisténi Agentem pro zajisténi, prevede na ucet Vlastnik( dluhopist
v souladu s témito Emisnimi podminkami. Pripadny prebytek pak bude vracen Emitentovi. V pribéhu vykonu
svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat Vlastniky dluhopisli o postupu realizace a o obsahu
kazdého oznameni nebo dokladu, ktery v souvislosti s realizaci Zajisténi obdrzi ¢i vyhotovi, a to zplsobem
urcenym v prislusném rozhodnuti Schize. V pfipadé, Ze vytéZek z realizace Zajisténi nebude postacovat
k dhradé veskerych pohledavek z Dluhopist, budou jednotlivi Vlastnici dluhopisd uspokojeni z vytézku
realizace Zajisténi pomérné a neuspokojena ¢ast pohledavek z Dluhopist bude vymahatelna proti Emitentovi
v souladu s pravnimi predpisy.

4. ZAVAZKY

4.1. Negativni zavazek

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych platebnich zavazkd vyplyvajicich ze vsech Dluhopist
vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami nezfidi ani neumoini zfizeni
Zzadného zajisténi jakychkoli svych Zavazkd, zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravy tretich osob, ktera by
omezila prava Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmim, pokud nebude
usnesenim Schiize schvaleno jinak. Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na:

(a) jakdkoli prdva trfetich osob (s vyjimkou zdstavnich prdv), jakd se obvykle poskytuji v rdmci
podnikatelské cinnosti provozované Emitentem nebo zfizend v souvislosti s obvyklymi operacemi
Emitenta, vcietné béinych zatiZeni (vécnych bremen) zfizenych ve prospéch provozovateli
standardnich inZenyrskych siti; nebo

(b) jakdkoli zastavni nebo jind obdobnd prdva tretich osob (stavajici ¢i budouci) vyplyvajici ze smluvnich
ujedndni Emitenta existujici k Datu emise Dluhopist; nebo

(c) jakdkoli zdstavni nebo jind obdobnd prdva vdznouci na obchodnim majetku Emitenta v dobé jeho
nabyti, nebo za ucelem zajisténi Zdvazki Emitenta vzniklych vyhradné v souvislosti s pofizenim
takového majetku nebo jeho cdsti; nebo

(d) jakdkoli zdstavni nebo jind obdobnd pradva tretich osob vyplyvajici ze zdkona nebo vznikld na zdkladé
soudniho nebo sprdvniho rozhodnuti.

Pro ucely téchto Emisnich podminek znamenaji ,Zavazky” zavazky Emitenta zaplatit jakékoli dluzné ¢astky
a dale rucitelské zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich osob zaplatit jakékoli dluzné ¢astky. Pro ucely
této definice Zavazkd znamenaji ,rucitelské zdvazky” zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich osob ve
formé rucitelského prohlaseni ¢i jiné formy ruceni, sménecného rukojemstvi ¢i prevzeti spolecného
a nerozdilného zavazku.

4.2. Dalsi zavazky Emitenta

4.2.1. Ukony vyZadujici predchozi schvaleni Schiize

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych platebnich zavazkd vyplyvajicich ze vsech Dluhopist
vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami bez pfedchoziho schvaleni
usnesenim Schiize podle ¢lanku 14 téchto Emisnich podminek:
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(a) nezméni ani nezrusi hlavni pfedmét svého podnikani (s vyjimkou zmén vyvolanych vylucné zménou
prdvnich predpisti), bude ve vsech podstatnych ohledech zachovdvat rozsah svého podnikatelského
oprdvnéni, a bude zachovdvat v platnosti vSechna povoleni a licence nezbytné k radnému vykonu své
hlavni podnikatelské ¢innosti a/nebo pinéni svych zdvazkd;

(b) nezvysi ¢i nesnizi zdkladni kapitdl Emitenta ani neuzavie smlouvu o prevodu zisku ani oviddaci
smlouvu;
(c) neposkytne za zdvazky jakékoli osoby ruceni ani se nezavdZe jakoukoli formou uhradit zdvazek

jakékoli treti osoby (zejména nepristoupi k dluhu nebo zdvazku nebo neprevezme dluh), ani
neposkytne slib odskodnéni v celkové Cdstce vyssi nez =2.500.000,- K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic
korun ceskych).

Emitent se zavazuje, Ze od Data emise do doby splnéni vsech svych platebnich zavazk( vyplyvajicich ze vsech
Dluhopist vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami:

(a) neprodd, nedaruje ani jinak nezcizi jednou nebo vice smlouvami nebo sérii souvisejicich smluv svd
redlna ani financni aktiva (nebo jakoukoli jejich ¢dst) pokud by vyse protiplnéni pri zcizeni téchto
redlnych, ¢i financnich, aktiv méla byt nizZsi neZ cena obvykld;

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych platebnich zavazkd vyplyvajicich ze vSech Dluhopist

vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami bez ptedchoziho ozndmeni

Emitentovi:

(a) nezvysi jakoukoli svou Financni zadluZenost o vice neZ =75.000.000,- K¢ (slovy: sedmdesdt pét miliont
korun ceskych), pricemz zvyseni Financni zadluZenosti mizZe byt pouze ve formé uvéru nebo pujcky,
které nebudou zajistény jakymikoli aktivy Emitenta. , Finanéni zadluZenosti“ se pro ucely téchto
Emisnich podminek rozumi ve vztahu k urcité osobé jakékoli jeji penéZité zdvazky, které vyplyvaji:
(i) ze smlouvy o uvéru ¢i smlouvy o pljcce, (ii) ze smlouvy o otevieni akreditivu i jiné obdobné
smlouvy, (iii) z vyddni ¢i vyddvdni jakychkoli dluhovych cennych papirli Ci obdobnych ndstroji
financ¢niho trhu, (iv) z jakéhokoli zavazku vztahujiciho se k uZivani jakéhokoli predmétu prdvnich
vztaht, pokud by takovyto zdvazek byl podle ucetnich standard( povaZovdn za financni nebo
kapitdlovy leasing, (v) z postoupeni nebo diskontu pohleddvek, (vi) z jakékoli jiné transakce (véetné
kupni smlouvy s odloZenou dobou doddni zboZi ¢i splatnosti kupni ceny delsi neZ 180 dnui), kterd ma
stejny ekonomicky ucinek jako pujcka ci uvér, (v) z jakékoli derivdatové transakce, kterd ma chrdnit
pfed pohybem sazby ¢&i ceny nebo kterd md z takovéto fluktuace téZit (kdyZ hodnota této derivdtové
transakce bude vypoctena pouze na zdkladé jeji aktudiné precenéné trini hodnoty), (vi) z jakéhokoli
zdvazku zpétného odskodnéni nebo ndhrady zdvazki vztahujiciho se k ruceni, odskodnéni, akreditivu,
dluhopisu nebo jakémukoli jinému instrumentu vydanému bankou nebo jinou financni instituci
a (vii) z ru¢eni nebo zdvazku odskodnéni vztahujicim se ke skute¢nostem uvedenym v bodech (i) aZ (vi)
vyse. Financni zadluZenosti neni pfijeti jakékoli dotace nebo ucast v dotacnim programu, respektive
investice Emitenta sniZend o takovou dotaci.

4.2.2. Dalsi zavazky

Emitent se zavazuje, Ze od Data emise do doby splnéni vSech svych platebnich zavazk( vyplyvajicich ze vsech
Dluhopist vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami:

(a) bude s péci fadného hospoddre Cinit veskeré obchodné primérené pravni a faktické ukony rddné tak,
aby nebyla sniZena hodnota Zastavenych nemovitosti, zejména bude rddné a vcas opravovat
a udrZovat v dobrém stavu veskeré budovy a stavby (pficemZ primdrné bude vymdhat udrZovdni
v dobrém stavu od ndjemcl v souladu s ndjemnimi smlouvami), stroje a zafizeni a jiné véci, které
budou v kterékoliv dobé tvofit jakoukoliv Cdst, soucdst, pfislusenstvi nebo budou jinak patfit
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k Zastavenym nemovitostem a bude rddné chrdnit své vlastnické pravo k Zastavenym nemovitostem
proti jakymkoliv ndrok(m tretich osob, nikoli vsak k ujmé Vlastniki dluhopisi;

(b) bude radné a vcas plnit veskeré své informacni povinnosti vici Sbirce listin Obchodniho rejstriku,
a to vrozsahu, v jakém je Emitent povinen financni vykazy zverejriovat;

(c) poskytne veskerou potirebnou soucinnost a bude Cinit veskeré potiebné ukony a kroky ktomu,
aby bylo zfizeno a vzniklo platné, ucinné a vymahatelné Zajisténi a ddle k zachovdni, ochrané nebo
pfipadnému vymadhdni Zajisténi v souladu s témito Emisnimi podminkami a/nebo Zdstavni smlouvou
k nemovitostem.

5. VYNOS DLUHOPISU

Dluhopisy budou uroc¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 4,5 % rocné (p. a.).

Splatnost vynosu dluhopist je vidy k 30. 9. po Datu emise kazdy rok az do 30. 9. 2021. Prvni urokovy vynos
je tedy splatny k 30. 9. 2018. Kazdy takovy den ddle jen také jako , Den splatnosti vynosu®.

Castka pomérného (alikvotniho) irokového vynosu Dluhopisu (AUV) za vynosové obdobi, nebo za jeho &ast,
se vypocte jako soucin jmenovité hodnoty Dluhopisu, prislusné roc¢ni irokové sazby a prislusného zlomku dni
dle standardu ACT/ACT (na bazi skute¢ného poétu kalendafnich dnd v roce a skutec¢ného poctu dnl
vynosového obdobi).

6. SPLACENi A ODKOUPENI DLUHOPISU

6.1. Konecné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem nebo
k jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové dne

30.9.2021 (dale jen ,Den konecné splatnosti dluhopisi“), a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich
podminek.

6.2. Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy predcasné splatnymi.

Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisi musi byt oznameno alespon 30 dnl pfedem a Den
predcasné splatnosti (jak je definovan dale) bude Emitentem v ozndmeni stanoven.

Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisl je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k predcasnému
splaceni vsech Dluhopist dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami. V takovém pfipadé budou
vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny v jejich jmenovité hodnoté zvySené o narostly
urokovy vynos k Datu predcasné splatnosti.

Emitent je dale opravnén k predcasnému splaceni Dluhopisli ve svém vlastnictvi v souladu s ¢lankem 6.4.
téchto Emisnich podminek.

6.3. Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek niZe uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli
zpUsobem za jakoukoli cenu.

6.4. ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvdZeni Emitenta, zda je bude drzet v majetku Emitenta
a pripadné je znovu prodd, Ci zda je, za podminek uvedenych niZe, ozndmenim Administratorovi ucini
predcasné splatnymi dnem doruéeni oznameni o predcasné splatnosti Administratorovi, nestanovi-li
oznameni Emitenta datum pozdéjsi. V takovém pripadé prava a povinnosti z Dluhopist bez dalsiho zanikaji
z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé (pficemz pro vylouceni pochybnosti plati,
Ze ustanoveni ¢lanku Chyba! Nenalezen zdroj odkazt.. téchto Emisnich podminek se nepoufZije).
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6.5. Domnénka splaceni

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou ¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisi ve jmenovité
hodnoté (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o predéasné splaceni Dluhopis(l) splatnou v souvislosti
se splacenim Dluhopis(i ve smyslu ustanoveni ¢lank( 0, 5, 6, 9, 14.4.1 a 14.4.2 téchto Emisnich podminek
vSechny zavazky Emitenta z Dluhopist budou pro Ucely ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek povaZovany
za pIné splacené ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora.

6.6. Dispozice s prostfedky na uctu u Administratora

S prostredky, které Emitent uhradi na Ucet u Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisl
nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynosU z nich) a Administrator je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim
dluhopist.

7. PLATBY

7.1. Meéna plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisli a narostly vynos vyluéné v ¢eskych korunach,
pfipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, kterd by &eskou korunu nahradila. Jmenovitd hodnota
Dluhopis a narostly vynos budou splaceny Vlastnikim dluhopis(i za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami a dariovymi, devizovymi a jinymi pF¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi
a ucinnymi v dobé provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, 7e (a) ¢eskd koruna, pfipadné jind zdkonnd ména Ceské republiky, kterd by &eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR a (b) pokud to nebude v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho predpisu, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopisi budou automaticky a bez dalsiho
oznameni Vlastnikim dluhopisd splatné v EUR, pricemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni
ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zadném ohledu
nedotkne existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Pfipad neplnéni zavazkl dle téchto
Emisnich podminek.

7.2. Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni
Dluhopist) bude Emitentem provadéno prostiednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto
Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisti”
nebo , Den pfredcasné splatnosti dluhopisti“ nebo ,,Den splatnosti vynosu“ nebo kazdy z téchto dn( také jen
»,Den vyplaty“). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den (ddle jen , Konvence pracovniho dne“), aniz by byl
povinen platit Urok z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy Casovy odklad.

»,Pracovnim dnem* se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendarni den (vyjma soboty a
nedéle), v némi jsou banky v Ceské republice béZné otevieny pro vefejnost a v némi se provadi vyporadani
mezibankovnich plateb v eurech.

7.3. Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Neni-li v téchto Emisnich podminkdach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent prostfednictvim
Administratora splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti a pfislusny AUV, jedna-li se o pfedéasné splaceni
Dluhopis, (dale jen ,,Opravnéné osoby“), jsou osoby, které budou Vlastniky dluhopist k po¢atku rozhodného
dne, ktery predchazi o 10 dni pfislusny Den vyplaty dluhopisU.
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7.4. Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Oprdvnénym osobdm bezhotovostnim pfevodem na jejich Gcet vedeny
v seznamu Vlastnik( dluhopisd, v souladu s ¢lankem 7. 2. Emisnich podminek.

Zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu a narostly vynos se povaZuje za splnény fadné a vcas, pokud
je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s ¢lankem 7. 2. Emisnich podminek pokud je
nejpozdéji v prislusny Den vyplaty takové ¢astky odepsana z G¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zplsobené tim, Ze (i)
Opravnéna osoba vcas nedodala do seznamu vlastnik(l idaj o svém bankovnim Uctu nebo dalsi dokumenty
nebo informace poZadované v tomto ¢lanku 7.4, (ii) takové dokumenty nebo informace byly neuplné,
nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpoZzdéni bylo zptsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo
Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pripadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ci
urok nebo jiny vynos za takto zplsobeny casovy odklad prislusné platby.

7.5. Zména zpUsobu a mista provadéni vyplat

Emitent spoleéné s Administratorem je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni vyplat,
pricemZ takova zména nesmi zpUsobit Vlastnikim dluhopisd Ujmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim
dluhopisli oznameno v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

8. ZDANENI

8.1. Obecna tUprava

Nabidka bude organizovéna v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikd dluhopist se budou Fidit platnou
zakonnou Upravou CR, tedy zejména zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmG (dale jen ,ZDP“).
Nabyvatelem Dluhopis( vSak mize byt i cizozemec.

Nasledujici stru¢né shrnuti zdariovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zédkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, v platném znéni, k datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek.
Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpis(, ktery mize byt po tomto datu
uplatriovan.

V pripadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v oblasti zdarovani Dluhopist oproti
rezZimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zakladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijmu z
Dluhopis(, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodi vici viastnikim
Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastniklim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani nebo
poplatkd, pokud k takové sraice dojde pouze z toho dlvodu, Ze takovy Vlastnik dluhopisi nepredal
Emitentovi véas radné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopisl je opravnén obdrzet splatku nebo vyplatu
uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisl pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlaétnimu reZimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

8.2.  Fyzické osoby

(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopist tfetim osobdm

Zisky z prodeje dluhopis( tfetim osobam realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym rezidentem,
anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zéroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo kterd neni Ceskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisl ji plyne od
kupujiciho, ktery je ceskym dafovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
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Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho darového zakladu ostatni pfijmy u nepodnikateld nebo
dil¢tho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do svého
obchodniho majetku, a podléhaji dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % pripadné zvysené o solidarni
zvyseni dané (ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi sou¢tem pfijmd zahrnovanych do dil¢iho zédkladu dané
z pfijm0 ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z prijm{ z podnikani a jiné samostatné vydélecné cinnosti
v pfislusném zdanovacim obdobi a 48ndsobkem primérné mzdy stanovené podle zakona upravujiciho
pojistné na socialni zabezpeceni (ve vysi 1.355.136 K¢ pro rok 2017, pro dalsi roky se mlze ménit!). Ztraty
z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom pfipadé je
mozné ztraty z prodeje dluhopisl aZ do vyse ziskd z prodeje ostatnich cennych papirl vzajemné zapocist.

Vécna osvobozeni pfijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit darfiové osvobozeni pfijmd z prodeje
dluhopisu v pfipadé, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem presahne 3 roky. Toto osvobozeni
mUlzZe byt uplatnéno pfi splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté
v obchodnim majetku. Pokud fyzickd osoba — podnikatel zaradil tyto Dluhopisy do svého obchodniho
majetku, pak mlZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Prijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pti jeho prodeji nesplni vySe uvedeny casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové pfijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papir(l nepresahnou v daném zdarnovacim obdobi limit ve vysi 100 tis.
K¢, bude osvobozen od dané z ptijma fyzickych osob.

(b) Zpétny odkup (i predcasny)

Prijem z kapitalového majetku

Ackoliv fyzické osoby (nepodnikatele) vzdy realizuji svlj pfijem ze zpétného prodeje (i predcasného)
Dluhopist emitentovi z pohledu prava jako prijem z prodeje cennych papir, pro Ucely ZDP se ptijem vlastnika
Dluhopisu:

- pri predcéasném zpétném odkupu Dluhopisu emitentem ve vysi rozdilu mezi cenou zpétného odkupu
a emisnim kurzem pfi jeho vydani,

povaZuje za prijem fyzické osoby z kapitalového majetku je dle § 8 odst. 2) ZDP. Jedna se danovou fikci, dle
které takovy prijem ze zpétného (i predcasného) odkupu Dluhopist reprezentuje samostatnou dariovou
kategorii podléhajici dani z prijm0 fyzickych osob v dil¢im kapitdlovém majetku dle § 8 ZDP. Nejedna se
z danového pohledu o urok nebo podobny pfijem.

Srdzkova dan

Tento pfijem vlastnika Dluhopisl je zdanovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané
dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle ceskych dariovych predpist ¢ini 15 %. Tato srazka dané
predstavuje kone¢né zdanéni Uroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro
uplatnéni srazkové dané u urok( z dluhopist upozornujeme, Ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dané a srazena

dan z jednotlivych dluhopist nezaokrouhluje. Na celé koruny doll se zaokrouhluje az celkova ¢astka srazené
dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopisu.

Neuplatnéni osvobozeni

V této souvislosti upozorfiujeme, Ze v pripadé zpétného odkupu nelze dle ndzoru GFR aplikovat osvobozeni
pfijmu z ,prodeje” dluhopisti dle § 4 odst. 1 pism. w) ZDP (pfi splnéni obecnych podminek pro osvobozeni),
ackoliv je toto ustanoveni ZDP nadfazeno ustanoveni § 8 odst. 2) ZDP a z pohledu préva se jedna o pfijem
z prodeje cennych papird.

Fyzickd osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti dafiové legislativy u podnikajicich fyzickych osob — Ucetnich jednotek, které
zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude reZim zdanéni prijm0 souvisejicich s dluhopisy ve
vlastnictvi téchto fyzickych osob primdrné zaviset na zaméru fyzické osoby, se kterym takové dluhopisy
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nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam — icetnim jednotkam probrat se svymi
pravnimi a danovymi poradci o danovych a Ucetnich dlsledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist podle
dafiovych a Uéetnich predpist platnych v Ceské republice.

8.3.  Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Uc¢tuje obecné v souladu s platnymi uéetnimi predpisy o nabihajicim
alikvotnim Grokovém vynosu ve prospéch vynos( a na vrub zvyseni ucetni hodnoty daného cenného papiru.
Nabihajici alikvotni arokovy vynos je tedy jako bézny prlibézné zdarovan v ramci obecného zakladu dané
z pfijm{ pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopisll tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou, ktera
je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ceskym dariovym rezidentem a pfijem
z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem nebo od ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané
z pfijm pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2017). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této
kategorie osob obecné danové uznatelné.

8.4. Cesti danovi nerezidenti - specifika

(a) Obecny princip

Obecné, v ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ceskym danovym rezidentem a souéasné neni
danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu,
ktery je ceskym danfovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni ¢eskym dafovym rezidentem a ktera zaroven
podnikd v Ceské republice prostfednictvim stadlé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava
zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnl, je kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopis srazit
zajisténi dané z pfijmU ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muZe, aviak nemusi, povaZovat dafiovou
povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle predchozi véty za splnénou. Prodavajici je
v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfizndni, pficem? srazené zajiténi dané se
zapo¢itava na jeho celkovou darfiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru (pro
rok 2017).

(b) Zpétny odkup — fyzické osoby

Nicméné, pripadé zpétného prodeje dluhopist viastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, emitentovi (i pfedcasny odkup), ktery je ceskym dafiovym rezidentem, nebo emitentovi, ktera
neni €eskym dafiovym rezidentem a kterd zaroveri podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny nebo v Ceské republice zamé&stnava zaméstnance po dobu del$i nez 183 dnd, podléha rozdil pfi
zpétném odkupu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a emisnim kurzem pfi jeho vydani a pfi predéasném
zpétném odkupu Dluhopisu emitentem rozdil mezi cenou zpétného odkupu a emisnim kurzem pti jeho vydani
zdanéni v samostatném zakladu dané srazkovou dani ve vysi 15 %.

(c) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdan&ni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je vlastnik dluhopisG rezidentem,
mUze zdanéni ziskd z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vylouéit nebo sniZit sazbu pfipadné
srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafiového reZzimu upraveného smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni mlze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENIi ZAVAZKU

9.1. Pripady neplnéni zavazka
Pokud nastane kterdkoli z niZze uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skuteénosti dale také jen ,Pfipad neplnéni zavazki“):
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(a) Prodleni s penézitym plnénim
jakdkoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena v souladu s témito Emisnimi podminkami déle nez
10 (deset) Pracovnich dni po dni jeji splatnosti; nebo

(b) Poruseni jinych zdvazk( z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svlij podstatny zdvazek (jiny nez uvedeny vySe v odst. (a) tohoto
¢lanku 9.1. vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (véetné zavazku uvedeného v ¢lanku 4 téchto Emisnich
podminek) a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) dnli ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen
nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Urcené
provozovny; nebo

(c) Neplnéni ostatnich zdvazk( Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Zavazky Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené
dodatecné Ihity splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni Ihity dodatecné dohodnuté s véfitelem, popf.
nedojde k jiné dohodé s véritelem o dobé splatnosti téchto Zavazk(, nebo (ii) jakykoli takovy Zavazek bude
prohlasen za splatny pred pivodnim datem splatnosti v dlsledku existence pripadu poruseni (jak je definovan
v prislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst. (c) nenastane, pokud Uhrnna
vySe Zavazk( dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta nizsi nez =1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun
Ceskych), nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach. Pfipad poruseni uvedeny v tomto odst.
(c) rovnéz nenastane, kdyZz Emitent v dobré vife a rfadné namitd zdkonem predepsanym zplsobem
neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo dlvodu a platbu uskutecni ve Ih(ité uloZzené pravomocnym
rozhodnutim pfislusSného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.
»,Zavazky“ znamenaiji pro uUcely tohoto odstavce jakykoli zavazek nebo zdvazky Emitenta k penézitému plnéni
vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych Gvérl a pujcek a k nim naleZejicich prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem
dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a tUrokovych obchodi a ostatnich
derivatd a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem; nebo

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
zavazk( a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné zavazky, nebo (ii) je jmenovan insolvenéni
spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo pfijm0, nebo
(iii) Emitent na sebe poda insolvencni navrh nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén Upadek nebo
hrozici Upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut
pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) ptislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo
bude pfijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovdno zastavni nebo jiné
obdobné pravo treti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku
nebo pfijmim, jehoZ celkovd hodnota presahuje v ptipadé Emitenta ¢astku =2.500.000,- K¢ (slovy: dva
miliony pét set tisic korun ¢eskych), nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné, nebo (viii) bude realizovdno
exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku
=1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych), nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

(e) Premény

v dlsledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zUcastnénd osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu podniku ¢i jeho ¢asti prejdou
zavazky z Dluhopisl na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym zptsobem) vSechny
zdvazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou pfipadd, kdy (i) takové prevzeti zdvazk( Emitenta
z Dluhopist vyplyva ze zdkona (pficemz o tomto Ucinku takového slouceni, splynuti, rozdéleni nebo prevodu
podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize predem takovou pfeménu Emitenta nebo
prevod podniku &i jeho €asti schvali; nebo

(f) Zdnik povoleni
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Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni
podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence prestanou byt platné a uc¢inné a Emitent
nezajisti napravu ve |hité 60 (Sedesat) dnli ode dne, kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a Gcinnosti
takovych povoleni; nebo

(g) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého zavazku prevysujiciho ¢astku =1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené c¢astky v jiné méné nebo méndch), ktery mu byl uloZen na zakladé
vykonatelného soudniho, rozhodéiho nebo sprdvniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni s obdobnymi Gcinky
po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendarnich dn(; nebo

(h) Poruseni ¢i zpochybnéni Zajisténi

Emitent jakymkoli podstatnym zplsobem porusi jakoukoli svou povinnost vyplyvajici ze Zastavni smlouvy
a/nebo zpochybni jakymkoli zplsobem své zavazky vyplyvajici ze Zastavni smlouvy nebo je ucini jakymkoli
zpUsobem neplatnymi, neucinnymi ¢i nevymahatelnymi. Emitent ucini jakykoli Ukon sméfujici ke zhorseni
pravniho postaveni Vlastnik(l dluhopist, pokud takovy ukon muzZe jakymkoli podstatnym zplsobem zhorsit
schopnost Emitenta splnit fadné a véas veskeré své zavazky z Dluhopis(.

pak:

muze kterykoli Vlastnik dluhopist dle své Gvahy pisemnym ozndmenim urc¢enym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale jen ,Oznameni o pred¢asném splaceni”) poZzadat
o predcasné splaceni vSech Dluhopisl, jejichZ je vlastnikem, a to v jejich Jmenovité hodnoté navysené o
narostly AUV ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopist (jak je definovan dale), a Emitent je povinen takové
Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2. Splatnost predcasné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopis( dle posledniho odstavce ¢lanku 9.1
téchto Emisnich podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici,
ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil Administratorovi do Uréené provozovny pfislusné opravnéné Oznameni
o predcasném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich

o

podminkach, také ,Den predcasné splatnosti dluhopisi“).

9.3. Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist

Oznameni o prfedcasném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopis(i vzato zpét, avsak jen ve vztahu
k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu Urcené provozovny dfive, nez se prislusné castky stavaji podle predchoziho
¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Ozndmeni o pfedcasném splaceni vSak nema vliv
na Oznameni o predcasném splaceni ostatnich Vlastnik dluhopisG.

9.4. Dalsi podminky pfedc¢asného splaceni Dluhopisti

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfimérené pouziji ustanoveni ¢lanku 6 téchto
Emisnich podminek.

10. PROMLCENI

Prava z Dluhopisl se promlcuji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
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11. ADMINISTRATOR A AGENT PRO VYPOCTY
11.1. Administrator

11.1.1. Administrator a Uréend provozovna

Administratorem je CYRRUS a urcena provozovna a vyplatni misto Administratora (ddle jen ,Urcena
provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

Vevefi 111, Brno, 616 00

11.1.2. Vztah Administratora a Vlastnik( dluhopist

Administrator jednd v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako
zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnik(im dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11.2. Agent pro vypocty

11.2.1. Agent pro vypocty
Agentem pro vypocty je CYRRUS.

11.2.2. Vztah Agenta pro vypocty a Vlastnikd dluhopist

Agent pro vypocty jedna v souvislosti s pInénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni
v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisU.

12. ZMENY A VZDANI SE NAROKU

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnikll dluhopisti dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né o zménu formalni, vedlejSi nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyZzadovdna platnou pravni Upravou a (ii)
jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankd Smlouvy s administratorem,
které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora nezpUlsobi Vlastnikim dluhopist Gjmu.

13. OZNAMENI

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uverejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, v oddélené casti, v niz Emitent uverejiuje informace o jim
vydavanych dluhopisech, tedy na adrese http://www.residential.kappa.cz/dluhopis. Stanovi-li kogentni
pravni predpisy pro uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude
takové oznameni povaZovano za platné uvefejnéné jeho uverejnénim predepsanym pfisluSnym pravnim
predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré ozndmeni uverejriovano vice zplsoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu jeho sidla.

14.  SCHUZE VLASTNiIKU DLUHOPISU
14.1. Pusobnost a svolani Schiize

14.1.1. Pravo svolat Schizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopis nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnik( dluhopist (dale jen

»,Schize”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastnikld dluhopist, a to v souladu s témito

Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel,

pokud prislusné pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici

dluhopisl, je povinen nejpozdéji v den ozndmeni konani Schlize (viz ¢lanek 14.1.3 téchto Emisnich podminek)

(i) dorucit Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svoladvanou Vlastnikem dluhopisli nebo
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Vlastniky dluhopis(l) Zddost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist opravriujicich k ucasti na jim, resp.
jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pFislusné evidence emise Dluhopis(, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zdlohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. R4dné a véasné doruéeni
Zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou predpokladem pro
platné svolani Schiize. Svolava-li Schazi Vlastnik dluhopisd nebo Vlastnici dluhopis(, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

14.1.2. Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopist v pfipadech uvedenych niZe v tomto ¢lanku 14.1.2 a dalsich pfipadech stanovenych
aktualné platnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy (ddle jen ,Zmény zasadni povahy“):

(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schuze k takové zméné ¢i zméndm
vyZaduje podle platnych prdvnich predpisd;

(b) ndvrhu na preménu Emitenta;

(c) ndvrhu na uzavreni oviddaci smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku (dle prislusnych ustanoveni
Ceského prdva) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

(d) ndvrhu na uzavreni smlouvy, na jejimz zdkladé dochdzi k dispozici s podnikem nebo jeho cdsti bez
ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, Ze muZe byt ohroZeno radné
a vcasné splaceni Dluhopisti nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle neZ 7 (sedm) dnu ode dne, kdy
prdavo mohlo byt uplatnéno; nebo

(f) ndvrhu na poddni Zddosti o vyrazeni Dluhopist z obchodovdni na regulovaném trhu; nebo

(g9) zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisda.

Probiha-li podle pravniho predpisu clenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné reSeni Upadku
Emitenta, Emitent nemusi Schizi svolat.

14.1.3. Ozndmeni o svolani Schize

Svolavatel oznami konani Schiize zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek, a to ve lhaté
nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnli pfede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist
nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni o svolani Schlize dorucit Emitentovi na adresu Urcené
provozovny nejpozdéji 30 kalendarnich dnli pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl zajistit
uverejnéni ozndmeni zplsobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek, a to ve |h(té nejpozdéji
15 (patnact) kalendarnich dnl prfede dnem kondni Schiize. Ozndmeni o svolani Schlize musi obsahovat
alespon (i) tdaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopisd, jichZ se ma Schize tykat,
minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schlize, pficemz
mistem konani Schlize muizZe byt pouze misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem a hodina kondni Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schize,
véetné pripadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdGvodnéni a vcetné Uplnych navrh( usneseni
k jednotlivym bod(lm jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Ucast na Schizi. ZalezZitosti, které
nebyly zarazeny na navrhovany program jednani Schize, lze na této Schizi rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vsech Vlastnikd dluhopist. Odpadne-li dlivod pro svolani Schlize, odvold ji svolavatel stejnym
zplUsobem, jakym byla svolana.
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14.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schtize a hlasovat na ni

14.2.1. Osoba opravnéna k ucasti na Schlzi

Opravnéni Gcastnit se Schlze a hlasovat na ni ma pouze osoba (dale jen , Osoba opravnéna k ucasti na
Schizi“), kterd byla Vlastnikem dluhopisu sedmy den pfedchazejici den konani Schiize (den kondani Schiize je
nazyvan jako ,Rozhodny den pro tcast na Schizi“), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v seznamu
Vlastniku dluhopist k pocatku Rozhodného dne pro Gcast na Schiizi. K prevodlm Dluhopisl uskute¢nénym
po Rozhodném dni pro ucast na Schizi se nepfihlizi. K pfevodim listinnych Dluhopisli na fad oznamenym
Emitentovi v pribéhu dne konani Schlize se nepfihlizi.

14.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k Ucasti na schizi ma takovy pocet hlasl z celkového poctu hlas(, ktery odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopis(. S Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schiizi a které nebyly Emitentem predcasné splaceny ve smyslu
¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci prdvo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schlize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce, nemize Spolecny zastupce
(je-li Osobou opravnénou k ucasti na schizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni
a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna
se usnaset.

14.2.3. Ucast dalich osob na Schizi

Emitent je povinen ucastnit se Schize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci Administratora, Agent pro zajisténi, Spolecny zastupce (neni-li jinak
Osobou opravnénou k Géasti na schizi) a hosté ptrizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

14.3. Prabéh Schlize; rozhodovani Schtize

14.3.1. Usndasenischopnost

Schiize je usndsenischopna, pokud se ji iéastni Osoby opravnéné k Gcasti na Schuzi, které byly k Rozhodnému
dni pro ucast na schlzi Vlastniky dluhopisd, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet
procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych DluhopisG. Neni-li Schiize, kterd ma
rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svold, je-li to nadale potiebné,
nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydn( ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schize. Konani
nahradni Schlze s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisii nejpozdé;ji
do 15 (patnacti) dnll ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 14.3.1. Pfed zahdajenim Schlize poskytne
Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poctu vSech Dluhopis(i, ohledné nichz jsou
Osoby opravnéné k ucasti na schlizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schlize ucastnit
a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schlizi se pro ucely
tohoto ¢lanku 14.3.1 nezapoditavaiji.

14.3.2. Predseda Schize

Schizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasi pfitomnych Osob opravnénych
k Ucasti na schizi, pficemz do zvoleni predsedy predseda Schlzi osoba uréena svolavatelem a volba predsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

14.3.3. Spolecny zastupce

Schlize muZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej

¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (ddle jen ,Spole€ny zastupce”). Takového

Spolecného zastupce muiZe Schlize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym
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spolec¢nym zastupcem. Spolecny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist
skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stret jejich zajm( se zajmem
Spolecného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schlze
v rozhodnuti rovnéz urdci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spolecného zastupce se zajmy Vlastniku
dluhopisli, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

14.3.4. Rozhodovani Schize

Schlize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimzZ se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 14.1.2 (a) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvoldva Spolecny zastupce nebo (iii) se
odvolava Agent pro zajisténi, je zapotfebi souhlas alespon % (tfi ¢tvrtin) hlasd pritomnych Osob opravnénych
k Ucasti na Schzi. K prejeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych
k ucasti na Schuzi.

14.3.5. Odroceni Schize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schlize usnasenischopnd, pak (i)
v pfipadé, Ze byla svolana na Zadost Vlastnika dluhopist nebo Vlastnikd dluhopist, bude takova Schiize bez
dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na dobu a misto,
které urci predseda této Schiize. O konani ndhradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schize.

14.4. Néktera dalsi prava Vlastnikd dluhopisa

14.4.1. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schlize

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schizi, ktera podle
zapisu z této Schlize hlasovala na Schizi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se pfislusné Schize nezicastnila
(dale také jen ,Zadatel“), miZe do 30 (tficeti) dnli od zpfistupnéni usneseni ptisluiné Schiize pozadovat
vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopis(, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi
a které od takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnl ode
dne zpfistupnéni usneseni Schize podle ¢lanku 14.6 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale
také jen ,Zadost”) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak
zanikd. Vy3e uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost dorucena
Administratorovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den

o

predcasné splatnosti dluhopisti”).

Pokud Schiize projedndavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o Ucasti na Schlizi a o rozhodnuti
Schlize pofizen notérsky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy souhlasila, uvedou se
v notarském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopis(, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kusl
Dluhopis, které kazdy z téchto Vlastnikl dluhopisi mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na
schazi.

14.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopis(

Nesouhlasi-li Schlize se Zménami zdsadni povahy uvedenymi v ¢lanku 14.1.2 pism. (b) aZ (g) téchto Emisnich
podminek, pak mlze Schlize soucasné rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s jejim usnesenim, je Emitent povinen predcasné splatit tém Vlastnikim dluhopist, ktefi o to pozadaji (dale
také jen ,Zadatel”), Diskontovanou hodnotu Dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami. Zadost dle
pfedchozi véty je tfeba ucinit pisemnym oznadmenim (dale také jen ,Zadost“) uréenym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny. Emitent je povinen v takovém pfipadé splatit
Zadateli pfislunou &astku zplisobem a na misté&, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky
nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd ode dne dorudeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnl takto oznacenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,, Den pfedcasné splatnosti dluhopisa“).
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14.4.3. Nélezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopisd, o jejichZ splaceni je v souladu s timto €lankem z4dano. Zadost
musi byt pisemnd, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfiéemi jejich podpisy musi
byt Ufedné ovéFeny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorucit Administratorovi na adresu Uréené provozovny
i veSkeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

14.5. Spolecna Schlize

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muize k projednani Zmén
zasadni povahy dle ¢lanku 14.1.2 pism. (b) az (g) svolat spolec¢nou schzi Vlastnikl Dluhopist vsech dosud
vydanych a nesplacenych Dluhopis(i. Na spolec¢nou Schiizi se pouZiji obdobné ustanoveni o Schlizi s tim,
Ze usnasenischopnost, pocet hlasti Osob opravnénych k Ucasti na Schizi a prijeti usneseni takové Schlize se
posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé Schlize Vlastnik( Dluhopist kazdé
takové emise. V notarském zapisu ze spolecné Schize, kterd pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy,
musi byt pocty kusl Dluhopisli u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozliseny podle jednotlivych emisi
Dluhopisd.

14.6. Zapis z jednani

O jednani Schize pofizuje svolavatel, sam nebo prostrednictvim jim povérené osoby ve Ihté 30 (tficeti) dnl
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schize pfijala.
Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisli, pak musi byt zapis ze Schize
dorucen nejpozdéji ve Ihité 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schize zpfistupnit sdm nebo
prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schize, a to zplsobem,
kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni
prav z Dluhopisl. Zapis ze Schlize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v béZzné pracovni dobé
v Uréené provozovné. Ustanoveni clanku 14.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni
notarskych zapist tim neni dotéeno.

15. RIZIKA
15.1. Rizika spojena s Emitentem

15.1.1. Riziko zacinajici spoleCnosti

Emitent, jakoZto pravnickd osoba, je mladd, zacinajici spolecnost, bez historie, a tudiz bez vytvorenych
rezervnich fondQ, které by umoznily pokryt pripadné ztraty z nedspésnych obchodnich transakci.

15.1.2. Kreditni (Uvérové) riziko

Emitent se mlZe v dUsledku nepfiznivého triniho prostredi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vnéjsich ¢i vnitfnich faktor( stat neschopnym plnit své splatné dluhy véetné téch z vydanych Dluhopis(.
Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zamérené na sniZzovani tohoto rizika véetné nastaveni systému
fizeni rizik podstupovanych Emitentem, planovani kratkodobé a dlouhodobé likvidity.

15.1.3. Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani

Prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem muzZe znamenat, Ze v pfipadé jeho upadku budou dluhy z
Dluhopist v insolvencénim fizeni uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti dalSiho dluhového financovani
nedoslo.
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15.1.4. Trzni riziko

Emitent investuje do nemovitosti, v pfevazné vétsiné urcenych k bydleni. Existuje riziko ztraty hodnoty
nemovitosti z ddvodu jejiho umysiného ¢i neimysiného poskozeni ¢i zniceni, vandalismu nebo vlivem
Zivelnych pohrom. Emitent své nemovitosti pojistuje, sjednané pojistky vsak nemusi vzidy kryt vSechna rizika.

Ke ztrdté hodnoty nemovitosti mize také dojit v souvislosti se zménou v okoli (dalsi vystavba, zména
uzemniho pldnu atd.)

Vynosy z nemovitosti, z nichZ ma byt placen vynos dluhopisu i splacena jejich jistina, mohou byt ovlivnény
nepredvidatelnymi faktory, jako jsou vyvoj zaméstnanosti a tim i kupni sily v regionu, dostupnosti jinych
alternativ k ndjemnimu bydleni a pfipadné i konkurence v oblasti prondjmu nemovitosti.

15.1.5. Riziko spojené se zménou obchodni strategie

Emitent o zménach v obchodni strategii rozhoduje vzdy s nejlepSimi amysly a pfi dikladném zvazeni vsech
dostupnych informaci. Pfesto Emitent nemuUzZe rizika spojend s rozsifovanim svych obchodnich aktivit a
zménami v obchodni strategii vyloucit.

15.1.6. Riziko konkurence

Existuje riziko, Ze obchodni protistrany Emitenta za¢nou z rdznych didvod( preferovat jiné obchodni partnery
a Emitentovi se nepodafi umistit vSechny prostredky z Dluhopis(.

15.1.7. Riziko zmény ve vedeni a riziko ztraty klicovych osob

Podnikani Emitenta vyZaduje vysokou Uroven odbornych znalosti a zkusenosti jeho zaméstnanct a ¢lent jeho
organl. Pro Emitenta je proto klicové udrzet si osoby, které splriuji tuto Uroven narokd. Odchod takovych
zaméstnancl a nemoznost je adekvatné nahradit mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta
udrzet si a zvySovat soucasnou pozici na trhu s pfimym vlivem na hospodarské vysledky Emitenta.

15.2. Rizika spojena s Dluhopisy

15.2.1. Dluhopisy jako zavazky

Dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni (i) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (ii) alespon rovnocenné vici vsem
dalsim soucasnym i budoucim nezajisténym dluhim Emitenta vyjma téch, u nichZ stanovi jinak donucuijici
ustanoveni pravniho predpisu. Splaceni Dluhopisl je sice zajisténo zastavnim, ¢i podzastavnim, pravem
k Emitentem pofizovanym nemovitostem ve prospéch osoby, kterda je v postaveni spolecného véfitele
s vlastniky dluhopis( (Agentem pro zajisténi, jak je definovan v téchto emisnich podminkach), nicméné statut
Agenta pro zajisténi je pouze na smluvni, nikoli instituciondlni bazi. Dale existuje riziko, Ze i v pfipadé
bezproblémové realizace zastavniho prdva a i pres vynaloZenou odbornou péci Agenta pro zajiSténi nemusi
realizované zastavy pokryt veskeré naroky vlastnik(d z Dluhopisa.

15.2.2. Riziko urokové

Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v dlsledku zmén trznich uUrokovych sazeb.
Zatimco je nominalni vynos Dluhopisu za dobu od data emise do data konecné splatnosti pevny, aktualni trzni
urokova sazba se na kapitdlovém trhu zpravidla denné méni. Se zménou trzni drokové sazby se méni také
cena Dluhopisu, ale v opacném sméru. Jestlize se trzni Urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu zpravidla klesne
na uroven, kdy je jeho vynos pfiblizné roven trini Urokové sazbé. Pokud se trZni Urokova sazba snizi, cena

Dluhopisu se zpravidla zvysi na Uroven, kdy je jeho vynos pfiblizné roven trzni Grokové sazbé. Tato skute¢nost
mUZe mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopis(.

15.2.3. Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuiji inflaéni dolozku. Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku, Ze vynos z Dluhopisu ocistény o

vy

miru inflace bude nizsi nez o¢ekavany v pfipadé, Ze mira inflace za dobu drzeni Dluhopisu investorem bude
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vy$Si neZ investorem predpokladana. Presahne-li mira inflace nomindlni vynos Dluhopisu, redlny vynos
investora z investice do Dluhopisu bude zaporny.

15.2.4. Riziko likvidity

Emitent nema v Umyslu k Datu emise, jak je tento pojem v Emisnich podminkach definovan, ani kdykoliv
pozdéji pozadat o pfrijeti Dluhopisli k obchodovani na jakémkoliv regulovaném trhu nebo v mnohostranném
obchodnim systému. NemlzZe proto existovat ujisténi, Ze se vytvori sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud
se vytvori, Ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i bude likvidni. M{zZe byt proto obtizné ocenit Dluhopisy, coZ
mUze mit také negativni dopad na jejich likviditu. Investor nemusi byt schopen az do jejich splatnosti
Dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu.

Emitent, ani Zadna jind osoba nezajistuji likviditu Dluhopist. Emitent je opravnén, nikoliv viak povinen,
odkoupit Dluhopisy prede dnem jejich konec¢né splatnosti za jakoukoliv cenu dle své uvahy dle ¢lanku 6.3.
Emisnich podminek.

15.2.5. Riziko predc¢asného splaceni

Emitent je opravnén predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy v pfipadech a za podminek
stanovenych v ¢lanku 6.2. Emisnich podminek. Vlastnici dluhopisl jsou opravnéni zadat predcasné splaceni
Dluhopist v pfipadech a za podminek uvedenych v ¢lancich 9 a 14.4. Emisnich podminek. V ptipadé
predcasného splaceni Vlastnik dluhopisu neobdrzi vynos za dobu mezi dnem predéasného splaceni Dluhopisu
a dnem jeho plvodni (konecné) splatnosti. Vlastnik Dluhopisu je tak wvystaven riziku nizSiho nez
predpokladaného vynosu v pfipadé predc¢asného splaceni Dluhopisu.

15.2.6. Riziko zdanéni

Prijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby Dluhopisu mohou podléhat zdanéni, jehoz parametry se
mohou v ¢ase ménit. V disledku tohoto mliZe byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni Dluhopisu vyplacena
nizsi ¢astka, nez ptvodné predpokladal. Investor mize byt rovnéz povinen v souvislosti s nabytim, drzbou a
prodejem ci splacenim Dluhopisu sdm dan priznat a odvést. Vynos z Dluhopisu po zdanéni tak muze byt nizsi
8 Emisnich podminek. Uvedené informace v3ak nelze povaZovat za vycerpavajici a vidy platné. Investorim
se proto doporucuje konzultovat dariové aspekty investice do Dluhopis( s danovymi a jinymi poradci.
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16. FINANCNi UDAJE A PROGNOZY JEJICH VYVOJE

KAPPA RESIDENTIAL, s.r.o. (v tis. CZK) 2018 2017 2011: 2016 2015 2014
Aktiva celkem netto 80217 | 51837 | 25746 | 2802 163 180
Pohledavky brutto 750 500 1325 0 0 0
Korekce 0 0 0 0 0 0
Pohledavky netto 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital 4087 607 75 157 162 172
Zavazky + Bankovni Uvéry 76130 | 51230 | 25671 2 645 1 8
Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 6 350 1550 300 0 0 0
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 0 0 0 0 0 0
Vynosové uroky 0 0 0 0 0 0
Nakladové uroky 2570 850 15 0 0 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0 0 0
Ostatni finanéni naklady 300 250 367 6 9 12
Vysledek hospodareni pred zdanénim 3480 450 -82 -6 -9 -12

17. ROZHODNE PRAVO, JAZYK, SPORY

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u&innych pravnich predpist Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisli se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt prelozeny do angli¢tiny, pfipadné i do
dalsich jazykd. V takovém pripadé, pokud dojde k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhoduijici
verze Ceska. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopis(, téchto
Emisnich podminek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici budou feseny
Méstskym soudem v Praze.

V Ostravé 15. 8. 2017

KAPPA RESIDENTIAL, s.r.o.
Jan Kozina, jednatel
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