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Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rlst (dale jen ,Prospekt”) pro zaknihované
podfizené dluhopisy VI Group 2028 s fixnim vynosem 7,5 % (ddle jen ,Dluhopisy”) vydavané
spolecnosti VI Group Real Estate Holding s.r.o. se sidlem Rolnicka 157, Bratislava - mestska cast
Vajnory 831 07, Slovenskd republika, IC 54 446 198, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem Bratislava lll, vioZzka Cislo 159408/B (dale jen ,Emitent”). Objem dluhopis(
nabizenych na zakladé tohoto Prospektu je 4 000 000 EUR. Jmenovita hodnota dluhopisu je 1 000
EUR.

Tento Prospekt byl vyhotoven k datu 18.4.2024 v souladu s nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirll k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (déle jen
»Naftizeni“). Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,CNB“) &. j.
2024/049334/CNB/650 ze dne 24.4.2024, které nabylo pravni moci dne 26.4.2024. Prospekt ma
platnost do 25.4.2025 vcetné. Povinnost doplnit Prospekt v pfipadé vyznamnych novych
skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

Ceskd narodni banka jakoZto pfisluny organ podle Nafizeni schvaluje tento Prospekt pouze
z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Nafizeni.

Toto schvdleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Prospektu, nebo potvrzeni kvality cennych papirli, které jsou predmétem tohoto Prospektu.
Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papira.
CNB pfi schvalovani Prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB
schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
Jmenovitou hodnotu.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rast podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Nafizeni.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo budou
zjistény od okamZiku, kdy byl Prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez
zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni (dale jen ,Dodatek
k prospektu®). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby emise Dluhopisti byla
nabizena na zakladé aktudlniho Prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Prospektu, ale i na zakladé pripadnych Dodatkl prospektu.

Prospekt, Dodatky k prospektu, vsechny vyrocni zpravy Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni
tohoto Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu budou
k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta https://www.vigroup.sk v oddilu
Investovanie -> Dluhopisy a ddle také na pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese
Rolnicka 157, Bratislava - mestska ¢ast Vajnory 831 07, Slovenska republika, v pracovni dny v dobé
0d 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma auditované konsolidované
Ucetni zavérky za rok 2022, nejsou souddsti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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Udaje za¢lenéné do Prospektu odkazem

Nasledujici udaje jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu:

Informace o Emitentovi Dokument Strany Odkaz

Konsolidovana ucetni  Zprava nezavislého 3-19 https://www.vigroup.sk/pdf/sprava-
zavérka Emitenta auditora auditora.pdf?v=1710167098
k31.12.2022

Zprava nezavislého Zprava nezavislého 1-2 https://www.vigroup.sk/pdf/sprava-
auditora k 31. 12. 2022 auditora auditora.pdf?v=1710167098
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https://www.vigroup.sk/pdf/sprava-auditora.pdf?v=1710167098
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https://www.vigroup.sk/pdf/sprava-auditora.pdf?v=1710167098

I.  ZVLASTNI SHRNUTI
Oddil 1 - Uvod
1.1 Nazev cennych papirt Dluhopisy VI Group 7,5/28

ISIN CZ0000002225
1.2 Emitent VI Group Real Estate Holding s.r.o.
Sidlo a kontaktni adresa Rolnicka 157, Bratislava - mestska c¢ast Vajnory 831 07, Slovensko
Email: atelier@vigroup.sk
Telefon +421948 132 120
www stranky: https://www.vigroup.sk
LEI: 3157004EV1IOWMWYRKX91

1.3 Prospekt schvalila Ceskd narodni banka, Na P¥ikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz,
+420 224 411 111.

1.4 Datum pravomocného schvaleni Prospektu 26.4.2024.

1.5 Upozornéni
Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papir( by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek, tj. véetné jeho
pfipadnych dodatk(. Investor muZe investici do téchto cennych papirQl pfijit o veskery
investovany kapital nebo jeho ¢ast. V pfipadé, Ze je usoudu vznesen ndrok na zakladé
informaci uvedenych v tomto Prospektu, mZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho
prava uloZena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu pred zahajenim soudniho
fizeni. Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti vcéetné jeho
prekladu predlozily, avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu
s ostatnimi ¢astmi Prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu
neposkytuje klicové informace, které investorlm pomahaji pfi rozhodovani, zda do téchto
cennych papirQ investovat.

Oddil 2 - Klicové informace o Emitentovi

2.1 Kdo je emitentem cennych papirti?

2.1.1 Emitentem cennych papir( je spolecnost VI Group Real Estate Holding s.r.o.,
zalozena jako spolecnost s ru¢enim omezenym.
Emitent se fidi pravem Slovenské republiky.
Zakonom ¢. 513/1990 Zb. (Obchodny zakonnik), zdkonom ¢. 40/1964 Zb. (Obdciansky
zdkonnik), zakonom ¢. 455/1991 Zb. O Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon),
zakonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmu, zakonom ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty, zakonom ¢. 563/2009 Z.z. o sprave dani (dafiovy poriadok), zakonom ¢. 431/20023
Z.z. o Uctovnictve, zdkonom €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o cennych papieroch), zakonom ¢. 530/1990
Zb. o dlhopisoch, zakonom €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon), zakonom ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon), zakonom ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbdach, pri reSpektovani vSetkych ostatnych relevantnych zakonov
Slovenskej republiky, zakonom ¢. 160/2015 Z.z. (Civilny sporovy poriadok), zakonom ¢.
233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) , zakonom ¢.
7/2015 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii alebo zdkon ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach.


https://www.vigroup.sk/

2.2

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent ajeho dcefiné spolecnosti provozuji podnikatelskou ¢innost v oblasti nakupu,
rekonstrukci, prondjmu a vystavby nemovitosti, se zamérfenim na rezidencni vystavbu
prostfednictvim spole€nosti Ucelové zaloZenych k provedeni jednoho konkrétniho projektu,
dale jen ,Projektova spolecnost”), pricemz kazdy developersky projekt je reprezentovany
jednou takovou spolecnosti. Cilem Emitenta je dosahovani stabilniho zisku. Skupina (jak je
definovana niZe) podnika a bude podnikat prevéiné na tzemi Slovenské republiky a Ceské
republiky.

Ovladani Emitenta

Ovladajici osoba emitenta je Juraj Duska, ktery pfimo vlastni 50% podil na Emitentovi, a
Richard Duska, ktery pfimo vlastni 50% podil na Emitentovi. Obé ovladajici osoby jednaji ve
shodé.

Jednatelé

Emitenta zastupuji jednatelé, kterymi jsou akcionari emitenta.

Jaké jsou hlavni finan¢ni udaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 8. Unora 2022. NiZe jsou uvedeny hlavni financni Udaje z konsolidované
ucetni zdvérky Emitenta k31. 12.2022 v porovndani sdaty kdatu vzniku spole¢nosti.
Vyhotovena ucetni zavérka byla vypracovana v souladu s mezindrodnimi u¢etnimi standardy
(IFRS) ve znéni ptijatém EU. Udaje jsou uvedeny v tisicich EUR.

Vykaz o finanéni situaci Vykaz zisk( a ztrat a ost. Gplného vysledku
v tis EUR 31.12.2022  8.2.2022 v tis EUR 8.2.-31.12.2022
AKTIVA CELKEM 65 552 59 747 Provozni vynosy 24612
Obézna aktiva 54 148 51156 Provozni naklady 24 289
ZboZi 45619 32 642 Provozni zisk 324
PASIVA CELKEM 65 552 59 747 Financni vynosy 170
Dlouhodobé zdvazky 29542 21459 Finanéni naklady 536
Kratkodobé zdvazky 26 610 22 497 Zisk pred zdanénim -42
Vlastni kapitdl 9399 15790 Zisk po zdanéni -79
Vykaz o penéZnich tocich
v tis EUR 8.2.-31.12.2022
Penézni tok z provozni ¢innosti -79
VH za bézné obdobi -9766
Vliv zmén stavu pracovniho kapitalu 10949
Cisty penéini tok z provoznich &innosti 1104
Cisty penéini tok 1109
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
v tis EUR 8.2.-31.12.2022
Vlastni kapital k prvni konsolidaci 15790
Vysledek hospodareni minulych let -12 689
Vysledek hospodareni bézného obdobi 6 298
Vlastni kapital k 31.12.2022 9399




2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Vystavba, prodej a ndkup nemovitosti je sloZitou a
dlouhodobou zaleZitosti. V pfipadé nepfiznivé situace na realitnim trhu v Bratislavé, v budoucnu i
v Praze a ve Vysokych Tatrach a v jejich blizkém okoli (dale jen , Lokalita”), jeho stagnaci i poklesu,
Ci v pfipadé chybného nacenéni nemovitosti v Lokalitach hrozi, Ze spole¢nost ve Skupiné nebude
schopna prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala vynos
nutny pro splaceni Uvéru nebo zapujc¢ky Emitenta.

Riziko obecného negativniho ekonomického vyvoje: V pfipadé, Ze by se ekonomicka situace
zejména na Slovensku a v Ceské republice vyvijela opaénym ne? oéekdvanym smérem (negativnim),
Emitent by mohl nesplnit podnikatelské plany, coz by mohlo mit negativni dopad na hospodareni a
na schopnost Emitenta splnit zavazky, které ma vici drzitelm dluhopisa.

Riziko spojené s umisténim nemovitosti: Pokud Emitent nebo spolec¢nost ve Skupiné neodhadne
vynosovy potencial Lokalit, mGze byt obtizené realizované nemovitosti Uspésné pronajmout Ci
prodat. V soucasnosti Emitent realizuje projekty v Bratislavé, v budoucnu se planuje zaméfit i na
Vysoké Tatry a Prahu a jejich blizké okoli.

Riziko rastu pofizovacich nakladi: Jednim z dulezitych faktorl pro Emitenta jsou vstupni naklady.
Developerské projekty jsou realizovany i nékolik let, v prlibéhu kterych mulzZe dojit
k neoCekdvanému narustu cen vstupnich materiall. To miZe mit negativni dopad na schopnost
Emitenta splnit zavazky. Vstupni naklady na Slovensku i v Ceské republice vroce 2022 a prvni
poloviné 2023 rostly. Od té doby stagnuiji.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné: Emitent planuje financni
prostredky ziskané emisi Dluhopist vyuZzit k poskytovani uvérl a zapljéek spoleénostem ve Skupiné.
Konkrétni spolecnost, kterd od Emitenta takové financovani obdrzi, poté prostfedky mize pouZit
pro financovani provoznich a investi¢nich vydajl. Splaceni dluhd vici Emitentovi je tak zavislé na
podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny.

Riziko pohybu cen nemovitosti: Emitent a spolec¢nosti ve Skupiné budou podstupovat trini riziko
pohybu cen nemovitosti. Neocekdvané sniZeni trini ceny nemovitosti v portfoliu bude mit v
okamZziku prodeje nemovitosti negativni vliv na hospodarsky vysledek Emitenta nebo spole¢nosti ve
Skupiné.

Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Emitent emitoval dluhopisy jako zaknihované cenné papiry.
Ména Dluhopisu je euro (EUR).
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 1 000 EUR.
Vynos je pevna urokova sazba ve vysi 7,5 % p.a.
K Datu emise budou vsechny dluhopisy vydany za Emisni kurz na vlastni majetkovy ucet
Emitenta (§ 15 Zdkona o dluhopisech), z néhoZz budou nasledné Dluhopisy prodavany
investorlm. Po Datu emise bude kupni cena odpovidat cené, kterd bude stanovena
emitentem na zakladé trznich podminek, a kterda maze byt odliSnd od Emisniho kurzu, a
nabéhlému urokovému vynosu k datu podpisu Kupni smlouvy.
Pocet vydanych Dluhopist je 4 000.
Den konecné splatnosti Dluhopist je 2.5.2028 (dale jen ,,Den konecné splatnosti®).
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopisu.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnik( Dluhopis( na vyplatu Jmenovité hodnoty ke
dni jejich splatnosti nebo predcasné splatnosti a na vyplatu vynosu. Jmenovita hodnota je
splatna jednorazové ke Dni konecné splatnosti Dluhopist nebo Dni predc¢asné splatnosti.
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3.2

3.3

3.4

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti predcasné splatit veskeré
Dluhopisy kjim uréenému dni (,Den predcasné splatnosti“), ato oznamenim vSem
Vlastnikim Dluhopist o predéasné splatnosti, oznamenym alesponn 30 dni pfede Dnem
predcasné splatnosti, ato jednak na internetovych strankach https://www.vigroup.sk/
v oddilu Investovanie -> Dluhopisy a rovnéz emailovou zprdvou nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v Pfipadech neplnéni zavazk(
pfedcasné splaceni Dluhopisu.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnik(l ucastnit se a hlasovat na schlizich Vlastnik(
Dluhopistl v pripadech, kdy je takova schiize svoldna v souladu s § 21 zdkona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,Zadkon o dluhopisech”), resp. emisnimi
podminkami DluhopisU.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopisG v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schize k
takové zmeéné emisnich podminek dle zakona vyzaduje (dale jen jako ,Zména zasadni
povahy“). Schlzi vlastnikll je oprdvnén svolat téz vlastnik dluhopisu, jde-li o ptipad, kdy
emitent porusil svou povinnost svolat Schlzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnika dluhopist v pfipadé Zmény zasadni povahy.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikiim Dluhopisl vyplyvajici z Dluhopisu
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a podtizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alespon rovnocenné vici vSsem dalS$im soucasnym i budoucim podfizenym a nezajisténym
dluhim Emitenta, s vyjimkou dluh(, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisQ.

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Dluhopisy nebudou obchodovany na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim
systému.

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopist neni zajisténo.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Riziko nesplaceni: Emitent je spolecnosti, kterd podléhd trinim a hospodaiskym vlivim.
V pfipadé upadku Emitenta jsou zdvazky z Dluhopist povazovany za nezajisténé pohledavky
vlastnik(i Dluhopisd, které budou uspokojeny az po uspokojeni pfipadnych zajisténych
pohleddvek dalsich véritell, budou-li takovi.

Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na verejnych trzich i
mnohostrannych obchodnich systémech. Z uvedeného divodu mohou mit minimalni nebo
zadnou likviditu, coz muze zpUsobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich
splatnosti bez moznosti jejich prodeje a z uvedeného divodu bude zpravidla nutné jejich
drzeni do splatnosti.

Riziko podfizenosti dluhopisti: Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy. To znamen3, Ze v
pripadé vstupu Emitenta do likvidace nebo vydani rozhodnuti o upadku Emitenta budou
pohledavky na splaceni jistiny Dluhopisd uspokojovany aZ po uspokojeni Nadfizenych
pohledavek

Riziko poplatkl: Celkova navratnost investic do Dluhopisd mlzZe byt ovlivnéna uUrovni
poplatklli uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostredkovatelem
koupé/prodeje Dluhopis a/nebo Uétovanych relevantnim zdétovacim systémem pouzivanym
investorem. Tato skutec¢nost miZe mit negativni vliv na predpokladany vynos z Dluhopist z
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pohledu investora. Emitent predpoklada, Ze celkové naklady nabidky Dluhopis(, tj. ndklady na
odménu Administratora, poplatky Centralniho depozitare, Zprostfedkovatel( a nékteré dalsi
naklady souvisejici s nabidkou Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, nepfekroci 400 000 EUR
pfi umisténi emise v celém planovaném objemu.

Dluhopisy jsou nezajisténé: Splaceni dluh( Emitenta z vydanych Dluhopis(i neni zajisténo treti
osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava. Pohledavky plynouci z dluhopisové emise
jsou tedy zavislé pouze na financni situaci Emitenta.

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastnik( dluhopist se pro
pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluh(im z vydanych Dluhopis(i nevztahuje zadné
zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na garancni plnéni.

Riziko pfrijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem: Emitent je opravnén v budoucnosti
pfijmout dalsi dluhové financovani. Existuje proto riziko, Ze budou v pfipadném insolvencnim
fizeni Emitenta pohledavky Vlastnikl dluhopisi uspokojeny v mensi mire, nez by byly
uspokojeny, kdyby Emitent dalsi dluhové financovani nepfijal. Emitent je v souasné dobé
financovan predevsim prostrednictvim cizich zdroju, a proto je riziko pfrijeti dalSiho dluhového
financovani u Emitenta realné.

0Oddil 4 — Klicové informace o verejné nabidce cennych papirti

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?
Dluhopisy budou distribuovany cestou vetejné nabidky v Ceské republice a na Slovensku.
Verejnd nabidka pobéZi od 29.4.2024 do 22.4.2025. K Datu emise budou vSechny dluhopisy
vydany za Emisni kurz na vlastni U¢et Emitenta. Po Datu emise bude kupni cena odpovidat
cené, kterd bude stanovena emitentem na zakladé trznich podminek, a kterd maze byt odlisna
od Emisniho kurzu, a nabéhlému urokovému vynosu k datu podpisu Kupni smlouvy. Emitent
bude Dluhopisy prodavat kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym)
investorim. Minimalni hodnota Dluhopisu, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit,
Cini cena za jeden Dluhopis. Maximalni celkova Jmenovitd hodnota Dluhopisli poZzadovana
jednotlivym investorem v objedndvce je omezena celkovou predpoklddanou Jmenovitou
hodnotou nabizenych Dluhopis(.
Investori budou zejména za poutziti prostfedkl komunikace na dalku oslovovani Emitentem,
ManazZerem nebo financnim zprostredkovatelem (,,Zprostfedkovatel“) a budou informovani
o0 moznosti koupé Dluhopisu. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisd, budou
s nim podminky koupé projednany pred podpisem Smlouvy o koupi. Smlouva o koupi bude
s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta nebo Zprostfedkovatele
a investora, nebo distan¢nim zplUsobem.
Pokud by i pres prijatd preventivni opatfeni doslo k prodeji vice Dluhopist, nez je celkova
predpoklddana Jmenovitd hodnota nabizenych Dluhopis(, je Emitent opravnén jednotlivym
investorlim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, prodany objem kratit za ucelem
dodrzeni predpokladané Jmenovité hodnoty nabizenych Dluhopist tak, Ze snizi pocet jim
prodanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu prodanych Dluhopist (tzn. poctu
prodanych Dluhopist po snizeni) vaci pavodnimu poctu prodanych Dluhopis byl u viech
investor(i stejny stim, Ze vysledny pocet prodanych Dluhopisli se ukazdého investora
zaokrouhli dold na nejblizsi celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na Ucet daného investora za timto Uéelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude ozndmena celkova konec¢nd jmenovitd hodnota Dluhopist, kterd mu byla
pfidélena, a to bez zbytecného odkladu po zaevidovani pfislusného mnozstvi Dluhopisl na
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4.2

4.3

majetkovém UcCtu takového investora v Centralnim depozitafi, nejpozdéji do 20 (dvaceti)

pracovnich dnl po zaevidovani.

Emitent predpokladd, Ze celkové ndaklady nabidky Dluhopisl, tj. ndklady na odménu

Administratora, poplatky Centralniho depozitare, Zprostifedkovatelll a nékteré dalsi naklady

souvisejici s nabidkou Dluhopis( ¢i jejim umisténim na trhu, neprekroc¢i 400 000 EUR pfi

umisténi emise v celém planovaném objemu. Distribuci Dluhopisd si Emitent zajistuje s

vyuZitim obchodnika s cennymi papiry CYRRUS, a.s., ICO 639 07 020, ktery mdZe vyuZivat

sluZeb investi¢nich zprostredkovatel(.

V souvislosti s nabytim Dluhopis nebude Emitent Gétovat investorovi 74dné poplatky. Upis

nebo prevod Dluhopisi muzZe podléhat poplatkim a nakladiim uctovanym Manazerem

pfislusnému investorovi podle smluvniho vztahu mezi nimi. V pfipadé vyuZiti

Zprostredkovatell bude investor hradit poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s

Dluhopisy dle ceniku Zprostfedkovatele, nejvySe vSak 5 % nominalni hodnoty pfi ndkupu

Dluhopist a 1,5 % p.a. prlibézné az do splatnosti. Investor mize nést dalsi naklady spojené s

evidenci Dluhopist u Centralniho depozitare nebo dalsich osob vedoucich navazujici evidenci

Dluhopist ve smyslu pfislusnych pravnich predpisu.

Dle védomi Emitenta nema s vyjimkou manazera a Zprostiedkovatelll Zadna z fyzickych ani

pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisd na takové Emisi ¢i nabidce

zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovan z dlivodu verejné nabidky Dluhopisi Emitentem.

Financ¢ni prostredky ziskané nabidkou Dluhopisti budou pouzity Skupinou k nasledujicim

ucellim, pricemz Emitent nema stanoveny priority pouZiti vynosl z nabidky Dluhopisu:

o vytézek zemise dluhopisl lze vyuZit pouze k akvizici nemovitosti a financovani
developmentu na slovenském nebo ¢eském trhu, vidy prostrednictvim pUjcky do ucelové
zaloZzené nebo koupené dcefiné spolec¢nosti Emitenta. Financovat lze pouze projekty
v pifimém ¢i nepfimém vlastnictvi emitenta skrze zdpQjcky nebo Gvéry dcefinym
spole¢nostem.

e Vsoucasnosti je takovym projektem dalSi etapa projektu Rendez, kterou bude
developovat spole¢nost VI GROUP Rendez s.r.o., akvizici pozemku bude realizovat SPV VI
GROUP Rendez s.r.o. Naklady na akvizici pozemkU se ocekavaji ve vysi 1 925 000 EUR bez
DPH - na tuto ¢ast projektu budou vyuzity prostredky z emise dluhopist. Pokud vytézek
z emise bude nedostatecny, Emitent dofinancuje koupi z vlastnich zdroju.

e V budoucnu mohou byt zbyvajici prostfedky z této emise pouzité i na jiné projekty.

Emitent pfedpoklada Cisty celkovy vytézek nabidky 3 600 000 EUR. spocitany jako hodnota

nabizenych dluhopisl k datu prospektu nasobend jejich poétem a snizend o odhadované

naklady nabidky.

Nabidka Dluhopisii neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku

prevzeti.

Nabidka Dluhopist neni predmétem zadného stretu zajmu.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o pfijeti k obchodovani?

Verejna nabidka Dluhopisli bude ¢inéna pfimo Emitentem nebo prostrednictvim spolecnosti

CYRRUS, a.s., se sidlem Veveii 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno, ICO: 63907020, LEI:

31570010000000043551, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v

Brné, spisova znacka B 3800 (Manazer).

Emitent ani jind osoba nezada o prijeti k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému

nebo na trhu pro rdst malych a strednich podnika.
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Il. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalcl a schvaleni pfislusSnym organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za Udaje uvedené v Prospektu je Emitent — spole¢nost VI Group
Real Estate Holding s.r.o. se sidlem Rolnicka 157, Bratislava - mestska Cast Vajnory 831 07, Slovenska
republika, IC 54 446 198, zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem Bratislava IlI,
za néjz jedna jednatel.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje obsaZzené v Prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze v Prospektu nebyly zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

Za spolecnost VI Group Real Estate Holding s.r.o. dne 18.4.2024
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcu s vyjimkou zpravy auditora k Ucetni zavérce.

Auditor odpovédny za audit: AUDIT COMPANY SLOVAKIA, s.r.o., se sidlem Samorinska 32, 821 06
Bratislava Slovensko, ICO 35683511, ¢len Slovenské komory auditord, &islo licence 170 (déle jen
,Auditor”).

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papir vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podill obchodnich spoleénosti patficich do Skupiny Emitenta, ani
nemél nikdy Zadnd prdva souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily
obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani
nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu
Emitenta, spolecnosti ve Skupiné nebo propojenych osob.

Zprava Auditora k Ucetni zavérce byla zpracovdna na zdkladé Zadosti Emitenta a finan¢ni Udaje
z této zavérky byly zafazeny do Prospektu se souhlasem Auditora pro uUcely Prospektu.

1.4 Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Unijnim prospektu pro rdst pochdazeji od tretich stran. Takové
informace byly presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili
kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Presny zdroj ¢i zdroje udaju jsou vidy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci
Zakladniho prospektu v poznamce pod ¢arou, nebo v zavéru pfrislusné podkapitoly. Jedna se o
nasledujici zdroje:

e Slovakia.statistics.sk Nehnutelnosti medziro¢ne zlacneli po deviatich rokoch nepretrzitého rastu
cien, Dostupné zZ:
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf sprava detail/1
e72d4aa-9837-45d4-91e8-
881c7c89adcl/lut/p/z1/tVILUSMgGPwtHNIkfCIEiDfaOT5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874P
MgFmNndb5cFS7zEMId1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMBOBOTGI4uZ1eD3kWnPw_x4i0OAX03PYXg
rrvwTEQ2AhIh-
z7 DEss4t4VN8MasK5Wgao SflvU3nrgDgbMnls616ggSIUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKloCzR
HnQcxiHgINHLTYRZXxu80OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFIYwA-
7o0cwFIP5NLohBAR5B3yjsXle2)ceAoYXdaobPM blzng2R8iDgCPfmrF174-

PD5K4boxudXPFi oxw3pl1NOepOdS6BsOkobvPwV1WVI15nfxJkPPuUMMCGOcdmhOGhLSCot8T
bgTLVWWI7rOn0r3nRNri-rMAw-
apvF3xuw0209N5sFnIMRULvhHIC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ61US5eAZLEOX0!/dz/d5/L2dBISEvZOF
BIS9nQSEh/

e CBRE 2023 market Outlook, Dostupné z https://mediaassets.cbre.com/-
/media/project/cbre/shared-site/insights/reports/real-estate-market-outlook-2023/market-
outlook-2023-slovakia.pdf?rev=d809ddc91ebd47a3b4edb7341ab16f41

e Bencont.sk Kvartalna Analyza Realitného Trhu, Dostupné z:
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https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/1e72d4aa-9837-45d4-91e8-881c7c89adc1/!ut/p/z1/tVJLU8MgGPwtHnIkfClEiDfa0T5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874PMgFmNndb5cFS7zEMld1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMB0B0TGI4uZ1eD3kWnPw_x4iOAX03PYXgrrvvTEQ2Ahlh-z7_DEss4t4VN8MqsK5Wgao_SfIvU3nrgDqbMnJs616gqSlUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKIoCzRHnQcxiHqlNHLTyRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFlYwA-7ocwFIP5NLohBAR5B3yjsXIe2JceAoYXdaobPM_blzng2R8jDgCPfmrF1Z4-PD5K4boxudXPFi__oxw3p1NOepOdS6Bs0kobvPwV1WVI15nfxJkPPuMMCGOcdmh0GhLSCot8TbgTLvVWl7r0n0r3nRNri-rMAw-apvF3xuwO2o9N5sFnlMRULvhHJC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ6IU5eAZLE0X0!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://mediaassets.cbre.com/-/media/project/cbre/shared-site/insights/reports/real-estate-market-outlook-2023/market-outlook-2023-slovakia.pdf?rev=d809ddc91ebd47a3b4e4b7341ab16f41
https://mediaassets.cbre.com/-/media/project/cbre/shared-site/insights/reports/real-estate-market-outlook-2023/market-outlook-2023-slovakia.pdf?rev=d809ddc91ebd47a3b4e4b7341ab16f41
https://mediaassets.cbre.com/-/media/project/cbre/shared-site/insights/reports/real-estate-market-outlook-2023/market-outlook-2023-slovakia.pdf?rev=d809ddc91ebd47a3b4e4b7341ab16f41

https://www.bencont.sk/app/cmsSiteAttachment.php?ID=516&disposition=inline

e Spojenaba.sk V Bratislave chyba 40 000 bytov, ich chyba 40 000 bytov, ich nedostatok tla¢i ceny
nahor, Dostupné z: https://spojenaba.sk/v-bratislave-chyba-40-000-bytov-ich-nedostatok-tlaci-
ceny-nahor/

e Narodna banka Slovenska Opatrenia v oblasti obozretného poskytovania Uverov na byvanie platné od
1. janudra 2020, Dostupné z: https://www.nbs.sk/ img/documents/ dohlad/makropolitika/unb-
opatrenie prehlad.pdf

e Bloomberg, funkce ECFC na portalu Bloomberg

1.5 Schvaleni Prospektu

Tento Prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim CNB &.j. 2024/049334/CNB/650 ke sp.
zn. S-Sp-2023/00020/CNB/659 ze dne 24.4.2024, které nabylo pravni moci dne 26.4.2024 jako
pfislusny organ podle Nafizeni.

Ceska ndrodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se
Uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada Nafizeni.

Toto schvdleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Prospektu, nebo potvrzeni kvality cennych papir(i, které jsou predmétem tohoto Prospektu.
Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papira.
Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Natizeni.

1.6 Zajem fyzickych a pravnickych osob ziéastnénych v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta svyjimkou ManaZera a Zprostfedkovatell nema Zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucéastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopis na takové Emisi ¢i nabidce zdjem,
ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis( podstatny.

1.7 Davody nabidky, pouZiti vynosi a naklady Emise/nabidky

Ddvodem nabidky je ziskani financnich prostredk(l z Emise dluhopis(. Financ¢ni prostiedky ziskané
nabidkou Dluhopist budou pouzity k nasledujicim ucelim, pficemz Emitent nema stanoveny
priority pouziti vynosu z nabidky Dluhopis(:

o vytéZzek z emise dluhopisli Ize vyuzit pouze k akvizici nemovitosti a financovani developmentu
na slovenském nebo ceském trhu, vidy prostfednictvim puajcky do ucelové zaloZzené nebo
koupené dcefiné spolecnosti Emitenta. Financovat Ize pouze projekty v pfimém ¢i nepfimém
vlastnictvi emitenta skrze zapUjcky nebo Uvéry dcefinym spolecnostem.

e V soucasnosti je takovym projektem dalsi etapa projektu Rendez, kterou bude developovat
spole¢nost VI GROUP Rendez s.r.o., akvizici pozemku bude realizovat SPV VI GROUP Rendez
s.r.o. Naklady na akvizici pozemkud se ocekavaji ve vysi 1 925 000 EUR bez DPH - na tuto ¢ast
projektu budou wvyuzZity prostiedky zemise dluhopisi. Pokud vytéZzek zemise bude
nedostatecny, Emitent dofinancuje koupi z vlastnich zdroja.

V budoucnu mohou byt zbyvajici prostfedky z této emise dluhopisli pouzité i na jiné projekty.

Emitent predpoklada, Zze naklady nabidky DluhopisQ, tj. ndklady na odménu Administratora,
poplatky Centralniho depozitare, Zprostredkovatelll a nékteré dalsi naklady souvisejici s nabidkou
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, mohou byt aZ ve vysi 400 000 EUR pfi umisténi celého
pladnovaného objemu. Cisty celkovy vytéiek nabidky by byl v takovém piipadé 3 600 000 EUR.
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2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

2.1 Zakladni informace o Emitentovu

Pravni a obchodninazev: | VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
Registrace Slovenska republika; Obchodny register Mestského sudu
& Bratislava Ill pod spis. zn.: 159408/B; ICO: 54 446 198
Vznik Emitenta: Emitent vznikl zdpisem do obchodniho rejstfiku dne
| 10.03.2022
Datum @ = zpUsob| o\« 0ot VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o. byla
zalozeni, zakladatelska . Y
listina: zaloZena spolecenskou smlouvou dne 8. 2. 2022.
Pravni forma Emitenta: |Spolecnost s ru¢enim omezenym.
Pravni rad, podle | Emitent byl zaloZzen a existuje podle pravnich predpisQ
kterého byl Emitent|Slovenské republiky, zejména zdkona ¢. 513/1991 Zb.
zalozen a kterym se|Obchodného zakoniku, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
Emitent ridi: zakoniku a na zakladé dalSich pouzitelnych pravnich predpisu.
, . Rolnicka 157; Bratislava - mestska cast Vajnory 831 07;
Sidlo a zemé sidla: , .
Slovenska republika
Rozhodné prévo Pravo Slovenské republiky
Zakladni kapital: Zakladni kapital Emitenta je 5 000 EUR.
Hlavnim predmétem ¢innosti spole¢nosti je:
Pfedmét Cinnosti: zprostfedkovatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb a
vyroby.
Telefonni &islo +421948 132 120
E-mail atelier@vigroup.sk
www.vigroup.sk/cz
Webova stranka: Inforvma.ce na wepovych strankach nejsou souvcastlvprospektu,
ledazZe jsou tyto informace do prospektu zaélenény formou
odkazu.
Nedavné udalosti \Y prulc.>ehu roku d?slo ke splacenll kratkodo?ych dluht vg vySi
e 1 . 18 mil. EUR z dUvodu splaceni bankovniho dluhu vlivem
specifické pro emitenta, " . . , . -
) . .| dokonéeni a prodeje nemovitostniho projektu. K jinym
které maji podstatny| . . sy, ,
, " .| vyznamnym uddalostem ovliviiujicim platebni schopnost
vyznam pfi hodnoceni . N "
, . v nedavné dobé nedoslo.
platebni schopnosti
Uvérova hodnoceni
prfidélend v procesu
hodnoceni  emitentovi | Uvérové hodnoceni nebylo pfidéleno.
na zadost emitenta nebo
ve spolupraci s nim.
LEI 3157004EVIOWMWYRKX91

2.2 Popis Emitenta

V roce 2005 zalozili bratfi, architekti Richard a Juraj Duskovcovi spole¢nost VI GROUP. Z malé
rodinné firmy se stala jedna z nejvétsich developerskych spolecnosti na Slovensku. V pribéhu let VI
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GROUP uspésné dokoncila vice nez 1 800 bytovych jednotek a jeji aktivity se rozsifily nejen na
slovensky trh, ale také do Ceské republiky, Polska a na Ukrajinu. V sou¢asnosti ani v budoucnosti u?
emitent na polském a ukrajinském trhu pUsobit nebude. VI GROUP je dnes zastoupena tymem
profesiondld z oblasti architektury, urbanismu, stavebnictvi, projektového fFizeni, inZenyrstvi,
marketingu a obchodu. Znamena to, Ze spolecnost dokaze pokryt projektovani, pfipravné prace,
fizeni a prodej developerského projektu ve vlastni rezii. To ji mimo jiné umoznuje rychle a efektivné
reagovat na nové developerské prileZitosti. V soucasné dobé spolecnost realizuje prostfednictvim
dcefinych spolecnosti rezidencni projekty na slovenském a ceském trhu. Na Slovensku je ve
vystavbé 372 bytd, v Ceské republice 64 byt(. Pfipravované projekty, u nich? jiz byly provedeny
akvizice pozemk a probiha priprava projektd a povolovaci procesy, predstavuji priblizné 800 byta.
Spoleénost planuje zahajit tyto projekty, jakmile budou ziskdna potiebna povoleni a bude vhodna
situace na trhu s byty a stavebnictvi.

Samostatny Emitent — holdingova entita s ndzvem VI Group Real Estate Holding (dale jen Emitent)
vznikla za ucelem zprehlednéni struktury a vytvoreni podminek pro vstup potencialnich financnich
partnerd. Do nového holdingu jsou zaclenény vSechny momentdlné realizované projekty na
bratislavském rezidencnim trhu. Developerské aktivity (tj. projekéni prace, inzenyring, sprava a
prodej atd.), projekty mimo Slovensko a pfipravované akvizice z minulosti jsou prozatim zachovany
v puUvodni casti spolecnosti. Pod Emitenta budou postupné zaclenovany i dalsi developerské
projekty prostfednictvim Projektovych spolecnosti, které budou souviset s budoucim podnikdnim
Emitenta a nyni nejsou znamy. Kazdy developersky projekt je reprezentovany jednou takovou
Projektovou spolec¢nosti. Emitent tyto spolecnosti financuje prostfednictvim Uvérd a zapuQjcek
projektovym dcefinym spole¢nostem (SPV). U vétsiny projektl dochazi k zastavdm nemovitosti
nebo obchodnich podill. V pfipadé financovani vystavby prostifednictvim leasingu se projekt stava
majetkem Emitenta po dokonceni stavby. Regionalni plisobnost se bude zaméfrovat pouze na
Slovenskou a Ceskou republiku.

Aktudlni bankovni zastavy

Véritel Zastava vyse bankovniho
uvéru k 31.12.2023
VI GROUP Topolcianska s. r. o. Pozemek a rozestavény projekt 4322 927,10 EUR
VI GROUP Verdenas. r. o. Pozemek a rozestavény projekt 3582 819,76 EUR

Do skupiny Emitenta k datu prospektu patfi spoleénosti:

Nazev ICo Stat Podil Podil od:
Emitenta
VI GROUP Topolcianska s. r. 0. | 54449651 | Slovenska republika | 100 % 18.02. 2022
VI GROUP Matadorka s. r. 0.* | 35711507 | Slovenska republika | 100 % 20. 08. 2022

VI GROUP Stary Hajs. r. o. 50318781 | Slovenska republika | 100 % 09. 09. 2022
VI GROUP ladova s. r. o. 44146612 | Slovenska republika | 100 % 09. 09. 2022
VI GROUP Rendez s. r. o. 52762611 | Slovenska republika | 100 % 12.11.2022
VI GROUP Ivanska cestas. r. 0. | 53177096 | Slovenskd republika | 100 % 12.11.2022
VI GROUP Verdenas. . o. 53447107 | Slovenska republika | 100 % 09. 11. 2022

*Spolecnost byla z Emitenta vyfazena vlivem dokonceni realitniho projektu, na ktery byla vytvorena

Emitent se fidi pravem Slovenské republiky.
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Zakonom €. 513/1990 Zb. (Obchodny zakonnik), zakonom ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik),
zdkonom €. 455/1991 Zb. O Zivnostenskom podnikani (Zivnhostensky zakon), zakonom ¢. 595/2003
Z.z. o dani z prijmu, zdkonom ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, zdkonom ¢. 563/2009 Z.z.
o sprave dani (danovy poriadok), zakonom ¢. 431/20023 Z.z. o Uctovnictve, zakonom ¢. 566/2001
Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
o cennych papieroch), zdkonom ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), zakonom ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon), zdkonom
¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, pri reSpektovani vsetkych ostatnych relevantnych
zakonov Slovenskej republiky, zakonom ¢. 160/2015 Z.z. (Civilny sporovy poriadok), zakonom ¢.
233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) , zdkonom €. 7/2015
Z.z. o konkurze a restrukturalizacii alebo zdkon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach.

2.3 Prehled podnikani Emitenta

Emitent se primarné zabyva developerskymi projekty rezidencnich nemovitosti (bytové domy)
v Bratislavé. Do budoucna i v Praze a Vysokych Tatrach a v jejich okoli se zamérfenim na vytvareni
dostupnych a kvalitnich moZnosti bydleni prostifednictvim udvérl a zapljcek projektovym
spole¢nostem. Skupina Emitenta ma Siroké portfolio Cinnosti souvisejicich s developmentem
nemovitosti zejména v oblasti bytovych novostaveb.

Hlavnim prfedmétem cinnosti spolecnosti je: zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,
sluZzeb a vyroby. Dle Obchodného registru Slovenské republiky se konkrétné jedna o:

(i) koupé zboZi za ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod) nebo jinym
provozovatelem Zivnosti (velkoobchod)
(ii) ¢innost podnikatelskych, organizac¢nich a ekonomickych poradct

(iii) zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby

(iv) vykonavani mimoskolni vzdélavaci ¢innosti

(v) reklamni a marketingové sluzby, prizkum trhu a verejného minéni
(vi) uskutecniovani staveb a jejich zmén

(vii)  ptipravné prace k realizaci staveb

(viii)  dokoncovaci stavebni prace pfi realizaci exteriérd a interiér(

(ix) inZenyrska ¢innost, stavebni nacenéni, projektovani a konstruovani elektrickych
zafizeni

(x) prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s
pronajmem

(xi) zprostiedkovani prodeje, prondjmu a koupé nemovitosti (realitni ¢innost)

Od data sestaveni posledni ovérené Ucetni zavérky nebyly zavedeny Zadné nové produkty,
sluzby ani Cinnosti.
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2.4 Organizacni struktura

Spolecnici Emitenta jsou Ing. arch. Juraj Duska vlastnici 50% (slovy: padesati procentni) podil a Ing.
arch. Richard Duska vlastnici 50% (slovy: padesati procentni) podil (dale jen Spolecnici) pracovni
adresa Rolnicka 157; 831 07 Bratislava 36; Slovenska republika, nimz ptipada plné splaceny vklad
zakladniho kapitdlu ve vysi 5 000 EUR. Obé osoby jednaji ve shodé.

Aktuadlni diagram organizacni struktury skupiny

Uvedena procenta odpovidaji jak podilu na zakladnim kapitdlu, tak na hlasovacich pravech.

Juraj Dugka Richard Duska
20% 20% Medicentrum Vajnory s.r.o.
v 25% V1 GROUP, spol.sr.o.
V I GROUP a. s.
VI GROUP Assets, s.r.o. VIProjekt, s.r.o.
VI GROUP Development s.r.o. 100% Juraj Duska

VI GROUP Gerlach Rezort s.r.o.
VI GROUP Petrzalkas. r. o.

VI GROUP Holding s.r.o. 100%
VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
VI GROUP Rezervallll, s.r.o.

VI GROUP Rezerva lV, s.r.o.

VI GROUP RezervaV, s.r.o.

VI GROUP Ivanska cesta s.r.o.
VIGROUP Ladova, s. 1. 0.
_|VIGROUP Stary Haj s.r.o.

i VI GROUP Topolcianska s.r.o.
VI GROUP Rendez, s.r.o.

VI GROUP Verdena, s.r.o.

VI GROUP Rybnicna, s.r.o. Citypark Slovakia s.r.o.
VI GROUP Septimo s. r. o. 25% Juraj Dudka

VI GROUP Sturnus, s.r.o. 25% Richard Duska

VI GROUP, spol. sr.o.

SKL99s.r.o. SUBCENTRO s.r.0.

50% V1 GROUP, spol. s r.o.

VIGROUP Byvanie pod lesom, 5.r.0.
259% V1 GROUP REAL ESTATE HOLDING, s.r.o.

VIGROUP Rinzle, s.r.o.
25% V1 GROUP RezervalV, s.r.o.
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Juraj Duska Richard Duska

S0% 50%
100%
VIGroup CZs.r.o. ——» ACTIVE LIFE a.s.
VI Group CZ Mélnicka s.r.o.
VI GROUP C7 Kolcavka, s.r.o.
VI GROUP CZ Patio, s.r.o.
Juraj Duska Richard Duska
50% 50%

VI Group PL Sp. z o0.0.
SPV Nove Podgorze

2.5 Zavislost na jinych subjektech ve skupiné

Emitent je zavisly predevsim na Spolecnicich, ktery vykondavaji nad Emitentem kontrolu. Emitent
podnikd jako holdingova spolecnost prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti v oblasti
developerskych projektd a jeho hospodarské vysledky jsou zcela zdavislé na hospodarskych
vysledcich jeho dcefinych spolecnosti. Emitent nema jiné vyznamné zdroje prijmu.
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2.6 Popis a vybrané financni ukazatele dcefinych spole¢nosti Emitenta

Projekty — zrealizované

Matadorka — zkolaudovan 2020

Nazev projektové spole¢nosti: VI GROUP Matadorka s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava - mestska c¢ast Vajnory 831 07
ICO: 35711507

Aktudlni stav vSechny bytové jednotky prodany

Vybrané neauditované financni ukazatele: K 31.12.2022 vynosy celkem 150 tis. EUR, zisk 87 tis. €,
aktiva 1 402 tis. EUR, vlastni kapital 1 292 tis. EUR

Projekt obsahuje 335 byt a 15 obchodni prostory a jedna se o 29 podlaZzni budovu v bratislavské
Petrzalce. Nachazi se v bezprosttedni blizkosti Zelezni¢ni stanice Bratislava - Petrzalka. Jednd se o
polyfunkéni bytovy komplex, ktery svym majiteldm poskytuje vysoky standard bydleni spolu s
vSestrannou obc¢anskou vybavenosti. Projekt ziskal prestizni mezinarodni ocenéni EAE Award 2021
, kterd se udéluje za excelenci v oblasti energeticky uc¢inné architektury s vyuzitim vnéjsich tepelné
izola¢nich kompozitnich systému s dirazem na udrzitelnost a inovace ve stavebnictvi.

Stary Haj — zkolaudovan 2019

Nazev projektové spole¢nosti: VI GROUP Stary H4j s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava - mestska cast Vajnory 831 07
ICO: 50318 781

Aktualni stav vSechny bytové jednotky prodany

Vybrané neauditované financni ukazatele: K 31.12.2022 vynosy celkem 59 tis. EUR, zisk 43,8 tis. €,
aktiva 1 876 tis. EUR, vlastni kapital 50 tis. EUR

Obsahem projektu STARY HAJ je 126 bytovych a 22 obchodnich prostor.
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Vila Ladova - zkolaudovan 2019

Nazev projektové spole¢nosti: VI GROUP Ladov3, s. r. o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava - mestska cast Vajnory 831 07
ICO: 44 146 612

Aktudlni stav vSechny bytové jednotky prodany

Vybrané neauditované financni ukazatele: K 31.12.2022 vynosy celkem 17 tis. EUR, zisk 12 tis. €,
aktiva 102 tis. EUR, vlastni kapitdl 19,6 tis. EUR

Projekt obsahuje 32 byt a 3 obchodni prostory. Ma vlastni vnitini dvir a soukromou podzemni
gardz. Nachazi v jedné z nejlukrativnéjSich ¢asti mésta, v tésné blizkosti Ra¢ianského myta.




Projekty — v realizaci

Moruse

Nazev projektové spole¢nosti: VI GROUP Ivanska cesta s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava - mestska cast Vajnory 831 07
ICO: 53 177 096

Aktudlni stav: zkolaudovano v roce 2023, 93 % bytovych jednotek

rozprodano
Vybrané neauditované financni ukazatele: K 31.12.2022 vynosy celkem 6 169 tis. EUR, ztrata 170
tis. €, aktiva 14 064,7 tis. EUR, vlastni kapital -175,5 tis. EUR

Projekt ma celkem 155 jednotek, z toho 133 jsou byty a nebytové prostory typu apartmany a 22
jsou obchodni prostory. Stavba je jiz dokoncena a probiha prodej bytll. Momentdlné je prodano 120
byt a apartmant a 19 obchodnich prostor.

Stav projektu k datu Zakladniho prospektu

Rendez1la?2

Nazev projektové spole¢nosti: VI GROUP Rendez s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava - mestska ¢ast Vajnory 831 07
ICO: 52 762 611

Vybrané neauditované financni ukazatele: K 31.12.2022 vynosy celkem 18 374,9 tis. EUR, ztrata 51
tis. €, aktiva 33 521 tis. EUR, vlastni kapital -330,7 tis. EUR

Projekt Rendez 1 ma celkovy pocet 322 jednotek, z toho 302 jsou byty a 20 jsou obchodni prostory.
Stavba je dokoncena a zkolaudovana s planovanym predavanim bytl v prvnim ctvrtleti 2024.
Prodano je 257 bytli a 5 obchodnich prostor. Projekt Rendez 2 ma celkem 73 jednotek, z toho 69
jsou byty a 4 apartmany. Projekt je ve stadiu uredniho schvalovani.
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Projekt Rendez 2

Odhad rozpoctu

Pozemek 1925 000 Vlastni zdroje 698 728 7%
Nehmotné prace 1344949 Dluhopisy* 1925 000 18%
Vystavba 6 628 407 Bankovni uvér 7871184 75%
Financ¢ni ndklady 397 704 Celkové investi¢ni naklady* 10494 912 100%
Rezerva 198 852
Celkové investi¢ni
naklady 10494912 * V pfipadé, Ze emise nebude dostatecna, zdroje se
doplni z vlastnich zdroji emitenta, cizich zdroju
Celkové vynosy** 13 989 559 nebo se projekt nebude realizovat a bude se
realizovat jiny mensi projekt.
Zisk pfed zdanénim 3494 647
** jednd se o prodej byt koneénym vlastnikiim
ROI pfed zdanénim™*** 33% **% Zisk pred zdanénim / Celkové investi¢ni naklady
Zacatek stavby Hruba Odevzdani Kolaudacéni rozhodnuti
stavba
4Q/2024 3Q2025 2Q2026  4Q2026

Pozemek pro projekt Rendez 2 je nakoupeny do spolecnosti VI GROUP Development s.r.o., po
ziskani povoleni a pred zahdjenim stavby se pozemek i povoleni postoupi na projektovou firmu,

ktera bude projekt realizovat. Postoupeni probéhne za vyuZiti prostredkl z této emise dluhopist.

Verdena

Nazev projektové spoleénosti:
Sidlo:

VI GROUP Verdena, s.r.o.
Rolnicka 157 Bratislava - mestska cast Vajnory 831 07
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ICO: 53 447 107
Vybrané neauditované financni ukazatele: K 31.12.2022 vynosy celkem 9 tis. EUR, ztrata 0,4 tis. €,
aktiva 1 638 tis. EUR, vlastni kapital 4,5 tis. EUR

Projekt obsahuje celkem 78 jednotek. Stavba se nachazi ve stadiu hrubé stavby s planovanym
dokoncenim ve ¢tvrtém Ctvrtleti 2024. V soucasnosti je prodano 24 byt(.

Stav projektu k datu Zakladniho prospektu

Topolc¢anska

Nazev projektové spolecnosti: VI GROUP Topolcianska s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava - mestska cast Vajnory 831 07
ICO: 54 449 651

Vybrané neauditované finanéni ukazatele: K 31.12.2022 vynosy celkem 43 tis. EUR, ztrata 0,08 tis.
€, aktiva 2 157 tis. EUR, vlastni kapital 4,9 tis. EUR

Projekt ma celkem 86 jednotek. Aktualné se dokoncuje hruba stavba spodni ¢asti budovy, véetné
dvou podzemnich parkovacich podlazi, a prace na prvnim nadzemnim podlazi. Prodano je 24 byt( a
4 nebytové prostory. Projekt bude dokoncen v roce 2025.
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2.7 Nejvyznamnéjsi zavazky skupiny Emitenta k datu prospektu

Emitent eviduje kratkodobé zdroje financovani v objemu 2 911 tis. EUR a dlouhodobé zdroje
financovani v objemu 30 082 tis. EUR. VétsSinu dlouhodobych zavazkl skupiny Emitenta na
konsolidované urovni predstavuji zavazky vici kupujicim novych bytl v objemu 7 672 tis. EU,
zavazky vici bankdam v objemu 13 334 tis. EUR a zavazky vici spolecnosti VI GROUP, spol. s.r.o.
v objemu 5 540 tis. EUR. Vétsinu kratkodobych zavazk( skupiny Emitenta na konsolidované Urovni
predstavuji zdvazky z obchodniho styku ve vysi 2 479 tis. EUR.

2.8 Zmény ve struktuie vypujcek a financovani Emitenta

V prabéhu roku 2023 doslo ke splaceni kratkodobych dluht ve vysi 18 mil. EUR z dlivodu splaceni
bankovniho dluhu vlivem dokonceni a prodeje nemovitostniho projektu. K jinym vyznamnym
udalostem ovliviujicim platebni schopnost v nedavné dobé nedoslo.

2.9 Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent planuje ziskat financni prostredky na financnich trzich, které budou pouZity na akvizice
novych projektl a posileni kapitalu v pripravovanych projektech. PrestoZze Emitent disponuje
dostatecnym vlastnim kapitalem, dluhopisova emise mu umozni pfistup k vétsim projektim. Banky,
bez jejichz financovani se zadny projekt neobejde, vnimaji pro potreby vlastni analyzy prostredky
z dluhopist jako emitentovy vlastni zdroje a jsou mu proto schopny pfristavit vyssi bankovni Gvéry.
Posilenou kapitdlovou pozici prostfednictvim dluhopisové emise bude Emitent schopen pohotové
reagovat na trzni pfilezZitosti.

Emitent oéekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavazie, bude financovat dle aktualnich
trznich podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant:

(i) z financnich prostredkd ziskanych prostfednictvim Emise;
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(ii) prostrednictvim zdroja z podnikatelské ¢innosti Emitenta;

(iii) prostfednictvim vlastnich zdroji spole¢nik(l Emitenta;

(iv) prostfednictvim bankovnich avérd

(v) prostiednictvi vlastnich zdrojl jinych spolecnosti, které patii spolecnikiim Emitenta

2.10 Udaje o trendech

2.10.1 Prohldseni o tom, Ze nedoslo k Zddné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta
a finanéni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni zvefejnéné ovérené konsolidované ucetni zavérky nedoslo
k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Emitent dale prohlasuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zverejnény
financni udaje do data tohoto Prospektu nedoslo k jakékoli vyznamné zméné finanéni vykonnosti
Skupiny.

2.10.2 Informace o trhu a trendech

Slovenska ekonomika je mald a otevrena, zavisld na ekonomickém vyvoji v Némecku a okolnich
zemich. V obdobi 2010-2019 zaznamenala nepretrzity rist, avSak s mirnym poklesem stability,
vzrostla inflace a nezaméstnanost. Ekonomika je vyrazné zamérena na primysl, ktery zaméstnava
témér 700 tis. lidi. Automobilovy pramysl vytvari 13,9 % HDP a tvori témér polovinu exportu i
pramyslové vyroby. Na Slovensku jsou Ctyfi velké automobilky (Volkswagen, Stellantis, Kia Motors,
Jaguar Land Rover), na které navazuje vice nez 350 dodavatel(. Slovensko je tak nejvétsim vyrobcem
osobnich aut na svété v prepoctu na 1.000 obyvatel (v roce 2022 to bylo 186 novych automobill na
1.000 obyvatel). K dalsim vyznamnym pramyslovym sektorlim patfi elektrotechnicky a chemicky
pramysl a metalurgie.

Slovenska ekonomika dle podilu odvétvi na HDP
2,5%

5,7%

22,0%

69,8%

Hsluzby mpriamysl @ stavebnictvi zemédélstvi, lesnictvi a rybolov

Ekonomické ukazovatele

2018| 2019| 2020| 2021| 2022 | 2023* | 2024* | 2025*

Real. HDP (meziro¢ni rist v

%)

Inflace (mezirocni rlst v %) 2,50 2,80| 2,00 2,80( 12,10| 11,20| 5,20| 3,50
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Nezaméstnanost (v %) 6,50 5,70| 6,60, 6,80 6,20/ 6,10 6,10| 6,10
HI. arokova sazba k 31.12. (v
%)

Zdroj: Bloomberg, funkce ECFC
*Jedna se o odhad ke konci roku

0,00, 0,00 0,00| o000 250 450 3,65| 3,10

Ekonomicky vyhled

Ekonomicka aktivita v roce 2023 zlstala utlumend kvali slabé spotfebé. Vladni opatieni
zmirnila dopad rostoucich cen energii pro domdcnosti a podniky na zacatku roku 2023 a zabranila
tak cenovému Soku na realny disponibilni pfijem. Budouci rist spotieby se ma ozivit diky rostoucim
redlnym prijmim a klesajicim tlakiim cen energii. Uvolnéni dodavatelského retézce a dalsi investice
v automobilovém sektoru povedou ke zrychleni exportu a silnému cerpani zasob. Mezindrodni
poptavka po hlavnich exportnich produktech Slovenska tak zUstane silnd i pro roky 2024 a 2025.
Investice porostou diky fondlim z EU, RRF (Fond obnovy a odolnosti) a vladnim investicim. Celkové
se ocekava, ze v letech 2024 a 2025 bude ekonomicky rist na Slovensku tazen domdci poptdvkou.

Mira nezaméstnanosti bude naddle klesat, coZ povede k velmi napjatému trhu prace. Pro rok
2023 rast nominalnich mezd zaostaval za inflaci, coz naznacuje dalsi ztraty realni kupni sily. Pfi
pozitivnéjsi ekonomické dynamice se ocekava, Ze v letech 2024 a 2025 budou mzdy zaméstnancu
rast rychleji nez inflace.

Za rok2023 inflace zlstala dvouciferna, protoze dopad vysokych cen energii nadale plsobi
pfes dalsi slozky, jako jsou potraviny. Meziro¢ni inflace cen potravin ve vysi 25 % byla v prvnim
Ctvrtleti roku 2023 velmi vysoka, ale v prlbéhu nasledujicich dvou Ctvrtleti vyrazné klesla a ve tfetim
Ctvrtleti 2023 dosdhla 12 %. Inflace potravin zlstala hlavnim ptispévatelem k celkové inflaci. Napjaty
trh prace navic poskytuje pfiznivé podminky pro dynamictéjsi rist cen v sektoru sluzeb.

Realitni trh

Realitni trh na Slovensku prochazi v posledni dobé vyznamnymi zménami. Po obdobi rlstu cen
nemovitosti a zvySené poptdvky v dUsledku nizkych drokovych sazeb a ekonomické prosperity
nastaly nové podminky. V souéasnosti se setkavame s korekci cen nemovitosti, zménami v poptdvce
a nabidce a novymi trendy, které ovliviiuji budouci vyvoj trhu.

Realizacni ceny nemovitosti v SR (mezirocné v %)
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Nemovitosti dohromady Nemovitosti nové Nemovitosti existujici

Zdroj: Statisticky Urad Slovenskej republiky?!

Trend urbanizace a migrace obyvatelstva do méstskych oblasti vSak vedou ke zvySené poptavce.
Podle CBRE RESEARCH 2(2023) trh éeli vyzvé nedostatku nemovitosti, coZ pfedstavuje pfileZitost pro
nové developerské projekty. S rostouci poptavkou a zménami v demografii je pro developery
dalezité, aby byli pfipraveni reagovat na trini zmény.

Kromé vystavby najemnich bytd ma byt jednim ze zplsob( feSeni nedostatecné nabidky
bytd na Slovensku i pfijeti nového stavebniho zdkona. Ten ma pfinést zdsadni zrychleni a
zefektivnéni stavebnich fizeni, a tim zvysit pocCet novych stavebnich projektd, resp. urychlit jejich
pfisun na trh. Novy stavebni zakon sestavajici se ze dvou samostatnych zakon( o Uzemnim
planovani a vystavbé jiz byl schvalen slovenskym parlamentem a podepsan prezidentkou, nova
legislativa tak s ucinnosti od 1. dubna 2024 nahradi stavebni zdkon z roku 1976.

2.11 Hlavni trhy
Bratislavsky realitni trh

Realitni trh v Bratislavé je jako kazdy realitni trh hlavniho mésta ve vyrazné jiné situaci jako jsou trhy
jinych krajskych mést. V prliméru jsou nemovitosti v Bratislavé a Bratislavském kraji 2,2x drazsi na
metr ¢tverecni ve srovnani s jinymi oblastmi Slovenska.

! https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/d6c08d0b-

0d35-44d6-88d9-fe492ab86bc0/!ut/p/z1/tVFNUSIwWFPwtHjhm3oN-
hWOK2haBEbCW5uKkHOAtpIVmavx7U8elBz48mMtLZnY3u2-
Bwwq4FG2xEaqopNjpd8ztt7kTUNftMOR3YmAwfIrO_NHjwAstiHAD6GzxgMELe_YWY70OPpgX8Mv8VOPBUqlptlabSRmxJ
U5JCrokoVQ_1pTrutZtW5qSpj6199bBtcIXgmdkpOgwTgplhEdPMbEJpNiTr3BwORELtIMVOvVk6LDOKbONG1vFOCcPHNYxX-
ffkIHHfNOZINKJZ2HA_HAxnBsGMuMHCEFj2ZQQax_OWR99B6K2yD8gIN12drD8YOwfYXytGV198X44cKb7gaTKPxWs_q
Mg_c_gOB1NNzgBUNtOuoLVTdR6H-6pcSLI-t6dES-iDbv7Ah4cHQQ!/dz/d5/L2dBISEVZOFBIS9nQSEh/
2 https://mediaassets.cbre.com/-/media/project/cbre/shared-site/insights/reports/real-estate-market-outlook-
2023/market-outlook-2023-slovakia.pdf?rev=d809ddc91ebd47a3b4e4b7341ab16f41
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Za cenotvorbu jsou jiz tradicné zodpovédné strany poptavky a nabidky. Poptavka v predeslych
letech byla pohanéna levnym a dostupnym financovanim. Aktudlni omezeni ve formé ristu Urokové
sazby z 1 % na 4,5 % zpUsobilo narlst splatky hypotéky ekvivalentni ke zvyseni cen nemovitosti o 50
%, v pfipadé neménné sazby. Vysoké splatky a prisnéjsi podminky pro ziskdni financovani se
projevuji stagnaci a vytvarenim tzv. odloZzené poptavky na pozadi realitniho trhu.

Analyza od spole¢nosti BENCONT GROUP (32023), ukazuje na trend rdstu cen bratislavskych
novostaveb v poslednich letech. Tento vyrazny rist byl zplisoben nejen silnou poptavkou, ale také
omezenou nabidkou. Podle Juraja Suchanka #(2020), vykonného feditele institutu méstského
rozvoje chybi v Bratislavé odhadem 40 000 byt a pti soucasném tempu vystavby a povolovani nové
vystavby v Bratislavé rocné pribude pfiblizné 2 500 novych byt(. Nabidka je i pfes v dnesni dobé
omezenou poptavku natolik nizka, Ze developefi tak nejsou nuceni snizovat ceny. Primérna cena
na metr ¢tverecéni novostavby v 3Q 2023 ¢ini 5 110 €.
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PfestoZe jsou v soucasnosti prodeje nizké, developefii nadale pokracuji v pfipravé novych projektd,
véetné velkych zaméru se stovkami bytu. Jde o logicky postup, protoZe je pravdépodobné, Ze se se
zlepSenou ekonomickou situaci obnovi masivni poptavka, znasobena odlozenou poptavkou.

2.12 Progndzy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu progndzu nebo odhad zisku neucinil.

3 https://www.bencont.sk/app/cmsSiteAttachment.php?ID=516&disposition=inline
4 https://spojenaba.sk/v-bratislave-chyba-40-000-bytov-ich-nedostatok-tlaci-ceny-nahor/
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lIl.  RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisl by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada pripadnym zajemclm o koupi Dluhopist ke zvazZeni, jakoZ i dalsi
informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopist peclivé
vyhodnoceny pred u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Nakup a drzba Dluhopist jsou
spojeny s fadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle vyznamnosti od
nejzavaznéjsich po méneé zavazind, a oznacena stupném rizika ,nizké“, ,stfedni”, ,vysoké“.

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné

Na Emitenta plsobi v souvislosti s jeho ¢innosti a se zdpujckami a uvéry ve Skupiné niZe uvedend
rizika realitniho trhu a developerské cinnosti:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

Prodej a ndkup nemovitosti ¢i podilG na nich je sloZitou a dlouhodobou zalezZitosti, ktera zpravidla
trvd nékolik mésicli. V pfipadé nepfiznivé situace na slovenském realitnim trhu ¢i v pfipadé
chybného nacenéni nemovitosti v Lokalitdch hrozi, Ze spole¢nost ve Skupiné nebude schopna
prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala vynos nutny
pro splaceni Uvéru nebo zapujcky Emitenta. V krajnich pfipadech muize byt negativné ovlivnéna
vynosnost celého projektu. V pfipadé, Ze nedojde k prodeji nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti ve
Skupiné v planovaném casovém horizontu v dusledku malé poptavky ze strany potencidlnich
kupujicich, miZe dojit na strané Emitenta ke sniZeni vynos( z provozni ¢innosti (tj. trZzeb z prodeje
vyrobkl a sluZzeb) nebo ke sniZeni vynos( z finan¢ni Cinnosti (tj. vynosovych urokd), snizeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Jmenovité hodnoty Dluhopis( Ci jeji ¢asti, respektive
k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji ¢asti. Toto riziko se zvysi v ptipadé, Ze dojde ke
stagnaci ¢i poklesu realitniho trhu v segmentu rezidenénich nemovitosti v Lokalitach, ve kterych
Emitent podnika.

Emitent v soucasnosti vnima zpomaleni zdjmu o koupi nemovitosti, nicméné v dokonceném
nemovitostnim projektu ma priblizné 90 % prodanych bytovych jednotek.

Riziko obecného negativniho ekonomického vyvoie (riziko vysoké)

Development zavisi mimo jiné na celkové ekonomické situaci v dané zemi. V pfipadé, Ze by se
ekonomicka situace zejména na Slovensku a v Ceské republice vyvijela opaénym ne? oéekavanym
smérem (negativnim), Emitent by mohl nesplnit podnikatelské plany, coz by mohlo mit negativni
dopad na hospodareni a na schopnost Emitenta splnit zavazky, které ma vici drzitelim dluhopist.
Emitent toto riziko v soucasnosti vnima. V osmnactileté historii podnikani majiteld Emitenta
zaznamenal development vice negativnich ¢asovych obdobi, se kterymi si panové vidy poradili.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko vysoké)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent nebo spolecnost ve Skupiné
spravné neodhadne vynosovy potencial Lokalit, kde Emitent realizuje ¢i planuje realizovat
rezidenc¢ni vystavbu, mazZe byt obtiZzné realizované nemovitosti Uspésné pronajmout ¢i prodat, coz
by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta nebo spolecnosti ve Skupiné. To
znamena, Ze mlze dojit na strané Emitenta ke sniZeni vynosU z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje
vyrobkl a sluzeb) nebo ke sniZzeni vynosUl z financ¢ni ¢innosti (tj. vynosovych urokd), snizeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji ¢asti, respektive
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k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji ¢asti. V soucasnosti Emitent realizuje projekty
v Bratislavé, v budoucnu se planuje zamérit na Vysoké Tatry a Prahu a jejich blizké okoli.

Riziko rdstu potizovacich naklad (riziko vysoké)

Emitent pfipravuje financni plan kazdého developerského projektu. Takovy finan¢ni plan nemusi
byt splnén, kdy jednim z dllezZitych faktor( jsou vstupni naklady. Developerské projekty jsou
realizovany i nékolik let, v pribéhu kterych mlze dojit k neo¢ekdvanému narlstu cen vstupnich
material(. To midZe mit negativni dopad na ekonomiku projektu a na schopnost Emitenta splnit
zavazky, které ma vUci drzitelim dluhopis(.

Vstupni naklady na Slovensku i v Ceské republice v roce 2022 a prvni poloviné 2023 rostly. Od té
doby stagnuiji.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné (riziko vysoké)

Emitent planuje financni prostredky ziskané emisi Dluhopist vyuZit k poskytovani uvér( a zapUjcek
spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni spole¢nost ze Skupiny, kterd od Emitenta takové financovani
obdrzi, poté prostredky muize pouzit pro financovani provoznich a investicnich vydaju do
nemovitosti. Emitent k Datu emise prospektu planuje vyuzit vytéZzek Emise na nakup pozemka pro

evvs

které bude vytézek pouZit, nejsou k datu prospektu znamy.

Splaceni dluhd vicéi Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodarskych
vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny. Spolecnosti ve Skupiné plsobi na realitnim trhu
a pUsobi na né zejména vySe popsana rizika vztahujici se k investicim do nemovitosti. Schéma
Skupiny a vycet spolecnosti ve Skupiné je uveden v ¢asti Il., kapitole 2.6 Organizacni struktura
tohoto Prospektu. Emitent tak bude podstupovat kreditni riziko spole¢nosti ve Skupiné a nepfimo
Celit rizikm podnikani spole€nosti ve Skupiné. To mlze vést na strané Emitenta ke snizeni vynos(
z finan¢ni Cinnosti (tj. vynosovych uUroku), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim
Jmenovité hodnoty Dluhopis( Ci jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisu i
jeji ¢asti.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko vysoké)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zméndm, atak bude Emitent aspolecnosti ve Skupiné
podstupovat trini riziko pohybu cen nemovitosti, které v poslednich nékolika mésicich stagnuiji.
Pokud by doslo k neocekdvané skutecnosti, jejimz ndsledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu Emitenta nebo spole€nosti ve Skupiné oproti cené, ktera byla pfisuzovana
této nemovitosti na zdkladé ocenéni, bude mit tento pokles trini ceny v okamiiku prodeje
nemovitosti za nizsi trzni cenu, nez bylo planovano, negativni vliv na hospodarsky vysledek Emitenta
nebo spolecnosti ve Skupiné. To znamena, Ze miZe dojit na strané Emitenta ke snizeni vynosl
z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobku a sluzeb) nebo ke snizeni vynos z financni ¢innosti
(tj. vynosovych urok), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Jmenovité hodnoty
Dluhopist Ci jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisl ¢i jeji ¢asti.

Riziko neziskdni verejnopravnich povoleni (riziko stfedni)

V pripadé vystavby nebo rozsahlé rekonstrukce nemovitosti v planovanych Lokalitach lze projekt
realizovat pouze na zakladé platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni.
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Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni mizZe zdrZet, pfipadné zcela zastavit planovanou vystavbu.
V disledku toho mohou byt ohroZeny budouci pldnované vynosy z nemovitosti, které plynou
Emitentovi nebo spole¢nostem ve Skupiné. To muZe vést na strané Emitenta ke sniZeni vynos(
z provozni ¢innosti nebo ke snizeni vynosl z financni ¢innosti (tj. vynosovych Urokt), sniZeni zisku,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Jmenovité hodnoty Dluhopist i jeji ¢asti, respektive
k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopis( ¢i jeji ¢asti.

Nazev Stav povoleni

VI GROUP Topol¢ianska s. r. o. Stavebni povoleni — probiha vystavba

VI GROUP Matadorka s. r. o. Kolaudacéni rozhodnuti — ukonéenad vystavba
VI GROUP Stary Hajs. r. o. Kolaudaéni rozhodnuti — ukon¢ena vystavba
VI GROUP Ladova s. r. o. Kolaudac¢ni rozhodnuti — ukonéend vystavba
VI GROUP Rendez s. r. 0. (1.etapa) | Kolaudaéni rozhodnuti — ukonéend vystavba
VI GROUP Ivanska cestas. r. o. Kolaudacni rozhodnuti — ukonéend vystavba
VI GROUP Verdenas. r. o. Stavebni povoleni — probiha vystavba

Rendez - 2.etapa (projektova | Uzemni rozhodnuti, zatim nepravomocné
spole¢nost bude zalozena)* stavebni rozhodnuti

*projekt je doCasné nyni pripravovan ve spolecnosti VI GROUP Development s.r.o.

Riziko schopnosti ziskat odpovidajici financovani (riziko stfedni)

Skupina Emitenta mUZe byt na trhu neldspésna s Zadosti o poskytnuti bankovniho financovani za pro
ni prijatelnych podminek. To plati i v pfipadé neumisténi Dluhopist na finanénim trhu. NemozZnost
ziskat potfebné financovani pro planovanou rezidencni vystavbu Emitenta a spolecnosti ve Skupiné
mUzZe vést k nutnosti financovat ji za méné vyhodnych podminek (zejména ve vztahu k vysi Urokové
sazby), pfipadné vystavbu kvlli nedostatku vlastnich a externich financ¢nich zdroji vibec
nerealizovat. To miZe vést na strané Emitenta ke zvySeni financ¢nich naklada (tj. nakladovych arok()
v pfipadé drazsiho neZ planovaného financovani nebo ke snizeni vynosl z provozni cinnosti
v pfipadé nerealizace vystavby, sniZeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Jmenovité
hodnoty Dluhopisu i jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist Ci jeji ¢asti.

Riziko realizace zajisténi financovani (riziko stfedni)
Pokud nebude Skupina Emitenta schopna splacet financovani dle predchoziho bodu, hrozi, ze
e Pfislusna obchodni spolecnost patfici do Skupiny Emitenta bude nucena prodat projekt za
ucelem splaceni svych dluhi z tohoto financovani

e Pfipadné Ze Emitent prestane byt vlastnikem ve vztahu k podilu v pfislusné obchodni
spoleénosti patfici do Skupiny Emitenta, neboli podil dcefiné spolecnosti Emitenta propadne
ve prospéch véfitele.

e Pfipadné Emitent nenaplni podminky pro nabyti ptislusné Projektové spolecnosti za
symbolickou cenu v ramci zajisténého nemovitostniho leasingu. To je pfipad, kdy dcefina
spole¢nost Emitenta stavi projekt na leasing a z divodu neplaceni leasingovych plateb
nedojde k findlnimu prevodu projektové spolecnosti na Emitenta.

Nucena realizace zajisténi ve formé nemovitosti mize vést k vyznamnému snizeni vynosu
z pldnované vystavby v Lokalitach. V soucasné dobé nemd Emitent zastaveny zadny majetek vyjma
zastav vyplyvajicich z projektového bankovniho financovani:
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Véritel Zastava Vyse bankovniho
uvéru k 31.12.2023
VI GROUP Topol¢ianska s. r. o. Pozemek a rozestavény projekt 4322927,10 EUR
VI GROUP Verdenas. r. o. Pozemek a rozestavény projekt 3582 819,76 EUR

To muiZe vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynosu z provozni ¢innosti nebo ke sniZeni vynosu
z finan¢ni Cinnosti (tj. vynosovych Uroku), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim
Jmenovité hodnoty Dluhopis( Ci jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisu Ci
jeji Casti.

Odbératelské riziko (riziko stfedni)
Ocekdvané probihajici ekonomické zpomaleni na Slovensku mUzZe vést ke zmensené schopnosti
kupni sily vzhledem k omezeni hypoték a k moznému poklesu trznich cen reziden¢nich nemovitosti.
Na Slovensku plati nasledujici pravidla omezujici poskytnuti hypotéky>:
e Ukazatel LTV (pomér vySe hypotéky k cené nemovitosti) nemUze presdhnout hodnotu 90 %.
e Podil novych Uvérd s LTV mezi 80 % a 90 % nemUze presahnout 20 %.
e Limit na ukazatel schopnosti splacet je stanoveny ve vysi 60 %.
e Maximalni podil novych uvér(, pfi kterych ukazatel celkové zadluzenosti k pfijmu presahuje
hodnotu 8 nem{(izZe presdhnout 5 % + 5 %.

Nejblizsi planovany projekt Emitenta pro segment odbératel(i standardniho rezidenc¢niho trhu bude
na trhu prodavan nejdfive v r. 2024/2025, ptricemz nastaveni projektll bude mozné prizpUsobit
aktualnisituaci. Pfesto se mizZe stat, Ze v dané dobé nebude dostatecna poptdvka po nemovitostech
Emitenta. To mlZe mit negativni dopad na ekonomiku projektu a na schopnost Emitenta splnit
zavazky, které ma v(ci drziteldm dluhopis(.

Investorské riziko (riziko stfedni)

Nejistota vyvoje hospodarské situace na Slovensku a strané privatnich kvalifikovanych investoriv
jejich oboru podnikani maze zpomalit jedndni o kapitdlovych vstupech do jednotlivych projektl
Emitenta. V dobé ekonomické nejistoty plsobi snaha volné zdroje investovat spiSe do
konzervativnich aktiv, nikolivdo nemovitostnich projektt. Tim mUze dojit k naruseni planu cash flow
a zpozdéni realizace developerskych projektd. To miZe mit negativni dopad na ekonomiku projektu
a na schopnost Emitenta splnit zavazky, které ma vaci drziteldm dluhopisd.

Riziko ztraty klicovych osob (riziko stfedni)

Klicova osoba Emitenta, tj. Ovladajici osoba emitenta, uréuje podnikatelskou strategii Emitenta
a celé Skupiny. Jeho ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a spolec¢nosti ve Skupiné.
Pfipadna ztrata této osoby by mohla negativné ovlivnit podnikdni Emitenta a celé Skupiny zejména
tak, Ze bude ohrozena planovana vystavba nemovitosti v Lokalitach.

Riziko ndkladt spojenych s nabidkou a umisténim (riziko stfedni)

5> https://www.nbs.sk/_img/documents/_dohlad/makropolitika/unb-opatrenie_prehlad.pdf
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Emitent predpoklada, Ze celkové naklady nabidky Dluhopisu, tj. ndklady na odménu Administratora,
poplatky Centralniho depozitare, Zprostredkovatel(l a nékteré dalsi naklady souvisejici s nabidkou
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, nepfekro¢i 400 000 EUR pfi umisténi emise v celém
pldnovaném objemu. Tyto prostfedky budou zaplaceny jednordzové treti strané a nebudou
investovany do projektll Emitenta. Pokud tuto ¢ast prostfedk(i nebude schopen Emitent a jeho
dcefiné spolecnosti vydélat na projektech, mlzZe byt ohroZena platba Urokl a splatnost nominalni
hodnoty.

Ménové riziko (riziko nizké)

Emitent ma hlavni region podnikani na Slovensku. V ptipadé projektli mimo zemé platici eurem
(Ceska republika, Polsko, Ukrajina) budou trzby i ndklady generovany pfevainé v lokaini méné, tedy
zisk z projekti bude vytvaren v lokdlni méné. V pfipadé konverze cizi mény do EUR mUze dojit
k neoCekdvané ztraté vlivem pohybu cizi mény keuru, coz mize mit negativni dopad na
hospodareni a na schopnost Emitenta splnit zavazky, které ma vici drziteldm dluhopisa.

Na Emitenta plsobi nize uvedend obecnd rizika podnikani:

Riziko spolecnosti s kratkou historii (riziko vysoké)

Dcefiné spolecnosti Emitenta a jeho ovladajici osoby plisobi na developerském trhu jiz od roku
2005. Nicméné samotny Emitent vznikly preskupenim jednotlivych firem ve skupiné plsobi na
realitnim trhu pouze kratce, spole¢nost vznikla 10. 3. 2022. Potencidlni ndvratnost investice do
Dluhopist tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. To mizZe vést na
strané Emitenta k niz§im nezZ planovanym provoznim nebo finanénim vynosiim, ptipadné k vyssim
nez planovanym provoznim nebo finanénim nakladlim, sniZeni zisku, a ndsledkem toho k prodleni
s vyplacenim Jmenovité hodnoty Dluhopisu Ci jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Jmenovité hodnoty
Dluhopis i jeji ¢asti.

Riziko konkurence (riziko vysoké)

Emitent a spole€nosti ve Skupiné jsou Ucastniky hospodarské soutéze v konkurenénim odvétvi.
Hlavnimi konkurenty jsou firmy Cresco, Penta, J&T, YIT. Z tohoto divodu musi pruzné reagovat na
ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkdch silné konkurence m{ize dojit k tomu,
Ze nebude schopen reagovat odpovidajicim zplisobem na konkurenéni prostredi, napt. pfi obdobné
konkurenéni nabidce nemovitosti v Lokalitach, coz by mohlo vést ke zhorseni hospodarské situace
Emitenta a spolecnosti ve Skupiné, kterym Emitent puajci finanéni prostfedky. To mlze vést na strané
Emitenta ke snizeni vynosl z provozni Cinnosti nebo ke snizeni vynosl z financni Cinnosti (tj.
vynosovych uroku), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Jmenovité hodnoty
Dluhopist Ci jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisl ¢i jeji ¢asti.

Riziko spojené s neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdrojl (riziko vysoké)

Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopis(, které predpoklada
vydat. Nebude-li Emitent schopen splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopisti véetné dalsich dluh(
vyplyvajicich z dluhopistd z vlastnich zdrojd, bude nucen splaceni dluhopist refinancovat, tedy bud’
splatit vydanim nové emise dluhopist, pripadné bankovnim tvérem cijinou pljckou. Tyto jiné formy
financovani nemusi ziskat bud vibec anebo jen za nepfiznivych podminek. To mize mit za nasledek,
Ze Emitent nebude schopen dostat svym zavazkiim z Dluhopis(.

Riziko likvidity (riziko stfedni)
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Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k uhradé
splatnych dluh(, tzn. nerovnovahy ve struktute aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluh
a rozdilnému portfoliu zdroja financovani. V ptipadé zpozdéni uhrad splatnych dluhd, napf. vidi
dodavatelm stavebnich praci, v dlsledku nedostatku likvidnich prostfedkl mize dojit k naruseni
obchodnich vztahU a ztrdté obchodnich partner(, pfipadné k penalizaci a zvysenym nakladim. To
mUZe vést na strané Emitenta ke zvySeni provoznich nakladl (tj. nakladd na penalizaci a hledani
novych obchodnich partnert), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Jmenovité
hodnoty Dluhopis Ci jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisu Ci jeji ¢asti.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Investor do Dluhopisti by mél mit dostatecné znalosti a zkusenosti, aby byl schopen porozumét
vsem otazkam souvisejicim s koupi Dluhopist tak, aby dokazal vyhodnotit vSechny dostupné
informace a adekvatné na né reagovat, provést ocenéni Dluhopisli a nést rizika spjatd s jejich
drzenim, ktera jsou blize specifikovana dale.

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pGjcka podléhaiji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet Jmenovitou hodnotu Dluhopis(i a pfipadné vynosy
dluhopisli a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizsi nez vyse jejich pavodni
investice, za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit jistinu zavisi
predevsim na podnikatelské UspéSnosti investic Emitenta. Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy
vaci  Vlastnikim Dluhopish vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a podfizené dluhy Emitenta. V pfipadé Uupadku Emitenta jsou zavazky z Dluhopist
povazovany za nezajisténé pohledavky vlastniki Dluhopist, které budou uspokojeny aZz po
uspokojeni zajisténych pohledavek pfipadnych jinych véfiteld. K datu prospektu ma Emitent
zajiSténé bankovni dluhy ve vysi 13,3 mil. EUR. Ty budou v pfipadé financ¢nich problém{ uspokojeny
prednostné. V budoucnosti nelze vyloucit, Ze emitent pfijme dalsi zajisténé bankovni i nebankovni
dluhy.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost mlze
vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich
drivéjsiho prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

Riziko podfizenosti dluhopisu (riziko vysoké)

Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech, a to v ve
vztahu k Nadfizenym pohledavkdm. To znamen3, Ze v pfipadé vstupu Emitenta do likvidace nebo
vydani rozhodnuti o Upadku Emitenta budou pohledavky na splaceni jistiny Dluhopis( uspokojovany
aZz po uspokojeni Nadrizenych pohledavek
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Riziko poplatkd (riziko stfedni)

Celkova ndvratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna uUrovni poplatkd ucétovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo
Uctovanych relevantnim zuctovacim systémem pouZzivanym investorem. Takovd osoba nebo
instituce si mUZe Uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, prevody cennych papirq,
sluzby spojené s Uschovou cennych papird apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim
do Dluhopis(, aby se seznamili s podklady, na jejichZz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti
s Dluhopisy. Tato skutec¢nost mlize mit negativni vliv na pfedpokladany vynos z Dluhopis(i z pohledu
investora. Poplatky manazera i zprostfedkovatele dosdhnou dohromady nejvySe 5 % nominalni
hodnoty pfi nakupu Dluhopisti a 1,5 % p.a. prlbézné az do splatnosti.

Dluhopisy jako nezajisténé dluhy (riziko stfedni)

Dluhopisy predstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a podfizené dluhy Emitenta, které budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespon
rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nezajisténym dluhim Emitenta s vyjimkou
dluhu, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusSného pravniho predpisu.

Splaceni dluhl Emitenta z vydanych Dluhopis(i neni zajisténo treti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava. Pohledavky plynouci z dluhopisové emise jsou tedy zavislé pouze na financni situaci
Emitenta.

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky (riziko stfedni)

Na pohledavky Vlastnikli dluhopisi se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim
z vydanych Dluhopis(i nevztahuje Zadné zdkonné nebo jiné pojisSténi ani prdvo na plnéni, napf.
z Garancniho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi napfiklad od
pohleddvek z vklad(i u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim. Pohledavky plynouci z dluhopisové emise
nejsou pojistény a jsou tedy zavislé pouze na financni situaci Emitenta.

Riziko pfrijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem (riziko stfedni)

Dle bodu 8.1 (6) vii Emisnich podminek Emitent neni oprdvnén vydat dalsi dluhopisy se splatnosti
drivéjsi nez emise dluhopisti dle tohoto prospektu. Existuje riziko, Ze vyda-li Emitent dalsi
dluhopisovou emisi s dfivéjsi splatnosti, mohou byt zdroje potifebné na splaceni emise dle tohoto
prospektu pouzity na splatnost dluhopisové emise s dfivéjsi splatnosti. | kdyZz emitent pfijme
dluhové financovani se splatnosti delsi nez splatnost této emise, tak tim pro drzitele dluhopist
vznika riziko rozmélnéni jejich pohledavek v pfipadném insolvenénim fizeni. Tyto skutecnosti
mohou mit negativni vliv na splaceni dluhopisové emise dle tohoto prospektu.

Urokové riziko (riziko stfedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny Dluhopisi a velikost trzni Urokové miry se chovaiji
protichtdné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k rlistu cen Dluhopist na trhu
a naopak.

Riziko inflace (riziko stiedni)

Rast inflace sniZzuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekro¢i nominalni
vynos Dluhopisu, je hodnota realnych vynosu z investice do Dluhopisu zadporna. Riziko zaporného
realného vynosu z Dluhopisu je nizké z divodu predikce priimérné miry inflace ve vysi 2,5 % v roce
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2024 a 2,1 % v roce 20258, protoZe vynos z Dluhopisti stanoveny pevnou sazbo 7,5 %. Pokud bude
inflace vy$si nez ofekavand, redlny vynos bude niZzsi.

Riziko predéasného splaceni (riziko nizké)

Emitent je opravnén Dluhopisy (viz bod 5.2. Emisnich podminek) na zakladé svého rozhodnuti
predcasné splatit. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopis &i jejich Cast
predcasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik Dluhopist
takové emise vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného vynosu z divodu takového predéasného
splaceni. V tomto pfipadé tedy investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance
za splaceny Dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Riziko zdkonnosti Upisu/koupé Dluhopist (riziko nizké)

Potencialni nabyvatelé Dluhopisl (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze Upis/koupé
Dluhopist mize byt predmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent
nema ani neprebird odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisi potencidlnim nabyvatelem
Dluhopis(, at uz podle zakon( statu (jurisdikce) jeho zalozZeni, resp. jehozZ je rezident, nebo statu
(jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se nemUZe spoléhat na Emitenta v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zdkonnosti nabyti Dluhopis(. Tato skute¢nost mize mit
negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopis(.

Riziko vymahani pohledavky za Emitentem a insolvencniho Fizeni Emitenta jakozto slovenské firmy

Emitent je slovenska firma. V pfipadé nesplaceni vynosl nebo jistiny muzZe proces vymahani
pohleddvek trvat déle a mliZze byt nakladnéjsi nez v porovnani s emitentem z Ceské republiky.

Riziko dafiovych povinnosti pro investora z Ceské republiky (riziko nizké)
Vlastnik dluhopist z Ceské republiky mdZe mit na zakladé investice do dluhopisti povinnost podat
daniové pfiznani.

® Bloomberg, funkce ECFC
37



IV. EMISNi PODMINKY

Dluhopisy budou vydany Emitentem v celkové predpoklddané Jmenovité hodnoté 4 000 000 EUR
(Ctyfi milidny euro), s vynosem stanovenym pevnou urokovou sazbou 7,5 % (dale jen ,Emise
dluhopist“) a fidi se témito emisnimi podminkami cennych papirti (dale jen ,,Emisni podminky“)
a zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Zakon o
dluhopisech”), spolec¢nosti VI Group Real Estate Holding s.r.o. se sidlem Rolnicka 157, Bratislava -
mestska ¢ast Vajnory 831 07, Slovenska republika, IC 54 446 198, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem Bratislava Il (dale jen ,Emitent”).

Vydani Emise dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 12.12.2023.

Pro ucely verejné nabidky byl vyhotoven Unijni prospekt pro rlst Dluhopis(i (ddle jen , Prospekt”) v
souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen , Nafizeni“).

Prospekt platny pro nabidku od 29.4.2024 do 22.4.2025 byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j.
2024/049334/CNB/650 ze dne 24.4.2024, které nabylo pravni moci dne 26.4.2024.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Prospekt pro Ucely vefejné nabidky platny po
dobu dvanacti mésici od pravomocného schvdleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku
Dluhopis(i po tomto datu, uverejni Emitent novy Prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zakladé platného Prospektu. Prospekty (a jejich pripadné dodatky) budou vsem
zdjemcUim k dispozici v elektronické podobé na webové strance https://www.vigroup.sk v oddilu
Investovani -> Dluhopisy.

Tento Prospekt schvélila CNB jako pFislusny orgdn podle Nafizeni o prospektu. CNB vykonavd nad
Emitentem dohled jen ve vztahu k vefejné nabidce (v jinych ohledech nikoli). CNB schvaluje tento
Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti,
které uklada Narizeni o prospektu, a toto schvdleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta,
ktery tento Prospekt vyhotovuje, nebo Dluhopisti, pficemz CNB neposuzuje hospodarské vysledky
ani finanéni situaci Emitenta a schvdlenim tohoto Prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Dluhopisy se fidi témito emisnimi podminkami.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami vynos( v souvislosti s DIuhopisy a splacenim Jmenovité
hodnoty Dluhopisti bude zajistovat administrator Emise, kterym je spole¢nost CYRRUS, a.s., IC 639
07 020, Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno (dale jen , Administrator”), a to na zakladé
smlouvy o sprdvé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva s administratorem®). Stejnopis
Smlouvy s administratorem, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist (jak je tento pojem
definovdn nize), zplisobem popsanym nize v téchto Emisnich podminkach.

Uréend provozovna je sidlo Administratora, Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno (déle jen
,uréend provozovna“).
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1. Obecna charakteristika Dluhopisa

1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy VI Group 2028 jsou vydavany jako podnikové zaknihované cenné papiry v souladu s
¢eskym zdkonem o dluhopisech (Zakon ¢. 190/2004 Sb.) (dale také jen ,Zaknihované dluhopisy”),
kterym byl ptidélen ISIN CZ0000002225.

Vedenim zaznam( o Dluhopisech je povérena spole¢nost Centralni depozitar cennych papird, a.s.,
se sidlem Praha 1, Rybnd 14, IC: 250 81 489, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308 (dale jen , Centralni depozitar).

Kazdy dluhopis md jmenovitou hodnotu 1 000 EUR (slovy: tisic euro). Predpokladana celkova
jmenovitd hodnota Emise je do vySe 4000000 EUR (slovy: ctyfi miliony euro) (ddle jen
,Predpokladana jmenovita hodnota emise®), tj. 4 000 ks DluhopisU.

Ména Emise je euro (EUR).

Emitent se zavazuje vyplatit Jmenovitou hodnotu k datu splatnosti nebo k datu pfed¢asné splatnosti
vyluéné v eurech.

S Dluhopisy nebudou spojena Zzadnd predkupni ani vymeénna prava.

1.2 Vlastnici dluhopisa; pfevod Dluhopist

1.2.1 Vilastnici dluhopist

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz Uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povérené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirt nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, popfipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastniki zaknihovanych
cennych papirtl v Ceské republice, kterd by tyto evidence nahradila (ddle také jen , Vlastnik
dluhopist”). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené
provozovny nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, pokladat kazdého Vlastnika
zaknihovanych dluhopis( za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby
v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli dGvodU zapsany v evidenci Centrdlniho depozitare, jsou povinny o této skutecnosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta a takové skutecnosti a
nabyvaci titul Emitentovi prokazat, zejména predloZenim origindll ¢i ovérenych kopii pfislusnych
listin, a to prostfednictvim ozndmeni doruéeného do Uréené provozovny.

K pfevodu zaknihovanych Dluhopis(i dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centrdlniho depozitare. V pripadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uc¢tu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisl zapisem prfevodu na uctu zdkaznika v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a predpisy Centrdlniho depozitdfe s tim, Ze majitel uétu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy prevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.
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1.2.2 Prevoditelnost Dluhopist

Pfevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

1.2.3 0Oddéleni prdva na vynos

Oddéleni prava na vynos se vylucuje.

1.2.4 Dluh Emitenta

Emitent se zavazuje splatit dluzné castky, zejména Jmenovitou hodnotu a Urokové vynosy
zplUsobem a ve |h(té stanovené v téchto Emisnich podminkach.

1.2.5 Rating

Ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné financni
hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise dluhopisli tudiz nema samostatny rating.

2. Datum a zpusob Upisu emise Dluhopisd; Emisni kurz, Kupni cena

2.1 Datum emise; den konecné splatnosti; Lhita pro upisovani emise dluhopisti
Datum emise: 2.5.2024.
Den konecné splatnosti: 2.5.2028

Lhita pro upisovani: k Datu emise budou vsechny dluhopisy vydany na vlastni majetkovy ucet
Emitenta (§ 15 Zakona o dluhopisech).

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani Emise dluhopist uverejni Emitent celkovou

jmenovitou hodnotu viech vydanych dluhopist tvoficich danou emisi. Tuto skutec¢nost Emitent
uverejni stejnym zplsobem, jakym uverejnil tyto Emisni podminky.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz k Datu emise ¢ini 100 % Jmenovité hodnoty (dale jen ,,Emisni kurz“).

2.3 Zptisob a misto Upisu Dluhopisu, zptisob a lhiita predani Dluhopisa

Vydani Dluhopis zajistuje Emitent.

Emitent vyda vSechny Dluhopisy k Datu Emise na sv(j majetkovy Ucet za Emisni kurz, v souladu
s ustanovenim § 15 Zakona o dluhopisech.
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ProtoZze Dluhopisy budou vydany v zaknihované podobé, nebudou investorim dorucovany zadné
Dluhopisy v listinné podobé, ale bude jim doruceno (zejména za pouZiti prostfedkd komunikace na
dalku) oznameni o jejich zaevidovani na prislusném majetkovém Gctu investora v evidenci vedené
Centralnim depozitafem nebo v evidenci navazujici na evidenci Centrdlniho depozitare. Emitent
nebo Administrator doruci takové oznameni kazdému pfislusSnému investorovi bez zbyte¢ného
odkladu po zaevidovani pfislusného mnozstvi Dluhopist na majetkovém uctu takového investora v
Centralnim depozitafi, nejpozdéji vSak do 20 (dvaceti) pracovnich dn(i po takovém zaregistrovani.

3. Status

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy v(ci Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopis( zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a podfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak ialespon
rovnocenné viic¢i vsem dalsim soucasnym i budoucim podfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta,
s vyjimkou dluh(, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech, a to v ve
vztahu k Nadfizenym pohledavkam. Nadfizenymi pohledavkami se rozumi tyto pohledavky za
Emitentem:

1 | VI GROUP Topolcianskas. r. o. Cerpéni uvéru do projektu k 31. 03. 2024 4395 349,01 €

2 | VI GROUP Verdenas. r. o. Cerpéni Uvéru do projektu k 31. 03. 2024 5244 618,11 €

3 | VIGROUP Rendezs. r. o. Cerpéni Uvéru do projektu k 31. 03. 2024 3694 500,00 €

4 | Obecné viechny bankovni Uvéry, jez bude Emitent pfipadné ¢erpat v budoucnu do Dne
konecné splatnosti dluhopisu.

4. \Vynos

4.1 Zpuasob stanoveni vynosu, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou Groéeny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny
zpétné za kazdé pololeti, vidy 2.5. a 2.11. kazdého roku (kazdy takovyto den dale jen ,Den vyplaty
vynosu“). Prvnim dnem vyplaty vynosu bude 2.11.2024.

Urokové vynosy budou rovnomérné narGstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Urokového obdobi jesté zahrnuje, pti Urokové sazbé uvedené
vyse v tomto ¢lanku.

Céstka urokového vynosu naleZici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi kratdi ne? jeden bézny
rok se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné Grokové sazby
(vyjadrené desetinnym Cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet
vynosu uvedené v ¢lanku 4.3 téchto Emisnich podminek. Celkova ¢&astka urokového vynosu
vypoctend podle toho odstavce bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinnd mista. Tyto
vypocty bude provadét Agent pro vypocty.

»Vynosovym obdobim” se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi Sestimésicni obdobi poéinaje
Datem emise (v€etné tohoto dne) a konce v poradi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tohoto dne)
a dale kazdé bezprostfedné navazujici Sestimési¢ni obdobi pocinaje Dnem vyplaty vynosu (véetné
tohoto dne) a konce dals$im ndsledujicim Dnem vyplaty vynosu (vidy bez tohoto dne) az do Dne
konecné splatnosti nebo Dne predcasné splatnosti dluhopisl (bez tohoto dne). Pro ucely zacatku
trvani kteréhokoliv Urokového obdobi se Den vyplaty vynosu neposouvd
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v souladu s konvenci Pracovniho dne.

4.2 Konec uroceni

Dluhopisy prestanou byt uUroeny Dnem konecné splatnosti dluhopisi nebo Dnem predcasné

splatnosti dluhopisti kromé ptipadu, pokud navzdory splnéni vSech podminek a naleZitosti byla

platba dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzena nebo zamitnuta. V takovém pfipadé bude

urokovy vynos nadale narlstat pfi Urokové sazbé stanovené v ¢lanku 4.1 téchto Emisnich podminek

az do

(i) dne, kdy budou Vlastnikim dluhopistd vyplaceny vSechny k tomu dni v souladu s Emisnimi
podminkami splatné ¢astky, nebo

(i) dne, kdy Administrator ozndmi Vlastnikdm dluhopist, Ze pfijal vSechny castky splatné v
souvislosti s Dluhopisy (to neplati, pokud by po tomto ozndmeni doslo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb), a to podle toho, kterd ze skutecnosti
uvedenych vyse v bodé (i) nebo (ii) nastane dfive.

4.3 Konvence pro vypocet vynosu

Pro ucely vypoctu urokového vynosu naleziciho k Dluhopislim za obdobi kratsi nez jeden (1) rok se
bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicu
po 30 (tficeti) kalendarnich dnech (BCK Standard 30E/360), pficemZ v pripadé netplného mésice se
bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni.

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopisti

5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisii Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopis(
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd Jmenovita hodnota Dluhopist splacena
jednorazové do 30 dnl po Dni konecné splatnosti Dluhopisl, ktery je uveden v ¢l. 2.1 téchto
Emisnich podminek, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a v souladu se Smlouvou s
Administratorem.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit vSechny Dluhopisy predcasné splatnymi, a
to ozndmenim vSem Vlastnikiim dluhopisti o predcasné splatnosti.

Ozndmeni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisd musi obsahovat urceni dne, k némuz se
Dluhopisy stanou predcasné splatnymi (dale jen ,, Den pfedcasné splatnosti dluhopisti“) a musi byt
oznameno prislusnym Vlastnikdm dluhopisli zplsobem pro oznamovani dle téchto Emisnich

podminek, alespon 30 dnli pred takovym Dnem predcasné splatnosti dluhopisa.

Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisi je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pred¢asnému splaceni vsech ¢i jen nékterych Dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Bylo-li rozhodnuto o predcasné splatnosti emise Ci jeji ¢asti, budou pfislusné Dluhopisy Emitentem
splaceny v doposud nesplacené ¢asti Jmenovité hodnoty Dluhopist jednorazové do 15 dn(i po Dni
predcasné splatnosti Dluhopisu.
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5.3 Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikt dluhopist

Vlastnik dluhopist neni oprdvnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopist pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisu s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopisti

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli zplsobem za
dohodnutou cenu.

Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze Zadnd osoba, ani Emitent, nema vci
kterémukoli investorovi do Dluhopist Zddnou povinnost jakékoli Dluhopisy odkupovat.

5.5 ZrusSeni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sdm
rozhodne. Emitent je rovnéZz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
Nerozhodne-li Emitent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle prvni véty tohoto
odstavce, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich
splatnosti.

5.6 Domnénka splaceni

V ptipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou ¢astku Jmenovité hodnoty Dluhopist, pak
budou tyto dluhy pro ucely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povaZovany za pIné splacené ke dni
pfipsani prislusnych ¢astek na prislusny ucet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiedky na Gctu u Administratora

S prostfedky, které Emitent uhradi na Uéet u Administratora za ucelem splaceni Jmenovité hodnoty
Dluhopist nebo urok(, neni Emitent opravnén disponovat a Administrator je v souladu s témito
Emisnimi podminkami pouZije vylu¢né k vyplaté Vlastnikim dluhopis(.

6. Platby

6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet vSechny platby v souvislosti s Dluhopisy vylu¢né v EUR. Jmenovita
hodnota Dluhopist bude splacena Vlastniklim dluhopist za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami a pfislunymi pravnimi predpisy Ceské republiky a Slovenské republiky G€¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

6.2 Den Vyplaty

Vyplaty urokovych vynost z Dluhopis(i a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem
provedeny prostrednictvim Administratora k terminim 2.11.2024, 2.5.2025, 2.11.2025, 2.5.2026,
2.11.2026, 2.5.2027, 2.11.2027, 2.5.2028. (kazdy takovyto den dle kontextu dale jen ,,Den vyplaty
vynosu“ nebo ,Den vyplaty“).
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Pripadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné
Castky v nejbliz§i nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné
dodatecné castky za takovy casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle
pfedchozi véty k posunu vyplaty na nejbliz§i ndsledujici Pracovni den, k posunu pfislusného
Rozhodného dne nedochazi.

»,Pracovnim dnem” se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a
nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich
plateb v korunach ceskych.

6.3 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoliv Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem (jak je tento pojem
definovdn vtomto ¢lanku nize), bude takovyto Den vyplaty namisto toho pfipadat na takovy
Pracovni den, ktery je nejblizSim nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz Emitent nebude povinen
platit urok nebo jakékoliv jiné dodatecné castky za jakykoliv ¢asovy odklad vznikly v dusledku
posunuti vyplaty dle stanovené konvence Pracovniho dne.

»,Pracovnim dnem®” se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (s vyjimkou soboty
a nedéle), kdy jsou v Ceské republice otevfeny banky a jsou realizovdana vyrovnani devizovych
obchod® a mezibankovnich plateb v €eskych korunach (Kg), ptipadné v jiné zdkonné méné Ceské
republiky, kterd by ¢eskou korunu (K¢) nahradila.

6.4 Urceni prava na obdrzeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

»Rozhodny den pro vyplatu” je den, ktery o 30 (tficet) dni predchazi pfislusnému Dni vyplaty,
pricemz vsak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se pfislusny Den vyplaty vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopisd nebo jim splati jmenovitou
hodnotu Dluhopist, jsou osoby, na jejichZz uctu vlastnika v Centralnim depozitati nebo evidenci
osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi presvédcivym
zpUsobem nejpozdéji pét Pracovnich dnli pred prislusnym Dnem vyplaty prokazano, Ze zapis na uctu
vlastnika v Centrdlnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skutecnosti, a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi
nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, pficemz v takovém pfipadé bude Emitent vyplacet vynosy z Dluhopist
nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisi takové osobé nebo osobam (ddle jen ,Oprdvnéné
osoby“).

Pro ucely urceni pfijemce vynosu z Dluhopis(i nebo jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent
ani Administrator pfihlizet k pfevodidm Dluhopist zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci
navazujici na centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, mohou byt pro tGcely zaplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisli prevody Dluhopisli pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro vyplatu az do pfislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na Uctu vlastnika v Centralnim depozitadfi zastaveny, povaZuje se
zastavni véritel zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem
ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu nebo Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
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hodnoty za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynosa a jmenovité hodnoty ve vztahu

k pfislusnym Dluhopistim, ledaze

(i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, Ze osobou opravnénou k vyplaté vynosu ze zastavenych
Dluhopisiim je pfislusny Vlastnik dluhopist, a/nebo

(ii) je Administratorovi prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zpUsobem, Ze pfislusny
Vlastnik dluhopisti ma pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopislim na zédkladé dohody
mezi takovym Vlastnikem dluhopis(i a zastavnim véfitelem.

6.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét urokové platby i jistinu v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich Gcet vedeny u banky v Ceské republice nebo ve Slovenské
republice.

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobdm bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet
podle pokynu, ktery pfislusnd Opravnénd osoba udéli Administratorovi vérohodnym zpulsobem,
napriklad uvedenim platebni instrukce ve smlouvé o Upisu nebo samostatnym pokynem.
Samostatny pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohldseni s Urfedné ovérenym
podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu
umoznujici Administratorovi platbu provést (takovy pokyn spolu s ostatnimi pfipadné pfislusSnymi
pfilohami ddle jen , Instrukce”).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pficemz
Administrator bude opravnén vyZadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd
Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy
dlkaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator
zejména oprdvnén pozZadovat (i) predlozeni plné moci v pripadé, Ze Oprdvnéna osoba bude
zastupovana (v pripadé potreby s Uredné ovéfenym prekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv
pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceskd republika smluvni
stranou) uplatiiuje narok na darfiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi, spolu s
Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu (v origindle nebo uredné
ovérené kopii) a dalsi doklady, které si mize Administrator a prislusné darnové organy vyzadat. V
pfipadé origindll cizich Urednich listin nebo Uredniho ovéreni v ciziné si Administrator mlize vyzadat
poskytnuti pfisluSného vyssiho nebo dalsiho ovéreni, resp. apostily dle haagské iumluvy o apostilaci
(podle toho, co je relevantni). Administrator mlzZe dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené
v cizim jazyce byly opatfeny ufednim prekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje
vSechny nadleZitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
vsech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto c¢lanku, je povaZovana za rfadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator povinen jakkoli provérovat spravnost, Uplnost
nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zzadnou odpovédnost za Skody zplisobené prodlenim
Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.
Instrukce je poddna vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéji pét Pracovnich dn prede
Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
radné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci,
a pokud je takova ¢astka odepsana z uctu Emitenta nebo Administratora v Den vyplaty. Pro pfipad
splaceni dluhopisi nebude povazovadno za poruseni Emisnich podminek, bude-li dluzna ¢astka
vyplacena do tficeti dnli od data splatnosti.

45



Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné Castky zpUsobené tim, Ze (i)
Opravnénd osoba v€as nedodala fadnou Instrukci nebo dalSi dokumenty nebo informace
pozadované v tomto c¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné,
nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpoZdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl
Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pripadé nevznikd zadny ndrok
na jakykoli doplatek i urok nebo jiny vynos za takto zplsobeny ¢asovy odklad pfislusné platby.

7. ZDANENI

7.1 Obecné

Budoucim nabyvateliim Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi
poradci o dafovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisu a pfijimani
plateb Urokl z Dluhopis@ podle dafiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice

a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo dafiovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby
a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény. To plati zejména pro investory, ktefi se ucastni verejné
nabidky Dluhopist ve Slovenské republice, pro které jsou rovnéz relevantni prislusné smlouvy o
zamezeni dvojiho zdanéni a darfiové a devizové pravni predpisy platné ve Slovenské republice.

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika nebo Slovensko
vazano, jinak, Emitent neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit
jakékoli dané v souvislosti s Dluhopisy, zejména v dlsledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z
Dluhopist. Pfijem z Dluhopist vyplaceny fyzickym &i pravnickym osobam, ¢eskym ¢i zahrani¢nim
danovym residentim anebo i nerezidentim, obecné podléha srdzkové dani vybirané u zdroje (t;.
Emitentem pfi splaceni Uroku nebo Jmenovité hodnoty). V pfipadé, Ze pfijem podléha srazkové
dani, Emitent odpovida za srazku dané u zdroje. Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav
vyplyvajicich z Dluhopisli podléhat jakékoli dani, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikovi
Dluhopisu Zadné castky jako ndhradu v dlsledku takovych dani.

Emitent upozornuje, Ze danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a dafové pravni predpisy
Ceské republiky a Slovenska mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisd. Z tohoto ddvodu
musi potencialni investofi do Dluhopist pred investici do Dluhopistl zvazit veskeré své dafové a jiné
podobné povinnosti souvisejici s investici do Dluhopisu.

Vlastnik dluhopisti z Ceské republiky mGze mit na zakladé investice do dluhopist povinnost podat
danové pfiznani.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani DluhopisG a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a souvisejicich
pravnich predpist ucinnych k datu Emisnich podminek, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakon(
a dalsich predpisli uplatriovaného ¢eskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a zndmého
Emitentovi k datu Emisnich podminek. Stru¢né shrnuti zdanovani dluhopis( a devizové regulace ve
Slovenské republice vychazi zejména ze zdkona ¢. 595/2003 Z. z., o danich z prijm{, ve znéni
pozdéjsich predpist.

46



V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice nebo ve Slovenské republice podléhaji zvlastnimu
rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

7.2 Zdanéni ve Slovenské republice

(a) Ustanoveni § 7 zdkona ¢. 595/2013 Z. z. o dani z pfijm0 (dale také "slovensky zakon o dani z
pfijma") s ucinnosti od 1. ledna 2016 definuje zvlastni zaklad dané z pfijm0 z kapitalového majetku.
PFijmy z kapitalového majetku, pokud se nejednd o pfijmy podle § 6 odst. 1 pism. d) slovenského
zakona o dani z ptijm{, zahrnuji mimo jiné droky a jiné pfijmy z cennych papiru.

(b) Za prijmy z kapitalového majetku se povazuji také vynosy vznikajici pfi splatnosti Dluhopisu z
rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a emisnim kurzem v dobé emise. V pfipadé
predcasného splaceni cenného papiru se misto jmenovité hodnoty pouzZije cena, za kterou je
Dluhopis odkoupen.

(c) Podle ¢lanku 11 odst. 1 a 2 Smlouvy mezi Ceskou republikou a Slovenskou republikou o zamezeni
dvojiho zdanéni a zabranéni dafiovému uUniku v oboru dani z pfijmd a z majetku ¢. 238/2003 Sb.
podléhaji vynosy z dluhopist, které maji zdroj v jednom ze smluvnich statd a jsou ve skutec¢né drzbé
rezidenta druhého smluvniho statu, zdanéni pouze v tomto druhem staté.

(d) Od 1. ledna 2016 se pfijmy z kapitalového majetku nezahrnuji do zadkladu dané z pfijmu fyzickych
osob, ale zdanuji se samostatné jako soucdst zvlastniho zakladu dané z kapitalového majetku podle
§ 7 slovenského zakona o dani z pfijma. Sazba dané ze zvlastniho zadkladu dané stanoveného podle
§ 7 slovenského zdkona o dani z ptijma Cini 19 % v souladu s § 15a odst. 2 slovenského zdkona o
dani z pfijmU. Tato Uprava slovenského zdkona o dani z pfijma, ucinnd od 1. ledna 2016, zajistila
rovné zdanéni prijmu z kapitdlového majetku bez ohledu na to, zda pochdzeji ze zdrojl ve Slovenské
republice nebo ze zdrojli v zahranici.

(e) Prijmy z kapitalového majetku podle § 7 odst. 1 az 3 slovenského zakona o dani z pfijmu, které
plynou manzellim z jejich spolecného jméni, se zahrnuji do zvlastniho zdkladu dané ve stejném
pomeéru u kazdého z nich, pokud se nedohodnou jinak. Vydaje, o které Ize podle § 7 odst. 2, 3,5, 7
a 8 slovenského zdkona o danich z pfijmu snizit pfijmy zahrnované do zvlastniho zakladu dané podle
§ 7 slovenského zdakona o danich z pfijmQ, se zahrnuji ve stejném pomeéru do zvlastniho zakladu
dané.

(f) Ve vétsiné pripadl se na prijmy z kapitalového majetku uplatriuje dan vybirand srazkou podle §
43 slovenského zakona o dani z ptijm(, a to za predpokladu, Ze pfijmy plynou ze zdroje na Uzemi
Slovenské republiky. Za vybér a odvedeni srazkové dané z téchto prijm0 spravci dané odpovida
platce danég, tj. osoba, ktera vyplaci nebo pfipisuje pfijmy poplatnikovi.

(g) Pokud poplatnik pobira tyto pfijmy ze zdrojl v zahranici, zahrnuji se do zvlastniho zakladu dané
z pfijmu podle § 7 slovenského zakona o dani z pfijmu. Dafiovou povinnost z téchto pfijma poplatnik
vyporada osobné podanim danového priznani podle § 32 slovenského zdkona o dani z prijma. To
znameng3, ze véem nerezidentlim bude Emitent vyplacet hruby urokovy pfijem a investor je povinen
tento pfijem zdanit podanim darfiového pfiznani. Vzhledem k tomu, Ze tento pfijem je zdanén jako
soucdst zvlastniho zdkladu dané podle § 7 slovenského zakona o dani z pfijmu, Cini sazba dané 19
%.

(h) Fyzicka osoba, ktera je pojisténa ve Slovenské republice, plati zdravotni pojisténi pouze z pfijma
z kapitalového majetku ve formé prijmu z prodeje Dluhopisu, které je pro ucely dané z prijmu
vydajem, a to ve vysi 14 %. Z pfijm0 z kapitalového majetku ve formé urokd z Dluhopisli se odvody
neplati.
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(i) Ztraty z prodeje Dluhopist vypocitany kumulativné za vSechny dluhopisy prodané v jednotlivém
zdanovacim obdobi nejsou obecné darfiové uznatelné s vyjimkou specifickych pfipad( stanovenych
zakonem (napf. prodej Dluhopist pred datem jejich konecné splatnosti).

7.3 Zdanéni pro investory z Ceské republiky

(a) Ustanoveni § 8 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni platném k 1. 1. 2024 (dale
také "ZDP CR") definuje dil¢i zaklad dané z pFijmG z kapitdlového majetku. P¥ijmy z kapitalového
majetku, pokud se nejednd o pfijmy podle § 6 odst. 1 nebo § 7 odst. 1 pism. d) ZDP CR, zahrnuji
mimo jiné uroky a jiné ptijmy z cennych papir(.

(b) Za prijmy z kapitalového majetku se povazuji také pfijmy plynouci z prava na splaceni dluhopisu
vznikajici jako kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi jeho splaceni nebo
Castkou vyplacenou pfi jeho pfedcasném splaceni a cenou, za kterou poplatnik dluhopis nabyl.

(c) Podle ¢lanku 11 odst. 1 a 2 Smlouvy mezi Ceskou republikou a Slovenskou republikou o zamezeni
dvojiho zdanéni a zabranéni dariovému Uniku v oboru dani z pfijmU a z majetku ¢. 100/2003 Sb.m.s.
podléhaji vynosy z dluhopist, které maji zdroj vjednom ze smluvnich statl a jsou ve skutecné drzbé
rezidenta druhého smluvniho statu, zdanéni pouze v tomto druhem staté.

(d) Vybrané ptijmy z kapitalového majetku plynouci fyzickym osobdm ze zdrojli v zahranici je mozné
v souladu s § 8 odst. 8 ZDP CR zahrnout do samostatného zakladu dané zdafiovaného sazbou dle §
16a ZDP CR. Tim je zaji$téno rovné zdanéni piijma z kapitdlového majetku bez ohledu na to, zda
pochazeji ze zdrojli ve Ceské republice nebo ze zdrojl v zahranici.

(e) Pfijmy z kapitalového majetku podle § 8 odst. 1 a 2 ZDP CR, které plynou do spoleéného jméni
manzell ze zdroje, ktery je vloZzen do obchodniho majetku jednoho z manzel(, se zdarnuje jen u
tohoto manzela. Prijmy plynouci do spole¢ného jméni manzel( ze zdroje, ktery neni vioZen do
obchodniho majetku Zddného z manzel(, se zdanuji jen u jednoho z nich.

(f) Darnovou povinnost z téchto pfijmG poplatnik vypofada osobné podanim danového pfiznani
podle & 38g ZDP CR. To znamend, e viem nerezidentim bude Emitent vyplacet hruby Grokovy
pfijem a investor je povinen tento pfijem zdanit podanim danového pfiznani. V daném pfizndani si
vybere, zda zdani kapitdlové prijmy jako soucast dil¢iho zakladu dané ¢&i v rdmci samostatného
zakladu dané. Sazba dané pro dil¢i zaklad dané Cini 15 % nebo 23 % v zavislosti na vysi celkovych
pfijma, viz § 16 ZDP CR. Sazba samostatného zakladu dané ¢ini 15 %.

(g) Pfijem z prodeje dluhopist se dani jako ostatni pFijem dle § 10 ZDP CR. Jako vydaj Ize uplatnit
nabyvaci cenu dluhopisu a vydaje souvisejici s uskuteé¢nénim Uplatného prevodu. Ztratu z prodeje
Ize zapocitat pouze proti zisklim z prodeje jinych cennych papird ve stejném zdariovacim obdobi.
(h) Prodej dluhopist je za urcitych podminek osvobozen od dané v souladu s § 4 odst. 1 pism. t) a
u) ZDP CR. Danou podminkou je bud (i) ) Ghrn (hrubych) pfijm@ z prodeje vech cennych papir
nepresahne ve zdafiovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo (ii) jde o zisky z prodeje dluhopist, u
kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky (toto osvobozeni se nevztahuje na
pfijem z budouciho uplatného prevodu uskuteénéného v dobé do 3 let od nabyti). V ptipadé, ze
dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, lze toto osvobozeni uplatnit nejdfive po uplynuti
3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

8. Predcasna splatnost Dluhopisu v pFipadech neplnéni dluht

Pokud dojde ke kterékoli z nasledujicich skutecnosti atakova skutecnost bude trvat (kazda

z takovych skutecnosti jako ,PFipad neplnéni zavazkti“), pak muze Vlastnik dluhopisd pisemnym

ozndmenim doruc¢enym Emitentovi na adresu Urcené provozovny pozadat ve vztahu kjim
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vlastnénym Dluhopisim o predcasné splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist (,0znameni
o predcasném splaceni”) a Emitent je povinen takové Dluhopisy splatit v souladu s ¢l. 8.2 téchto
Emisnich podminek.

8.1 Pripady neplnéni zavazk

(1) Poruseni jinych zavazk(

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij zavazek odlisny od pfipad(i pod body (2) aZ (6) tohoto
¢lanku v souvislosti s Dluhopisy podle téchto Emisnich podminek podstatnym zplsobem a takové
podstatné poruseni zlistane nenapraveno déle nez 40 (Ctyficet) dnli ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu dopisem dorucenym
Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Podstatnym porusenim se pro ucely tohoto bodu rozumi
takové poruseni zavazku, které znemoznuje Emitentovi platit dluhy z Dluhopisli nebo jeho
schopnost platit dluhy z Dluhopisi vyznamné sniZuje; nebo

(2) Platebni neschopnost

(i) Emitent na sebe podd insolvenéni ndvrh v Ceské republice nebo na Slovensku nebo (ii) insolvenéni
navrh podle bodu (i) je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo (iii) soud vyda
rozhodnuti o Gpadku na zakladé insolvenéniho navrhu véfitele Emitenta v Ceské republice nebo na
Slovensku; nebo

(3) Likvidace

Je vyddno pravomocné rozhodnuti pfislusSného soudu nebo pfijato usneseni valné hromady
Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaci; nebo

(4) Vykon rozhodnuti

Je zahéjeno exekuéni Fizeni, Fizeni o vykonu rozhodnuti v Ceské republice nebo na Slovensku tykajici
se majetku Emitenta k vymozZeni pohleddvky ve vysi pfesahujici ¢astku 1 000 000 EUR (nebo jeji
ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno ¢i preruseno na zdkladé namitek
Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostredkl do Ctyr (4) mésicl po jeho zahajeni; nebo

(5) Realizace zajisténi

Jakykoliv véfritel zahdji realizaci zajiSténi poskytnutého Emitentem za zavazky Emitenta k vymozZeni
pohleddvky ve vysi presahujici ¢astku 1 000 000 EUR (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné)
a prislusné fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno ¢i preruseno na zakladé namitek Emitenta
nebo jim/jimi podanych opravnych prostredkt do ¢tyr (4) mésicl po jeho zahajeni. Pro odstranéni
pochybnosti se tento bod neuplatni na zajisténi, které jsou Emitent a/nebo jeho Dcefiné spolec¢nosti
opravnéni zridit v souladu s bodem 8.1. (6) vii v souvislosti s pfijetim bankovniho projektového
financovani. V dobé schvaleni prospektu Emitent neposkytl jiné zajisténi nez souvisejici s bankovnim
projektovym financovanim; nebo

(6) Dojde k poruseni nékterého z nasledujicich ujednani
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(i) Povinnost zdrzZet se zfizeni zajisténi

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych dluh( vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopis nezfidi Zadné Zajisténi jakychkoliv dluhl Emitenta ani svych Dcefinych
spolecnosti, které by zcela nebo z ¢asti omezilo prava Emitenta nebo jeho Dcefiné spolecnosti k
jejich sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, pokud nejpozdéji soucasné se zfizenim
takového Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopisu zajistény zplsobem
schvalenym usnesenim Schize.

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv Zajisténi (soucasné nebo budouci):

a) zfizené k podiliim v osobé Emitenta, a dale k akciim, podilim nebo podobnym pfimym
kapitalovym ucastem Emitenta v jakékoliv spolecnosti ze Skupiny véetné Dcefiné
spolecCnosti, stejné jako k dalsimu majetku Emitenta, spole¢nosti ze Skupiny i Dcefinych
spoleénosti, zfizené jako zajisténi jakéhokoliv dluhového financovani (s vyjimkou financovani
v souvislosti s vydanim dluhopisti, smének ¢i jinych cennych papir(i) poskytnutého instituci
poskytujici financni sluzby (bankovni instituce) ¢i jinym véfitelem Emitentovi Ci jakékoliv
spolecnosti ze Skupiny véetné Dcefiné spolecnosti;

b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo spolecnosti ze Skupiny véetné Dcefiné
spolecnosti v souvislosti se zajisStovacimi derivaty uzavienymi Emitentem, respektive
spole¢nosti ze Skupiny véetné Dcefiné spolec¢nosti, k zajisténi proti pohybu Urokovych sazeb
nebo ménovych kurzl (pro vylouceni pochybnosti s vyjimkou jakychkoli derivatli slouzicich
pro spekulativni ucely);

c) vyplyvajici ze smluvnich ujednani, véetné budoucich zavazkd ke zfizeni Zajisténi, Emitenta
nebo jakékoliv jeho spole€nosti ze Skupiny véetné Dcefiné spoleénosti existujici k Datu
emise, véetné Zajisténi souvisejiciho s jakymkoliv refinancovanim dluht existujicich k Datu
emise zajistovanych Emitentem nebo jakoukoli jeho spolecnosti ze Skupiny véetné Dcefinych
spoleénosti;

d) vdaznouci na majetku Emitenta, spole¢nosti ze Skupiny nebo Dcefiné spolecnosti nebo na
podilech v Emitentovi k Datu Emise; k datu vyhotoveni prospektu se jedna pouze o zastavy
za bankovnimi institucemi souvisejici s bankovnim financovanim aktudalné bézicich projektd.
Zadné jiné zastavy za tfetimi osobami Emitent neposkytl;

e) vaznouci na majetku v dobé jeho nabyti Emitentem, spole¢nosti ze Skupiny nebo Dcefinou
spoleénosti;

f) vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

(ii) Omezeni finan¢niho zadluzeni Emitenta

Emitent neudini jakékoliv jedndni, které by pfimo nebo nepfimo vedlo ke zvysSeni Dluhopisové
financni zadluZenosti Emitenta na konsolidované bazi v daném kalendafnim roce, pokud by v
dlsledku uzavreni takovéto transakce (a) Ukazatel Dluhopisové financ¢ni zadluZenosti prekrocil 80
% nebo (b) nastal Pripad neplnéni zavazk.

(iii) Omezeni vyplat
Emitent:
a) nenavrhne na valné hromadé Emitenta usneseni o vyplaté ani nevyplati svym
akcionarim jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil na vlastnim kapitalu, jinou
50



platbu v souvislosti s kapitalem Emitenta nebo Uroku z nevyplacené dividendy nebo jiné
vyplaty svym akcionarim ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny podil na zisku,
podil na vlastnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo urok
z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty svym akcionarim.

b) neprovede primo ¢i nepfimo zadnou platbu v souvislosti s umorenim jakychkoliv svych
dluht vici osobam ovladajicim Emitenta (véetné platby droka).

Omezeni nadefinovana v tomto ¢lanku se nevztahuji na vyplaty do takové vySe, Ze nebude na
konsolidované bazi prekro¢ena hodnota Cisté finanéni zadluzenosti ve vysi 70 %.

(iv) Omezeni pfemén

Emitent se nezucastni Zzadné fuze, slouceni, rozdéleni ani jiné pfemény a neuskutecni zménu své
pravni formy, ledaZze by takova fuze, slouceni, rozdéleni, pieména nebo zména pravni formy:

(a) neméla podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopisu.

(b) nevedla ke zméné koncového vlastnictvi v rozsahu prevysujicim 10 % na zakladnim kapitalu
a hlasovacich prdvech, a to po dobu do Data splatnosti emise. Toto ustanoveni neplati pro

a) zmény vlastnickych podil( mezi stavajicimi akcionafi;

b) zmény vlastnickych podil( zahrnujici pravnické osoby ovladané stavajicimi akcionafi.

Emitent neprovede zmény struktury Skupiny prostfednictvim subjektli ze zemi, se kterymi neni
dohoda o pravni pomoci a které neposkytuji Udaje o vlastnictvi.

V pfipadé premén spolecnosti ma Emitent povinnost o planované pfeméné pfedem informovat na
svych webovych strankach v sekci uréené pro informace o emisi.

(v) Povinnost zdrzet se zfizeni ruceni

Emitent ani Zadna jeho Dcefina spole¢nost neposkytne ruceni a obdobné zavazky za zavazky jinych
osob (kromé bankovnich zaruk vztahujicich se k projektovému financovani Dcefinych spole¢nosti).

(vi) Sestavovani auditované konsolidované uGcetni zavérky

Emitent se zavazuje sestavovat auditovanou konsolidovanou Ucéetni zavérku v souladu
s mezindrodnimi ucetnimi standardy (IFRS) ve znéni pfijatém EU za kazdy hospodarsky rok az do
splatnosti této emise dluhopis(.

(vii) Omezeni dalSich dluht

Emitent se zavazuje, Ze do splatnosti této emise dluhopisti nevyda on ani jeho dcefiné spole¢nosti
dalsi dluhopisy, které by mély splatnost pred splatnosti této Emise dluhopis(.

(viii) Zfizeni agenta pro kontrolu kovenantt
Emitent se zavazuje zfidit institut agenta pro kontrolu kovenantt specifikovanych v kapitole 8.1.
Emisnich podminek, ktery pro Emitenta bude mit povinnost vyhotovovat zpravu o dodrZzovani

vsech téchto kovenantll uvedenych v kapitole 8.1 minimalné na rocni bazi, vidy do 30.6. kazdého
roku. Zprava bude zahrnovat kontrolu kovenantt za predchozi kalendarni rok. Tuto funkci bude
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vykonavat auditor Emitenta. U¢etni zavérka byva obvykle vyhotovena pfiblizné v poloviné
nasledujiciho roku, ale tento pfiblizny termin nelze garantovat.

(ix) Pouziti prostredki
Prostiedky z této dluhopisové emise mohou byt vyuZity pouze v souladu s bodem II. 1.7 Prospektu.

Definice pojma.
Pro ucely tohoto ¢lanku 8:

e Dluhopisova finan¢ni zadluZenost je vysledkem ndsledujiciho vypoctu:

Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopis+ Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopis( (také
jen ,Dluhopisova financni zadluZzenost”) stim, Ze pasiva vznikajici vydanim a upsanim
Dluhopist se stanovuji jako emisni kurz Dluhopis( ke Dni emise.

e Ukazatel Dluhopisové financni zadluzenosti znamend, k rozhodnému datu, pomér (a)
Dluhopisové financ¢ni zadluZenosti k (b) hodnoté celkovych konsolidovanych aktiv Emitenta
(také jen ,Ukazatel dluhopisové financni zadluzenosti“). Ukazatel dluhopisové financ¢ni
zadluzZenosti se vypocita z poslednich dostupnych Udaji o Dluhopisové finanéni zadluZenosti
a aktivech Emitenta a Dcefinych spolecnosti Emitenta, minimalné vSak jednou roc¢né.

e Dcefina spolecnost znamena jakoukoliv osobu, v niz ma Emitent pfimy nebo nepfimy podil
vice nez 50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech
nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétsinu osob, které jsou cleny statutarniho orgdnu
této osoby nebo ¢leny dozorciho organu takové osoby, nebo mize toto jmenovani nebo
odvolani prosadit, nebo jejiz ucetni zavérky jsou konsolidovany s ucetnimi zavérkami
Emitenta v souladu s mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IFRS) ve znéni ptijatém EU (také
jen , Dcefina spolec¢nost”).

e Zajisténi znamend zastavni pravo, véetné zastavniho prava k nemovitym vécem, podiliim ve
spole¢nostech, ¢i pohleddvkam, zdkaz zcizeni, zakaz zatizeni ¢i zadrzovaci pravo nebo
jakoukoliv dohodu nebo zdvazek vedouci ke vzniku vyse uvedeného (ddle jen ,Zajisténi“).

8.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisti

VSechny castky splatné Emitentem pfislusSnému Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po
mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil Administratorovi do Uréené provozovny prislusné a
dlvodné Oznameni o predéasném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dn takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pfedcasné splatnosti dluhopisti“).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pired¢asném splaceni Dluhopisi

Ozndmeni o predcasném splaceni mlze byt prislusSnym Vlastnikem dluhopisd vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a
doruceno Administratorovi na adresu Urcené provozovny dfive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle
predchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Ozndmeni o predcasném
splaceni vSsak nema vliv na Oznameni o predéasném splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopist, bude-li
ze strany ostatnich Vlastnik( dluhopis@ vici Emitentovi uplatnéno.
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8.4 Dalsi podminky pfedcasného splaceni Dluhopist

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfimérené poutZiji ustanoveni
¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9. Promléeni

Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

10. Administrator
10.1 Administrator

10.1.1 Administrdtor a Uréend provozovna

Cinnosti administratora spojené s vyplatami trokovych & jinych vynosd v souvislosti s Dluhopisy a
splacenim jmenovité hodnoty DluhopisG bude zajistovat spoleénost CYRRUS, a.s., IC 639 07 020,
Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno (dale jen ,,Administrator”), a to na zakladé smlouvy o
spravé emise a obstarani plateb (ddle také jen ,,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s
administratorem, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikdm dluhopis(i zplisobem popsanym v tomto
prospektu.

Uréenou provozovnou Administratora (také jen ,Uréena provozovna“) je Vevefi 3163/111,
Zabovresky, 616 00 Brno.

10.1.2 Dalsi a jiny Administrdator a Uréend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora a urcit jinou nebo
dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastnikm
dluhopisti jakoukoliv zménu Uréené provozovny a Administratora a Uplné znéni Emisnich podminek
po provedené zméné zplsobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude
provedena pouze za predpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajma Vlastnikd
Dluhopisa.

Jakakoliv takovd zména nabude ucinnosti uplynutim Ihaty patnacti kalendarnich dnd ode dne
takového oznameni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti.
V kazdém pfripadé vsSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla Uc¢innosti méné nezZ tficet
kalendarnich dnli pred nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude
ucinnosti tficatym dnem po takovém Dni vyplaty.

Zmény predpokladané timto ¢lankem nesméji zplsobit Vlastnikim dluhopist Ujmu. V pripadé
zmény, kterd se tykd postaveni ¢i zajmQ Vlastnikd dluhopist bude o takovéto zméné rozhodovat
Schize vlastnikd.
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10.2 Vztah Administratora a Vlastnikt dluhopist

Administrator jedna v souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem
jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s
administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroku

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnikl dluhopist dohodnout na (i) jakékoli
zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni,
vedlejSi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé zfejmého omylu nebo je vyzadovana
platnou pravni GUpravou a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se naroku z jakéhokoli poruseni nékterého
z ¢lankl Smlouvy s administratorem, které se netykd postaveni nebo zajmu Vlastnik( dluhopisl a
zaroven nezpUsobi Vlastnikim dluhopist Ujmu.

12. Oznameni a zverejiiovani dokumentu

Jakékoli ozndmeni Vlastnikim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude
uvefejnéno v Ceském a slovenském jazyce na webovych strankdach Emitenta,
https://www.vigroup.sk v oddilu Investovanie -> Dluhopisy.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uverejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zplQsob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim
predepsanym pfisluSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré ozndmeni uverejiiovano
vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude radné ucinéno, pokud
bude doruceno datovou schrankou Emitentovi ¢i pisemné na adresu Uréené provozovny s tim, Ze
za pisemnou formu nebude povazovano podani ucinéné elektronicky ¢i jinym zplsobem dle § 562
odst. 1 ob¢anského zakoniku (s vyjimkou vySe uvedeného podani datovou schrankou):

Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,adresa Uréené provozovny
Administratora”)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopisti ozndmena zplisobem popsanym v
tomto ¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, https://www.vigroup.sk v oddilu Investovanie -> Dluhopisy,
budou rovnéz uverejnény veskeré dokumenty, na jejichz zverejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Agent pro vypocty

Agentem pro vypocty je CYRRUS Corporate Solutions, s.r.o., Na Florenci 2116/15, Nové Mésto
(Praha 1), 110 00 Praha, IC 07911084

Emitent si vyhrazuje pravo 4 jmenovat jiného Agenta pro vypocty. V takovém pripadé oznami
Emitent Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zplsobem, jakym
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uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude uUcinnosti
uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendafnich dni ode dne takového ozndameni, pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozdé;jsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vsak jakdkoliv zména, ktera
by jinak nabyla u¢innosti méné nez 15 (patndct) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent
pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gc¢innosti 15. (patndctym)
kalendarnim dnem po takovém dnu, kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro
vypoclty mezi Emitentem a Agentem pro vypocty bude jednat jako zastupce Emitenta a nebude v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky DluhopisU.

14. Schlize Vlastnika dluhopist

14.1 Puasobnost a svolani Schlize

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schizi Vlastnik( Dluhopist
(dale jen ,Schize”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spolec¢nych zdjmech Vlastnik(i Dluhopis(, a to
v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi predpisy, zejména Zakonem o
dluhopisech.

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikl Dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto Prospektu, v pfipadé navrhu
zmény nebo zmén Emisnich podminek Dluhopis(, pokud se souhlas Schize ke zméné Emisnich
podminek vyzaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy“).

Schuzi je oprdvnén svolat téZ Vlastnik Dluhopisu ¢i Vlastnici Dluhopisu, jde-li o pfipad, kdy Emitent
porusil svou povinnost stanovenou v § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech, tj. povinnost
Emitenta bez zbytecného odkladu svolat Schizi v pfipadé navrhu zmén Emisnich podminek, pokud
se jeji souhlas ke zméné Emisnich podminek vyZaduje.

Primdarnim zplsobem pro konani Schlize svoldvanou Emitentem je schize s vyuzitim elektronickych
prostfedkUd hlasovani formou per rollam. V ozndmeni o svolani Schlize Emitent stanovi organizacni
a technické podminky, za kterych se Vlastnici dluhopisi mohou ucastnit Schlze s vyuzitim
elektronickych prostfedkd umoznujicich pfimy dalkovy pfenos Schlize obrazem a zvukem, zejména
vsak primou dvousmérnou komunikaci mezi Schiizi a Vlastnikem dluhopist s formou elektronického
hlasovani prostfedky komunikace na ddalku, anebo kondni schlize tzv. formou elektronického
hlasovaciho portdlu umoZiujiciho hlasovani per rollam, respektive vyuZitim jinych distanc¢nich
zpUsobU pro hlasovani per rollam, zejména prostfednictvim e-mailovych ¢i datovych zprav. Vlastnik
dluhopisu, ktery vyuZije prdva podle takto stanovenych podminek, se povazuje za pfitomného na
Schizi. V pfipadé emailové komunikace dochazi k ovéreni Vlastnika dluhopist prostrednictvim
pouziti emailové adresy uvedené ve Smlouvé o Upisu nebo oznamené Emitentovi do evidence v
Seznamu vlastnikd. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych podminek, se
povaZuje za pfitomného na Schizi, se vSsemi pravy z toho vyplyvajicimi.

Organizacné a technicky Schizi zajistuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schuizi svolava, pokud
nejde o pripad, kdy Emitent porusil svoji povinnost podle § 21 odst. 1 pism. a) Zdkona o dluhopisech
a Schizi svola namisto Emitenta Vlastnik Dluhopisu sam i Vlastnici Dluhopist sami. V tomto pripadé
jdou naklady spojené se Schlizi k tizi Emitenta. Naklady spojené s ucasti na Schlzi nese Vlastnik
Dluhopisu.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni ozndmeni o
konani Schlze dorucit Administratorovi Zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopis( v emisi,
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jichZ se Schize tyka, opravnujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusného
registru Emitenta. Radné a véasné doruéeni 7adosti dle predchozi véty jsou predpokladem pro
platné svolani Schize.

Ozndmeni o svolani Schlze je Emitent povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v ¢l. 10.1.2.
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopistl), je svolavatel povinen dorudit
v dostate¢ném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem
konani Schlize) oznameni o svolani Schiize (se viemi zakonnymi ndlezitostmi) Emitentovi do Uréené
provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uverejnéni takového ozndmeni (Emitent vsak
v Zadném pripadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni
zakonnych lh{t ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespori:

(i) Udaje identifikujici Emitenta;

(i)  oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a v pripadé
spolec¢né Schize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

(i) datum a hodinu kondni Schiize, pficemz datum kondani Schiize musi pfipadat na den, ktery je

Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;
(iv)  misto konani — mistem konani m@ze byt krajské mésto v CR nebo se Schlize miize konat
s vyuzitim prostfedk( komunikace na délku, dle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, §24a
(v)  program jednani Schiize a, je-li navrhovdna Zména zasadni povahy, vymezeni navrhu zmény a
jeji zdlvodnéni; a
(vi)  Rozhodny den pro ucast na Schizi.
Schize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani.
Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Schlze, lze na této Schizi
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnik(i Dluhopis(.
Odpadne-lidlivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.
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14.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni

Ucastnit se Schiize a hlasovat na ni je opravnén pouze ten Vlastnik Dluhopist (dale jen ,Osoba
opravnéna k ucasti na Schuzi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisli v evidenci Centralniho
depozitare Ci v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise
poskytnuté Centralnim depozitdfem ¢i evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci
ucetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den kondni pfrislusné Schize (dale jen
»Rozhodny den pro ucast na Schizi”), pripadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimZ uctu
zdkaznika v Centralnim depozitati byl pfislusny pocet Dluhopis( evidovan k Rozhodnému dni pro
Ucast na Schuzi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopis a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené
osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predes|é véty musi byt v obsahu a ve
formé uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym prevodidm Dluhopist uskuteénénym po
Rozhodném dni pro Ucast na Schizi se nepfihlizi.

Osoba opravnénd k ucasti na Schizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlas(, ktery
odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis(, které vlastnila k Rozhodnému dni pro
Ucast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist k Rozhodnému
dni pro ucast na Schizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro
Ucast na Schuzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 5.5 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci prdvo a nezapoditdvaji se pro ucely
usndasenischopnosti Schlze a stanoveni poctu hlasl Vlastnik( Dluhopist pro ucéely rozhodovani.
Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemUze Spolecny zastupce (je-li Osobou
oprdvnénou k Ucasti na Schiizi) vykondvat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.
Emitent je povinen Ucastnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce. Déle
jsou oprdvnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (neni-li Osobou
opravnénou k ucasti na Schizi) a hosté prizvani Emitentem nebo Administratorem.

14.3 Prubéh Schtize; rozhodovani Schuze

Schiize je usndSenischopnd, pokud se ji Uc¢astni Osoby opravnéné k ucasti na Schlzi, které
byly k Rozhodnému dni pro ucast na Schlzi Vlastnik(i Dluhopis(, jejichz jmenovitd hodnota
predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopist nesplacenych
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce,
nezapocitavaji se hlasy nalezejici Spole¢nému zdastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti na
Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred zahdjenim Schize poskytne Emitent, sam nebo
prostfednictvim Administratora, informaci o poctu viech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby
oprdvnéné k ucasti na Schlizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schize
Ucastnit a hlasovat na ni.

Schizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisi predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlas(
pritomnych Osob oprdvnénych k ucasti na Schizi. Do zvoleni predsedy predseda Schizi osoba
uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopis(i nebo svoldvajicimi Vlastniky Dluhopisu, pficemz volba
predsedy musi byt prvnim bodem programu Schlize nesvolané Emitentem.

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mlze byt jmenovan spolecny zastupce
Vlastnikd Dluhopist (dale jen ,Spolecny zastupce®). Svou ¢innost vykonava Spolecny zastupce na
zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Spole¢nym zastupcem a Emitentem nejpozdéji k datu
Emise. Emitent v takovém pfipadé zpfistupni smlouvu se Spole¢nym zdastupcem na svych
webovych strankach https://www.vigroup.sk v oddilu Investovanie -> Dluhopisy, kde tak muze
mit verejnost volny pristup ke smlouvé se Spoleénym zastupcem. Pro Ucely Schlize se na
Spolec¢ného zastupce hledi, jakoby byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu.



O zméné v osobé Spoletného zastupce mlze kdykoli rozhodnout Schlze. Rozhodne-li o
jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce Schlize, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Dojde-li ke zméné v osobé Spoleé¢ného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
mezi Emitentem a pUvodnim Spole¢nym zastupcem v plném rozsahu na nového Spolec¢ného
zastupce. Spolecny zastupce je oprdvnén uplatnovat ve prospéch Vlastnikt Dluhopis(i vSechna
prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schlize, kontrolovat plnéni
Emisnich podminek ze strany Emitenta a ¢init ve prospéch Vlastniki Dluhopisi dalsi ukony
nebo jinak chranit jejich zajmy, a to zplUsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize.
Spoleény zastupce je vidy vazan rozhodnutim Vlastnik( Dluhopis( pfijatym na schizi alesporn
prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z emise Dluhopis(. To neplati,
pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim predpisim. V rozsahu, ve kterém
uplatfiuje prava spojena s Dluhopisy Spolecny zastupce, s vyjimkou hlasovacich prdv, nemohou
Vlastnici Dluhopist uplatiovat takovd prdva samostatné. Tim neni dotéeno pravo Schizce
odvolat Spole¢ného zastupce, pfipadné urcit jiného Spolecného zastupce. Rozhoduje-li Schlize o
odvolani Spole¢ného zastupce, nemUzZe Spolecny zastupce uplatiiovat hlasovaci prava spojend s
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prdva se nezapocitavaji do celkového poctu hlasu
nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset. Pfi vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce
povinen jednat s odbornou péci, zejména kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu
Vlastnikd Dluhopist. Spole¢ny zastupce vykonava veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi
podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik(l Dluhopisu.
Spolecny zastupce ozndmi pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikim Dluhopis( skutecnosti,
které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stret jejich zajml se zajmem
Spole¢ného zdstupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do
funkce Schize v rozhodnuti rovnéz urdi, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajm0 Spolec¢ného
zastupce se zajmy Vlastnikd Dluhopis, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni
Spole¢ného zastupce do funkce.

Schiize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K ptijeti usneseni, jimz se schvaluje
zména emisnich podminek Dluhopisd, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 14.1
téchto Emisnich podminek zapotrebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani (zméné)
Spolecného zastupce, je tfeba alespon % (tfi Ctvrtiny) hlast pritomnych Osob opravnénych k
Ucasti na Schuzi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfrijeti ostatnich usneseni Schlize prosta
vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schuzi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacCatku Schlize neni tato Schize
usnasenischopna, pak bude takova Schize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schlze, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l. 14.1.téchto
Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize usnasenischopna,
svola Emitent, je-li to nadale potrebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnU ode
dne, na ktery byla plvodni Schize svoldna. Kondni ndhradni Schiize s nezménénym programem
jedndni se ozndmi Vlastnikim Dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli ode dne, na ktery byla
plavodni Schize svolana. Nahradni Schlize rozhodujici o0 zméné emisnich podminek dle ¢l. 14.1
téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost.

14.4 Néktera dalsi prava Vlastnikt Dluhopist

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 14.1 téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi, ktera podle zapisu z této Schlize hlasovala proti nebo se
prisluiné Schiize nezudastnila (dale také jen ,Zadatel”), mdze poZadovat vyplaceni jmenovité
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hodnoty DluhopisC , jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od
takového okamZiku nezcizi, jakoZ i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v
souladu s t&mito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem
uplatnéno do 30 (tficeti) dnd ode dne uverejnéni takového usneseni Schize v souladu s ¢lankem
14.5. téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (déle také jen ,Zadost“) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak prdvo na
predcasné splaceni zanikd. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnl po dni, kdy
byla Zddost dorué¢ena Administratorovi (dale také jen ,Den predéasné splatnosti“). V Zadosti je
nutno uvést pocet kust Dluhopis(, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ustanovenim zadano.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem ¢&i osobami opravnénymi jednat jménem ¢i za
Zadatele, pFicems jejich podpisy musi byt Gfedné ovéreny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorugit
Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty poZzadované pro provedeni
vyplaty.

Zapis o jednani Schlize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve
Ihité do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schize, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména
usneseni, kterd takova Schize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schize je Vlastnik Dluhopis(
nebo Vlastnici Dluhopisd, musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve Ihité do 30 (tficeti) dnu
ode dne konani Schlze rovnéZ Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schlize je k dispozici k
nahlédnuti Vlastniklm Dluhopisli v béZné pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je
povinen ve lhGté do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schlize uverejnit sdm nebo prostfednictvim
jim povérené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplUsobem
stanovenym v €l. 12 téchto Emisnich podminek a zplsobem, jakym uverejnil tyto Emisni
podminky. Pokud Schlize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti na
Schizi a o rozhodnuti Schize potizen notarsky zapis. Pro ptipad, Ze Schlze takové usneseni
prijala, musi byt v notarském zapise uvedena jména Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, které
platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopist, které tyto osoby
vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

14.5 Oznameni

Neni-li v prdvnim predpisu stanoveno jinak, bude jakékoliv ozndmeni Vlastnikim Dluhopis(i
platné a uc¢inné, pokud bude uverejnéno v ceském nebo slovenském jazyce na webové strance
Emitenta https://www.vigroup.sk v oddilu Investovanie -> Dluhopisy. Stanovi-li kogentni
ustanoveni pravnich predpisi pro uverejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povaziovano za platné uverejnéné jeho
uverejnénim predepsanym pfislusnym pravnim predpisem. V pfipadé, Zze bude nékteré ozndmeni
uverejiovano vice zpUsoby, bude se za datum takového ozndmeni povaZzovat datum jeho prvniho
uverejnéni.

15. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zdkladé platnych a u¢innych pravnich ptedpist Ceské republiky,
zejména na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou
Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky budou p¥elozeny do
slovenstiny a mohou byt preloZeny i do dalSich jazykd. V takovém pripadé, pokud dojde k rozporu
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mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska. Jakékoli pfipadné spory mezi
Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopist a téchto Emisnich podminek nebo s nimi
souvisejici budou feSeny mistné pfisluSnym soudem.

V. PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

Emitent vydal Emisi dluhopis( v celkové jmenovité hodnoté 4 000 000 EUR. Na zakladé ¢l. 2.1
Emisnich podminek Emitent vydal vSechny Dluhopisy na svlij majetkovy ucet, z néhoz budou
nasledné Dluhopisy prodavany investoriim.

Dluhopisy budou nabizeny ke koupi v Ceské republice a na Slovensku. Pro Géely nabidky na
Slovensku bude provedena notifikace Prospektu a jeho pripadnych dodatk(. Dluhopisy budou
nabizeny vzdy v souladu s PfislusSnymi pravnimi predpisy prostfednictvim Emitenta nebo
Zprostiedkovatelu.

Tento Prospekt byl schvalen CNB.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské
republiky a v zahraniéi. Kategorie potencidlnich investor(, kterym budou cenné papiry nabizeny,
muze zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.
Dluhopisy budou potencidlnim investorim nabidnuty Emitentem nebo Manazerem, ato iza
pouziti prostifedkl komunikace na dalku. Emitent mlZe vyuZivat sluzeb Zprostfedkovateld, ktefi
budou vyhledavat zdjemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni Udaje a objednavky
Administratorovi. Seznam zprostredkovateld, ktefi se zavazou k umistovani Emise, bude uveden
na stranich emitenta https://www.vigroup.sk v oddilu Investovanie -> Dluhopisy.

Dluhopisy jsou vydané v zaknihované podobé a byly vSechny vydany na majetkovy Gcet Emitenta
v Centralnim depozitafi. V ptipadé prodeje Dluhopisi uzavie Emitent s investorem Smlouvu o
koupi. Pfedmétem Smlouvy o koupi bude zavazek Emitenta prodat a zavazek potencidlnich
nabyvatell koupit Dluhopisy za podminek uvedenych ve Smlouvé o koupi. To probéhne na
zakladé prikazu Emitenta k prevodu Dluhopist z majetkového Uctu Emitenta na majetkovy ucet
investora v pfislusné evidenci vedené Centrdlnim depozitafem, resp. v evidenci navazujici na
evidenci Centralniho depozitare podle Smlouvy o koupi.

Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovan z dlvodu verejné nabidky emise Dluhopis
Emitentem. Financni prostfedky ziskané nabidkou Dluhopisd budou pouzity k nasledujicim
ucellim, pricemz Emitent nema stanoveny priority pouziti vynos( z nabidky Dluhopis(:

o vytéZek z emise dluhopisli Ize vyuzit pouze k akvizici nemovitosti a financovani developmentu
na slovenském nebo ceském trhu, vidy prostiednictvim pUjcky do uUcelové zaloZené nebo
koupené dcefiné spoleCnosti Emitenta. Financovat lIze pouze projekty v pfimém ¢i nepfimém
vlastnictvi emitenta skrze zapUjcky nebo Uvéry dcefinym spolecnostem.

e Vsoucasnosti je takovym projektem dalsi etapa projektu Rendez, kterou bude developovat
spole¢nost VI GROUP Rendez s.r.o., akvizici pozemku bude realizovat SPV VI GROUP Rendez
s.r.o. Naklady na akvizici pozemk( se o¢ekavaiji ve vysi 1 925 000 EUR bez DPH - na tuto cast
projektu budou vyuzity prostfedky z emise dluhopisi. Pokud vytézek zemise bude
nedostatecny, Emitent dofinancuje koupi z vlastnich zdroja.

V budoucnu mohou byt zbyvajici prostredky z této emise dluhopisli pouzité i na jiné projekty.
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Emitent predpokldda, Ze celkové naklady nabidky Dluhopist, tj. ndklady na odménu
Administratora, poplatky Centralniho depozitare, Zprostiedkovatelll a nékteré dalsi naklady
souvisejici s nabidkou Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, mohou byt az ve vysi 400 000 EUR.
Cisty celkovy vytéiek nabidky by byl v takovém pfipadé 3 600 000 EUR. Cely vytérek bude
pouzit vySe uvedenému ucelu.

Nabidka Dluhopis( neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.
Dle védomi Emitenta nemd s vyjimkou ManaZera a Zprostfedkovatell Zadna z fyzickych ani
pravnickych osob ztucéastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem,
ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis(i podstatny. Emitent si neni védom stfetu
zajmU souvisejiciho s Emisi.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostiedky ziskané z Emise Dluhopist nebudou shromazdény za
ucelem jejich spole¢ného investovani, ma-li byt ndvratnost investice nebo zisk investora, byt jen
Caste¢né zdvisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penéini prostredky
investovany, jinak neZz za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Na rozSifovani tohoto Prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisti se vztahuji urcita
omezeni. Investofi ¢i nabyvatelé Dluhopist a vSechny dalsi osoby, jimZ se tento Prospekt dostane
do dispozice v Ceské republice & v jiném staté, jsou povinni dodrzovat piislu$na zakonna omezeni
pro nabidku a distribuci platné pro dany stat.

U kaZzdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohldsila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozuména se viemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopis(,
kterd se na ni a pfislusny zplsob nabidky ¢i prodeje vztahuiji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne
k prodeji a ddle neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna pfislusna omezeni, ktera se
na takovou osobu a prislusny zplsob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by
Dluhopisy méla ddle nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici
informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou podléhat v riznych statech
zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzZovat.

Tento Prospekt sdm o sobé nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k poddvani nabidek ke
koupi Dluhopist v jakékoli jurisdikci.

1. Podminky verejné nabidky cennych papirti

1.1 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se Fidi podminkami
nabidku uvedenymi v tomto Prospektu.

1.2 Celkovy verejné nabizeny 4 000 000 EUR
objem

1.3 Lhata verejné nabidky Verejnd nabidka bude probihat od 29.4.2024 do
22.4.2025 VSechny Dluhopisy budou vydany ke Dni emise
na vlastni majetkovy ucet Emitenta. Prospekt je platny po
dobu 12 mésict ode dne nabyti prdvni moci rozhodnuti
CNB o schvéleni Prospektu.

Popis postupu pro Zadost Investofi budou zejména za pouziti prostiedku
komunikace na dalku oslovovani Emitentem (nebo
Administratorem) a budou informovani o moznosti koupi
Dluhopisi. Emitent muUZe vyuZivat také sluzeb
Zprostredkovatell. Jejich role bude spocivat v tom, Ze
budou Emitentovi predavat kontakt ve vztahu k
potencialnim zdjemcim o koupi DluhopisU. V pfipadé, Ze
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14

15

1.6

MozZnost snizeni
prodavanych objemu
Dluhopisti

Minimalni a maximalni
castka zadosti o koupi

Metoda a lhity pro
splaceni cennych papirt
a pro jejich doruceni

investor projevi zdjem o koupi Dluhopist, budou s nim
podminky koupé (pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projedndny pred podpisem Smlouvy o koupi. Smlouva o
koupi bude s investorem podepisovana osobné v misté
dle dohody Emitenta (nebo Administratora) a investora,
nebo distanénim zplsobem. Emitent je u fyzickych osob
opravnén vyzadovat predlozeni obcanského prikazu ci
jiného dokladu k ovéreni totoznosti. U pravnickych osob
provede Emitent identifikaci dle verejného obchodniho
rejstfiku. V pfipadé, Ze udaje v obchodnim rejstfiku
nekoresponduji s idaji uvedenymi ve Smlouveé o koupi, je
opravnén vyzadovat dalsi doklady k prokazani spravnosti
udaja.

Pokud by ipres prijatd preventivni opatfeni doslo
k prodeji vice Dluhopist, nez je celkovy nabizeny objem
Dluhopis(, je Emitent opravnén jednotlivym investor(im,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, prodany
objem kratit za Ucelem dodrzZeni celkového nabizeného
objemu Dluhopisu. Kraceni se provede tim zplsobem, Ze
snizi pocet jim prodanych Dluhopisi tak, aby pomér
vysledného poctu Dluhopisd (tzn. poctu prodanych
Dluhopist po snizeni) vici plvodnimu poctu prodanych
Dluhopisu byl u vSech investora stejny s tim, Ze vysledny
pocet prodanych Dluhopisli se u kazdého investora
zaokrouhli doll na nejblizsi celé Cislo. Pfipadny preplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.
Minimalni velikost objedndavky, kterou bude jednotlivy
investor oprdvnén koupit, bude jeden Dluhopis.
Maximalni celkova Jmenovitd hodnota Dluhopis(
pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou Jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopisu.

Kupni cena bude splacena bezhotovostnim zplsobem na
ucet Administratora uvedeny ve Smlouvé o koupi do 5
pracovnich dnl od podpisu smlouvy.

Dluhopisy budou prevedeny z majetkového Uuctu
Emitenta na majetkovy Ucet investora v pfislusné
evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v
evidenci navazujici na evidenci Centrdlniho depozitare
podle Smlouvy o koupi, ato do 15 dni od zaplaceni Kupni
ceny investorem na Uéet Administratora.

ProtozZe Dluhopisy budou vydany v zaknihované podobé,

bude jim doruceno (zejména za pouZiti prostiedku

komunikace na dalku) oznameni o jejich zaevidovani na
62



pfislusném majetkovém ucCtu investora v evidenci
vedené Centralnim depozitafem nebo v evidenci
navazujici na evidenci Centrdlniho depozitare.
Administrator doruci takové oznameni kazdému
prislusnému investorovi bez zbyteéného odkladu po
zaevidovani  pfislusného mnozstvi Dluhopisi na
majetkovém Gc¢tu takového investora v Centralnim
depozitati, nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich dni po
takovém zaevidovani.

Dluhopisy byly vSechny vydany najednou na ucet

Emitenta.
1.7 Zverejnéni vysledka Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbytecného
nabidky odkladu po jejim ukonceni na webové strance Emitenta
https://www.vigroup.sk v oddilu Investovanie ->
Dluhopisy.
1.8 Vykon prekupniho prava, Celd emise bude vydana na vlastni knihu emitenta,
obchodovatelnost predkupni ¢i upisovaci prava se neuplatni.

upisovacich prav
a zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt
2.1 Kategorie potencidlnich Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym i

investor zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym
(zejména retailovym) investoriim.

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zzadateliim

3.1 Postup pro oznamovani  Po provedeni obchodu dostane investor v elektronické
pridélené castky podobé konfirmaci obchodu, kde bude ozndmen pocet
Zadateliim nakoupenych kus(.

4. Stanoveni ceny
4.1 Kupni cena Po datu emise dle trznich podminek

4.2 Popis metody urceni ceny Nepouzije se.
dle ¢l. 17 Nafizeni
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4.3 Ndaklady a dané uctované
na vrub investoru

5. Umisténi a upisovani

5.1 Nazev a adresa
koordinatora nabidky

5.2 Nazev a adresa platebnich
zastupcu a depozitnich
zastupcl

5.3 Nazev a adresa subjektq,

se kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise na zdkladé pevného
zavazku, a nazev a adresa
subjektu, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na zakladé
nezdvaznych ujednani.

5.4 Datum uzavieni dohody
0 upsani

Emitent nebude uctovat investorovi zadné poplatky.
Investor mUze nést dalsi ndklady spojené s evidenci
Dluhopis u Centralniho depozitdfe nebo dalSich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu
pfislusnych pravnich predpisG. V pripadé vyuziti
finan¢nich zprostfedkovatelll bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s
Dluhopisy dle ceniku finan¢niho zprostfedkovatele.
Pfevod Dluhopist m{ze podléhat poplatkim a naklad{im
Uctovanym Manazerem pfislusSnému investorovi podle
smluvniho vztahu mezi nimi. Poplatky manaZera i
zprostredkovatele dosdahnou dohromady nejvyse 5 %
nomindlni hodnoty pfi nakupu Dluhopist a 1,5 % p.a.
pribéiné aZz do splatnosti.

NepouZije se

Nepouzije se.

Nepouzije se.

Nepouiije se.

6. Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopist na trh
pro rast malych
a stfednich podnikl nebo
mnohostranny obchodni
systém

6.2 Trhy pro rust malych
a stfednich podnikt nebo
mnohostranné obchodni
systémy, na nichz jsou
pfijaty cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢&i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na trhu
pro rist malych a stfednich podnikli, ¢i jiném trhu
cennych papirG ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani
v mnohostranném obchodnim systému.

NepouZije se. Zadné cenné papiry stejné t¥idy jako
nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro riist malych
a strednich podniki ani mnohostranné obchodni
systémy.
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6.3 Zprostredkovatel Zadnd osoba nepfijala zavazek jednat jako

sekundarniho zprostredkovatel pfi sekundarnim obchodovani se
obchodovani zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi
a prodeji.
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VI. SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI

1. Spravni, fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je spole¢nosti s rucenim omezenym.
Statutdrnim orgdnem spolecnosti jsou jednatelé.

1.1 Jména ¢lend spravnich, Fidicich a/nebo dozoréich organti

Ing. arch. Juraj Duska
Rolnicka 157

831 07 Bratislava 36

Vznik funkce: 10.03.2022
Pozice ve firmeé co-CEO

Ing.arch. Richard Duska
Rolnicka 157

831 07 Bratislava 36

Vznik funkce: 10.03.2022
Pozice ve firmeé co-CEO

Kompletni prfehled majetkové ucasti v obchodnich spolec¢nostech ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu:

Ing. arch. Juraj Duska

. Pfehled majetkové

Spolecnost ICO_Spolec¢nost Fur:kce Juraje a osobni ucasti

Duska Juraj Duska
Citypark Slovakia s.r.o. 53496876 spole¢nik/jednatel  25%
Feiglerovdom a.s. 47249641 spole¢nik/jednatel  25%
Medicentrum Vajnory s.r.o. 45879532 jednatel
SKL 99 s.r.o. 47584289 spole¢nik/jednatel  50%
SUBCENTRO s.r.o. 44741871 jednatel
V| GROUP a.s. 47680679 ¢len predstavenstva
VI GROUP Assets, s.r.o. 55851584 spole¢nik/jednatel  50%
VI GROUP Byvanie pod lesom, s.r.o. 53794524 jednatel
VI GROUP Development s.r.o. 52358992 spole¢nik/jednatel  50%
VI GROUP Gerlach Rezort s.r.o. 36490881 spole¢nik/jednatel  50%
VI GROUP Holding s.r.o. 52358861 spole¢nik/jednatel  50%
VI GROUP Ivanska cesta s.r.o. 53177096 jednatel
VI GROUP Ladova s.r.o. 44146612 jednatel
VI GROUP Matadorka s.r.o. 35711507 jednatel
VI GROUP Petrzalka s.r.o. 46014551 spolec¢nik/jednatel  50%
:/'Ir‘oG'ROUP REAL ESTATE HOLDING 54446198 spolecnik/jednatel  50%
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VI GROUP Rendez s.r.o.

VI GROUP Rezerva V, s.r.o.
VI GROUP Rybni¢nad s.r.o.

VI GROUP Septimo s.r.o.

VI GROUP Stary Haj s.r.o.

VI GROUP Sturnus s.r.o.

VI GROUP Topol¢ianska s.r.o.
VI GROUP Verdena s.r.o.

VI GROUP, spol. s r.o.

VI Projekt, s.r.o.

VI GROUP Rezerva lll, s.r.o.
VI GROUP Rezerva IV, s.r.o.
VI GROUP Rinzle, s.r.o.

52762611
55851070
53447581
47242639
50318781
54675251
54449651
53447107
35972131
45288682
54981841
54984467
53852133

jednatel
jednatel
spole¢nik/jednatel
spolecnik/jednatel
jednatel
spole¢nik/jednatel
jednatel
jednatel
spolecnik/jednatel
spolecnik/jednatel
spole¢nik/jednatel
spolecnik/jednatel

jednatel

50%
50%

25%

50%
100%
50%
50%

Ing.arch. Richard Duska

Spolecnost

Feiglerov dom a.s.
SKL 99 s.r.o.

S.r.o.

VI Projekt, s.r.o.

Citypark Slovakia s.r.o.

VI GROUP Byvanie pod lesom, s.r.o.
VI GROUP Development s.r.o.

VI GROUP Gerlach Rezort s.r.o.

VI GROUP Holding s.r.o.

VI GROUP Ivéanska cesta s.r.o.

VI GROUP Ladova s.r.o.

VI GROUP Matadorka s.r.o.

VI GROUP Petrzalka s.r.o.
VI GROUP REAL ESTATE HOLDING

VI GROUP Rendez s.r.o.

VI GROUP Rezerva V, s.r.o.
VI GROUP Rybni¢na s.r.o.

VI GROUP Septimo s.r.o.

VI GROUP Stary Haj s.r.o.

VI GROUP Sturnus s.r.o.

VI GROUP Topol¢ianska s.r.o.
VI GROUP Verdena s.r.o.

VI GROUP, spol. sr.o.

VI GROUP Rezerva lll, s.r.o.
VI GROUP Rezerva IV, s.r.o.
VI GROUP Rinzle, s.r.o.

Vajnorska obchodna s.r.o

ICO_Spolecnost

53496876
47249641
47584289
53794524
52358992
36490881
52358861
53177096
44146612
35711507
46014551

54446198

52762611
55851070
53447581
47242639
50318781
54675251
54449651
53447107
35972131
45288682
54981841
54984467
53852133
44646071

Prehled majetkové

Funkce Richard Duska a osobni ucasti

spolecnik
spolecnik
spole¢nik/jednatel
jednatel
spolecnik/jednatel
spole¢nik/jednatel
spolecnik/jednatel
jednatel

jednatel

jednatel

spoleénik/jednatel
spoleénik/jednatel

jednatel
jednatel
spolecnik/jednatel
spolecnik/jednatel
jednatel
spolecnik/jednatel
jednatel
jednatel
spole¢nik/jednatel
jednatel
spoleénik/jednatel
spole¢nik/jednatel
jednatel

jednatel

Richard Duska
25%
25%
50%

50%

50%
50%

50%

50%

50%
50%

25%

50%

50%
50%
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Pura Vida, s.r.o. v likvidaci
VI GROUP Raca, spol. s r.o.
VI GROUP Agro s.r.o.

45405786
43991858
51664631

jednatel
jednatel

jednatel

VIl. FINANCNIi VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

1. Historické financni udaje

1.1 Historické finanéni udaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl v pribéhu roku 2022. Od data vzniku do data sestaveni posledni Ucetni zavérky
neuplynulo ani jedno celé Gcetni obdobi. Data tak ukazuji pouze jeden neuplny cely rok.

Uvedené historické finan¢ni udaje vychdzeji z konsolidované Ucetni zavérky Emitenta za obdobi
od 03/2022 do 12/2022, ktera byla vypracovana v souladu s platnymi mezinarodnimi ucetnimi
standardy (IFRS) ve znéni pfijatém EU.

Udaje jsou uvedeny v tisicich EUR.

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING, spol. s r. 0. a dcefiné spole¢nosti

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI SITUACI

Aktiva

NeobézZna aktiva

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodoby nehmotny majetek

Finanéni majetek

Goodwill

Ostatni investice do pfidruzenych spole¢nosti

Obézna aktiva

Penézni prostfedky a ekvivalenty

Nemovitosti na prodej

Obchodni a jiné pohledavky

Danové pohledavky

Dlouhodobé pohledavky

Odlozena danova pohledavka

Ostatni aktiva

za obdobi

k 31.12.2022

11 404
61

-3792
15136
54 148
5826
45 619
180
632
304

1587

za obdobi

k prvni konsolidaci

8590
62

8529

51156
4717
32642
20

98
304

13 375
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AKTIVA CELKEM 65 552 59 747
Zavazky

Dlouhodobé zavazky 29 542 21 459
Bankovni dlouhodobé avéry 6 408 5628
OdloZeny danovy zavazek 0 0
Dlouhodobé zavazky 23134 15 831
Kratkodobé zavazky 26 610 22 497
Bankovni kratkodobé uvéry 18 812 17 488
Obchodni a jiné zavazky 6 409 4915
Zaméstnanecké pozitky a socidlni zabezpeceni 0 0
Danové zdvazky 1086 94
Kratkodobé phjcky a avéry 0 0
Kratkodobé rezervy 0 0
Ostatni kratkodobé zavazky 304 0
Zavazky celkem 56 152 43 956
Vlastni kapital

Zakladni kapital 5 5
Fondy 0 0
Fondy z precenéni 9767 9767
Nerozdéleny zisk/neuhrazenda ztrata minulych

obdobi -294 12 394
Zisk/ztrata bézného Uéetniho obdobi -79 -6 377
Vlastni jméni celkem 9 399 15 790
VLASTNI JMENI A ZAVAZKY CELKEM 65 551 59 747

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING, spol. s r. 0. a dcefiné spole€nosti

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKO A ZTRAT A za obdobi

OSTATNIHO UPLNEHO K 31.12.2022
VYSLEDKU

Trzby netto 24 600
Ostatni vynosy 12
Prodany majetek 0
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Provozni vynosy

Spotfeba materidlu a energie
Prodané zboizi

Osobni naklady

Ostatni poplatky

Odpisy

Sluzby

Ostatni naklady

Provozni naklady

Provozni zisk

Vynosové uroky

Trzby z prodeje cennych papird a podilQ
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
Ostatni finan¢ni vynosy a kurzové rozdily
Financni vynosy

Nakladové uroky

Prodané cenné papiry a podily

Opravné polozky k finan¢nimu majetku
Ostatni financni naklady a kurzové rozdily

Finanéni naklady

Zisk pred zdanénim
Dan z pfijmu
Dan odlozena

Zisk po zdanéni

Ostatni uplny vysledek
Vysledek z precenéni
Dan odlozena

Ostatni uplny vysledek po zdanéni

uplny vysledek za ucetni obdobi celkem

Nekontrolujici podil

24 612
253

48

23769

213
24 289

324

170

170
360

176
536
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uplny vysledek za ucetni obdobi -79

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING, spol. sr. 0. a dcefiné

spolecnosti

KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCIiCH za obdobi k za obdobi k

vv s

Penéini toky z provozni ¢innosti

Vysledek hospodareni za bézné ucetni obdobi
Nepenézni operace

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku

Zména stavu polozek casového rozlisSeni nakladl a
vynosu, rezerv

Uroky

Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku

Ostatni polozky nepenézitého charakteru, které maji vliv
na vysledek hospodareni z bézné cinnosti, s vyjimkou
téch, které musi byt uvedeny samostatné

Vliv zmén stavu pracovniho kapitalu, s vyjimkou
polozek, které jsou soucasti penéinich prostiedkd a
penéznich ekvivalentt

Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti

Zména stavu zavazk(l z provozni ¢innosti

Zména stavu nemovitosti na prodej

Penéini tok vytvofeny v provoznich cinnostech, s
vyjimkou pFijmu a vydajti, které musi byt uvedeny na
samostatnych fadcich

Vydaje na vyplatu dividend a jinych podilG na zisku, s
vyjimkou téch, které se zacleni do investi¢nich ¢innosti
Penéini tok vytvoreny v provoznich cinnostech pred
penéinim tokem dané z pFijmi ucetni jednotky a
penéinim tokem z mimoradné cinnosti

Vydaje na dan z pfijmU ucetni jednotky

Cisty penézni tok z provoznich ¢innosti

Penéini toky z investi¢nich ¢innosti (1€)

Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku a vydaje na
pofizeni majetku

Ostatni pfijmy/vydaje vztahujici se k investi¢ni ¢innosti
(+/-)

Cisté penézni toky z investicni Cinnosti

Penéini toky z finanénich ¢innosti (FC)

Vydaje/pfijmy souvisejici s vlastnim jménim

Vydaje na vyplaceni dividend a jinych podill na zisku
Cisty penézni tok z finanénich €innosti

71

31.12.2022 prvni konsolidaci

-9767

10949
-1507

-521
12 977

1104

1104

1104

o

o
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o
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Cisté zvy3eni resp. snizeni penéznich prostfedki 1109 0
Stav penéinich prostiedki a penéZ. ekvivalentli na
zacatku ucetniho obdobi 4717 0
Stav penéinich prostiedkl a penéZ. ekvivalentli na
konci tct. obdobi pred zohlednénim kurz. rozdilu ke dni
uc.zavérky 5 826 0

* obchodovatelné kratkodobé financni investice nejsou
soucasti penéznich ekvivalent(

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING, spol. s r. 0. a dcefiné spolecnosti
KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

prvni konsolidace pfirtistek ubytek presun 31.12.2022

VLASTNI KAPITAL 15 790 0 12 688 6 297 9398
Zakladni kapital 5 5
Fondy 0 0
Pfecenéni 9767 0 9767
Nerozdéleny
zisk/neuhrazena 0 0 12 688 6 297 -373
ztrata
vysle'dek,hosp. 12 394 0 12 688 0 -294
minulych let
vysledek hosp.
bésného obdobi 6376 0 0 6297 79
vyplaceni dividendy 0 0 0 0 0
upravy 0 0 0 0 0

1.2 Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni Udaje, ke zméné
rozhodného dne.

1.3 Uéetni standardy

Veskeré uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované uGcetni zdvérky Emitenta za
prislusné obdobi, které byly vypracovany v souladu s IFRS ve znéni pfijatém EU.

1.4 Zména ucetniho ramce

Posledni ovérené historické financ¢ni Udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
sramcem Ucetnich standard(, kterym se bude fidit pfisti zverejnénd rocni Ucetni zavérka
Emitenta, tj. Ucetni zavérka za rok 2023. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.
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1.5 Obsah ovéfenych finanénich udajt

Ovérené historické financni Udaje za rok 2022 zpracované v souladu s IFRS ve znéni pfijatém EU.
obsahuji vykaz o financ¢ni situaci, vykaz ziski a ztrdt a ostatniho Uplného vysledku, vykaz o
penéinich tocich, vykaz zmén vlastniho kapitalu a komentare k ucetnim vykazim.

svs

1.6 Stafi financnich udaju

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovérenych financnich udajd, neni
starsi nez 18 mésicl od data tohoto Prospektu.

2. Mezitimni a jiné financni udaje
Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

3. Ovéreni historickych rocnich financnich udaju

3.1 Prohlaseni o ovéreni

Historické rocni finan¢ni idaje Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem, ktery je specifikovan
v Casti ll. ¢l. 1.3 tohoto Prospektu.

3.2 Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory

Tento Prospekt necerpa z zadnych dalSich zdroja, které by ovéfil auditor.
3.3 Zdroje neovérenych udaju

Nejsou.

3.4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezverejnil klicové ukazatele vykonnosti.

3.5 Vyznamna zména financni pozice emitenta

V prabéhu roku doslo ke splaceni kratkodobych dluh( ve vysi 18 mil. EUR z divodu splaceni
bankovniho dluhu vlivem dokonceni a prodeje nemovitostniho projektu. Jind vyznamna zména
finan¢ni pozice emitenta nenastala.

s

VIIl. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIiRU

1. Hlavni akcionafi

1.1 Ovladani Emitenta

Ovladajicimi osobami emitenta jednajicimi ve shodé jsou pan Ing. arch. Juraj Duska, Rolnicka 157,
831 07 Bratislava 36, Slovenska republika, ktery pfimo vlastni 50% podil na Emitentovi, se kterym
se poji 50% podil na hlasovacich pravech, a pan Ing. arch. Richard Duska, Rolnicka 157, 831 07
Bratislava 36, Slovenska republika, ktery pfimo vlastni 50% podil na Emitentovi, se kterym se poji
50% podil na hlasovacich pravech.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou Emitentovi zndma Zadna ujednani ani predpoklady,
které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem; tim neni dotéena moznost prfevodl akcii
Emitenta mezi stdvajicimi spoleéniky. Stanovy Emitenta jsou dostupné na webovych strankach
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Emitenta https://www.vigroup.sk v oddilu Investovanie -> Dluhopisy. Osoby ovladajici emitenta
tak jsou opravnény k veskerému pravnimu jednani dle pravnich predpisa.
Emitent nepfijal Zadnda opatreni proti zneuZiti kontroly ovladajicich osob nad Emitentem.

1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze neni Ucastnikem zadného existujictho smluvniho ujednani, které by
zaklddalo ¢i v budoucnu zaklddalo zménu v ovlddani Emitenta; tim neni dotéena moZnost
prevodl podild Emitenta mezi stavajicimi spole¢niky pfi zachovani ovladani Emitenta ze strany
Ovladajici osoby Emitenta.

2. Soudni a rozhoddi Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze nehrozi, neexistuji a ani v predchozich 12 mésicich neexistovala zadna
statni, soudni nebo rozhoddi fizeni, kterd by mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny
vliv na finanéni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

3. Stret zajmu na drovni spravnich, fidicich a dozorcich organi a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom Zadného mozného stfetu zajma mezi povinnostmi jednatel(l k Emitentovi
a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avsak pfi vykonu jejich funkci jako jednatel
Emitenta a organl spolecnosti uvedenych v ¢asti ,Sprava a fizeni Spolecnosti“ mize dojit ke
stfetu zajmU z ddvodu, Ze jsou rovnéz ¢leny organd, popr. spolecniky téchto dalSich spolecnosti
a sleduji i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.

4. Podstatné smlouvy

4.1 Shrnuti vyznamnych zavazkt mimo holding

Emitent ani Zadny ¢len ze Skupiny nema k datu vyhotoveni tohoto Prospektu s vyjimkou nize
uvedenych uzavrieny Zadné vyznamné smlouvy mimo smluv tykajicich se developerské Cinnosti
véetné ¢innosti na projektech uvedenych v tomto Prospektu.

Véritel Castka v EUR |Urokova sazba [Splatnost
R.Duska 4269 147,70 ]1,00 % 31.12.2028
J.Duska 1481919,19 [1,25% 31.12.2028
VI GROUP Rybniéna s.r.o. 1146 457,02 [1,50% 31.12.2028
VI GROUP Holding s.r.o. 753 697,47 2,35 % 31.12.2028
VI GROUP a.s. 1441091,94 [1,25% 31.12.2028
VI GROUP Development s.r.o. |4 492 142,33 (1,00 % 31.12.2028
VI GROUP Septimo s.r.o. 2 099 429,32 (1,00 % 31.12.2028
SUBCENTRO s.r.o. 811 108,77 2,35 % 31.12.2028
VI Group PLs.r.0. 1274291,65 [1,25% 31.12.2028
VI GROUP Petrzalka s.r.o. 222 105,24 3,00 % 31.12.2028
VI GROUP Raca s.r.o. 103 059,89 3,50 % 31.12.2028
VI GROUP s.r.o. 6017 169,37 |1,00 % 31.12.2028
Active Life a.s. 1503 149,03 (1,10% 31.12.2028
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Vajnorska obchodnd s.r.o. 470 000,0 2,75 % 31.12.2028

IX. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu deseti let Ize na webovych strankach https://www.vigroup.sk
v oddilu Investice -> Dluhopisy podle potfeby nahlédnout do téchto dokumentl (nebo jejich
kopii):

. Spoleéenska smlouva

o Zprava nezavislého auditora
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616 00 Brno
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Samorinska 32
821 06 Bratislava Slovensko
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