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DLUHOPIS BICZ BOND 5,5/2025

O spolecnosti

Emitentem dluhopisu je spole¢nost BICZ Bond 2020 s.r.o., ktera je soucasti

holdingu BICZ. Nevyznamnéjsi spole¢nosti z této skupiny je spole¢nost

BICZ a.s., jenz pUsobi v oblasti investic do vynosovych nemovitosti.

Zameéruje se primarné na bytové domy v regionech s velkym potencialem

budouciho ristu. Zakladnim pilifem je uméni vyhledat obchodni pfileZitosti

na realitnim trhu. BICZ se odlisuje od béZnych realitnich fond( také tim,

ze objekty aktivné rekonstruuje, revitalizuje, dostavuje nové metry ¢tvereéni B | C Z
bytové plochy a v nékterych pripadech developuje i celé projekty. V soucasné -
dobé je v této oblasti ¢innosti aktualni napfiklad vystavba nového depa pro HOLDING
Ceskou postu, ubytovani pro Iékafe Méstské nemocnice ve Dvore Kralové

nad Labem nebo bytovy komplex pro vojaky Armady Ceské republiky.

Spolecnost vytvari dlouhodobé udrzitelné portfolio nemovitosti a pfi vystavbé a rekonstrukcich klade dliraz na trvalou
ekologickou udrzitelnost. Aktualné holding BICZ a jeho dcefiné Ci sesterské spole¢nosti vlastni 17 626 m? bytovych
a komer¢nich ploch. V pfipravovanych projektech pracuje na vystavbé Ci rekonstrukci dalSich 320 bytovych jednotek
a k akvizici ma pripraveno 1 114 bytovych jednotek ve 27 bytovych domech v celkové hodnoté 1 492 000 000 korun.

V ramci portfolia spole¢nosti prevazuji plné obsazené vynosové nemovitosti nad developerskymi projekty z divodu
zajisténi financni stability. V souc¢asné dobé ma holding BICZ 35 dcefinych spolecnosti.

Rozlozeni portfolia
= Hotové budovy s vynosem

Budovy k rekonstrukci

B Developerska vystavba

Graf zobrazuje planovanou alokaci kapitalu do pfipravovanych
projektl BICZ a.s., do kterych bude Emitent zapojen dle vytéZku
z emise. Emitent negarantuje, Ze vytéZek bude pouZit presné

v tomto poméru.




9 vyhod pro rozhodnuti k nakupu

Majetek Emitenta nepodléha
a podléhat nebude
jakymkoliv zastavam

Nabizi pevny urok
5,5 % p.a. s palroc¢ni
vyplatou.

Emitent je soucasti holdingu BICZ
s mnohaletou zkusenosti v oblasti
investi¢nich nemovitosti.

Nepfima investice do rezidencniho bydleni,
kde vynosy z pronajmu nepodléhaji tak vyrazné ekono-
mickym vykyvim jako u komerc¢nich nemovitosti.

»"

Milan Filo

Pfedseda predstavenstva

topdluhopisy.cz

Emitent vyplaci uroky
z inkasovanych najmu a také z pfijmu
z prodejli vlastnénych nemovitosti.

napf. bank a fin. instituci.

Drzitelé dluhopist pfispivaji
k vytvoreni socialni a ekologické
pfidané hodnoty.

VSechny zavazky matefské spolecnosti
ve. vSech sesterskych spolecnosti byly v minulosti
vzdy rfadné splaceny vcetné vyplaty trok
a v souladu s uzavienymi smlouvami.

Hledate zajimavou investic¢ni pfileZitost, kterd je
podlozZend vynosy z rezidenc¢nich nemovitosti?
Dluhopis BICZ BOND 5,5/2025 je vyjimecny

tim, Ze Emitent nepfijima dalsi dluhové
financovani a tedy majetek Emitenta

je pfimo umérny vytézku z Emise.




Projekty BICZ, a.s.

BYTOVY DUM PRIBRAM

56 000 000 K&

84 000 000 K&

akvizice fungujiciho objektu

VYSKOVA BUDOVA 267 200 000 000 K& 300 000 000 K& akvizice funguijiciho objektu
AREAL PELHRIMOV 0 22 000 000 K& 33 000 000 K& akvizice fungujiciho objektu
BYTOVY DUM OSTRAVA 45 25000 000 K& 30 000 000 K& akvizice fungujiciho objektu
SOUBOR 7 DOMU 242 145000 000 K¢ 230 000 000 K¢ akvizice fungujiciho objektu
SOUBOR 16 DOMU 450 160 000 000 K& 272000 000 K& akvizice fungujiciho objektu
AREAL JIGIN 0 90 000 000 K& 140 000 000 K& akvizice fungujiciho objektu
AREAL PRAHA 0 130 000 000 Ké 162 000 000 K& akvizice fungujiciho objektu
828 000 000 K&
CINZOVNI DOM TREBIC 17 41 000 000 K& 74000 000 K& rekonstrukce projektu
BYTOVY DUM PARDUBICE 80 40 000 000 K& 70 000 000 K& rekonstrukce projektu
BYTOVY DUM STEZERY 8 17 000 000 K& 27 500 000 K& rekonstrukce projektu
BYTOVY DUM HORICE 8 7 000 000 K& 12 000 000 K& rekonstrukce projektu
BYTOVY DUM BRANDYS 16 25000 000 K& 40 000 000 K& rekonstrukce projektu
DUM LEKARU DVUR KRALOVE 14 22 000 000 K& 28 000 000 K& rekonstrukce projektu
PREDBOJ U PRAHY 12 22000 000 K¢ 35000 000 K& rekonstrukce projektu
CINZOVNI DUM PRAHA 35 130 000 000 K& 190 000 000 K& rekonstrukce projektu
304 000 000 Ké
ARMADA CR 100 130 000 000 K& 180 000 000 K& development
DEPO CESKA POSTA 0 43000 000 K& 60 000 000 K& development
BYTOVE DOMY STEZERY 30 42 000 000 K& 60 000 000 K& development
PARDUBICE KOMPLEX DOMU 64 145000 000 K& 210 000 000 K¢ development/akvizice
360 000 000 K&
CELKEM 1434 1 492 000 000 Ké 2237 500 000 K&
Sluknov .

Aktualni Pripravované

projekty

projekty

. Ceska Lipa

Litvinov . . .

Litoméfice

Hronov
Chomutov Jigin vir Kralové
.. _had Labem
. Pfedbog . Stézery I
randys Hradec Krélové

Horoméfice nad Labem

Praha .
Pardubice

Vysoké Myto
Ostrava
Pfibram

Pelhfimov

Trebi¢ .

Slavkov u Brna






Dluhopisy jsou vydavany za Ucelem zajisténi finanénich
prostiredkl pro uskutecnovani podnikatelské ¢innosti Emi-
tenta. Nemovitostni projekty budou financovany vyhradné
z vytézku Emise. Emitent se zavazuje, Ze ani on a ani zadna
z jeho dcefinych spolecnosti nepfijmou zadné jiné dluhové
financovani k financovani nemovitostnich projektt. Emitent
se dale zavazuje, Ze ani on sam a ani zadna z jeho dcefi-
nych spole¢nosti nezfidi zastavni pravo k nemovitostem
pofizenych z vytézku Emise.

Vytézek Emise bude pouzit k nakupu nemovitosti €i po-
dilu na nemovitostech, a to bud napfimo nebo prostred-
nictvim SPV.

Vytézek z Emise bude pouzit pro rekonstrukci, moder-
nizaci, idrzbu nemovitosti do jednotlivych pofizenych
nemovitostnich projekt(.

Nebude-li vytézek postacovat na pfimy nakup ani jed-
noho uvedeného nemovitostniho projektu ¢i nebudou
vyFizeny veskeré administrativni kroky smérujici k dané
investici do nemovitostniho projektu, nebo nebudou
nalezeny vhodné nemovitostni projekty k realizaci, po-
skytne Emitent Uvér nebo zapljcku materské spolec-
nosti BICZ a.s., zejména z dlvodu efektivniho vyuziti
volnych finan¢nich prostredkd.

Emitent se zavazal k dodrzovani nékolika pravidel, ktera za-
jistuji nadstandardni ochranu investora po dobu investice:

Emitent nepfijme dalsi dluh nad ramec emise
dluhopist > drzitel dluhopisu nebude druhy
v poradi za bankou

BICZ Bond 2020 s.r.o.
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CZ0003523888

CZK

CYRRUS, a.s.

1500 000 000 K&

50 000 K¢

4.4.2020

4.4.2025

55%p. a.

2 x rocné

vzdy k 15.7.,15. 1.,
posledni urok 15. 4. 2025,
spolu se splatnosti emise

cenny papir na dorucitele

zaknihovany

verejna

povolena

Emitent nezfidi zastavni pravo k nemovitostem pofizenym z vytézku
emise > drzitel dluhopisu nebude druhy v pofadi ani za nikym jinym

jakykoliv pfipadny prodej nemovitosti smi byt proveden pouze na zakladé znaleckého
posudku za trzni cenu > emitent nesmi prodat nemovitost za jinou nez trzni cenu

Emitent si nevyplati podil na zisku prekracujici 5 miliond ro¢né, dokud nedojde ke splaceni
dluhopist - nejdrive dostane své penize investor do dluhopis(, az nasledné potom majitelé Emitenta

spole¢nost nezméni majitele

DalSi kovenanty naleznete v prospektu v ¢asti IV odst. 8.


https://www.topdluhopisy.cz/download/dluhopis-bicz-bond/106
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Dulezité informace

Rizika spojena s emitentem dluhopist: Riziko nové vzniklé spoleénosti — Eminent nové vzniklé spole¢nosti — Emitent
je nové vzniknou spolecnosti, s ¢imz se da ocekavat nizsi divéra verejnosti, a tedy i nizsi zajem o Dluhopisy, ktery
muize byt vys$si nez pfi emisi dluhopisti znaméjsich spolecnosti s dostate¢nou historii. Riziko v oblasti nemovitosti -
Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality, mlze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné
pronajmout Ci vyhodné prodat, coZz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta. Riziko nespravnych
analyz - Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychazi z vlastnich analyz, které se mohou ukazat
jako nespravné. To mlZe mit negativni dopad na hospodaiské vysledky. Uvérové riziko — Emitent miize volné finanéni
prostredky ziskané emisi Dluhopis( vyuzit k poskytovani Gvérl a zapUljcek materské spolecnosti. Konkurence ze strany
jinych instituci - V oblasti podnikani Emitenta se objevuje fada potencionalnich konkurent(, ktefi mohou zUzit operativni
oblast jeho podnikani. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, Ze nebude schopen reagovat odpovidajicim
zplsobem na konkurenéni prostredi, coz by mohlo vést ke zhorseni hospodarské situace Emitenta.

Rizikové faktory vztahujici se k dluhopistim: Riziko tirokové sazby z Dluhopist - Vlastnik Dluhopisu s pevnou Urokovou
sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dlsledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je
nominalni Urokova sazba po dobu existence Dluhopis( fixovana, aktualni Urokova sazba na kapitalovém trhu (,trzni
Urokova sazba") se zpravidla denné méni. Riziko likvidity — Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném ani jiném trhu cennych papir(. V pfipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
nem(iZe existovat ujisténi, Ze se nevytvofi sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh
bude trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Riziko nesplaceni — Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny penézity dluh, podléhaji riziku
nesplaceni. Za uréitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist a hodnota
pro Vlastniky Dluhopist pfi odkupu ¢i splatnosti Dluhopisti mUze byt nizsi nez vyse jejich plvodni investice, pficemz
za urcitych okolnosti miZe byt hodnota i nulova. Riziko pfed¢asného splaceni — Pokud dojde k predCasnému splaceni
Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopis(l vystaven riziku niz§iho
nez predpokladaného vynosu z diivodu takového pred¢asného splaceni.

Vice informaci o rizicich najdete v prospektu a v Obchodnich podminkach. CNB vydala Desatero pro drobné investory
do podnikovych dluhopisii. Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.
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https://www.topdluhopisy.cz/download/dluhopis-bicz-bond/106
https://www.cyrrus.cz/Cyrrus/media/Cyrrus/Soubory/VOP_01012019.pdf
https://www.cnb.cz/cs/spotrebitel/ochrana_spotrebitele/desatero_investor_podnik_dluhopisy.html
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ANALYTICKE ODDELENI

TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES

DENISA RUZICKOVA Brno denisa.zupova@cyrrus.cz
MICHAL PRIKRYL Praha  prikryl@cyrrus.cz

DuleZita upozornéni: Dokument byl zpracovan spole¢nosti CYRRUS, a.s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Vevefi 111
(déle jen ,spolednost”). Spole¢nost podléhd regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument poskytuje pouze kratky prehled
o jednom z investi¢nich nastroji v sou¢asné nabidce. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za investi¢ni poradenstvi. Pokud
se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich, Ze jakédkoliv
investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kursl a Ze navratnost plvodné investovanych prostfedk ani vyse zisku neni
zarucéena. Investofi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho néstroje pfed datem splatnosti nebo pfi splaceniinvesti¢niho nastroje ¢astku
niz$i nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztréta je omezena na plvodné investovanou ¢dstku. Informace o vynosech jsou zaloZeny na hrubé
vykonnosti pfed zdanénim. Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora. Tento dokument byl pfipraven s nalezitou a patfi¢nou
peclivosti a pozornosti, spoleénost vS§ak neposkytuje garance &i uji$téni o jeho presnosti, spravnosti, aktualnosti nebo Uplnosti. Informace
o spole¢nosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmi naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nés. Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah
dokumentu je chranén dle autorského zakona, majitelem autorskych prav je spoleénost. Spolecnost zakazuje zverejnéni a Sifeni dokumentu bez
jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami.
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